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U Biogradu na Moru, 05. ozujka 2021. g.
Broj: 42/2021-1

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELJSTVA
| DRZAVNE IMOVINE REPUBLIKE HRVATSKE

Ulica Republike Austrije 20

10000 Zagreb

PREDMET: Zahtjev za donoSenije rieSenja iz ¢l. 17. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemlji$tu
("Narodne novine" broj 50/2020) i za sklapanje ugovora o zakupu na 50 godina za Kamp Park
Soline u Biogradu na Moru;

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: ILIRIJA d.d. Biograd na Moru, Tina Ujevi¢a 7, 23210 Biograd na Moru,
0IB: 05951496767,

PoStovani,

I Ovim putem obraéamo Vam se ispred llirije d.d. Biograd na Moru, vodece gospodarske i turisticke
tvrtke u gradu Biogradu na Moru i jedne od 3 vodecée gospodarske i turistiCke tvrtke u Zadarskoj
Zupaniji sa zahtjevom za donoSenje rjeSenja iz ¢l. 17. Zakon o neprocijenjenom
gradevinskom zemljiStu (Narodne Novine br. 50/20 - dalje: ZNGZ) odnosno za
utvrdenjem/identifikacijom obuhvata, procijenjenih i neprocijenjenih dijelova i viasnika
Kampa Park Soline u Biogradu na Mora (dalje i : Kamp) i posliedi¢no s time za sklapanjem
Ugovora o zakupu izmedu Republike Hrvatske i llirije d.d. na vrijeme od 50 g. za zakup
turistickog zemljiSta odnosno gradevinskog zemljiSta koje je bilo u drustvenom vlasni$tvu na
kojem je drustveno poduzece HRO ILIRIJA (pravni prednik ILIRIJE d.d.) imalo pravo koriStenja, a
koje nije procijenjeno u vrijednost druStvenog kapitala u postupku pretvorbe i nije uneseno u
temeljni kapital trgovackog drustva ILIRIJA d.d. u postupku privatizacije, kako je to definirano
Clankom 1. st.1.i 2. ZNGZ-a, a na kojem zemljistu je izgraden Kamp Park Soline kapaciteta 1220
smjestajnih jedinica/parcela i 3660 gostiju, povrSine 20,08 ha koji posluje unutar poslovnog
sustava llirije d.d. i na kojem trgovacko drustvo llirija obavlja ugostiteljsko-turisti¢ku djelatnost.

. Uvodno Zelimo istaknuti te Vas ujedno upoznati sa Cinjenicama i statusom Kampa Park Soline u
Biogradu na Moru. Danasnje zemljiSte Kampa Park Soline je bilo predmetom uredenja
provedbeno-urbanistickog plana Autokampa Soline, koji je donijet 1981. godine od strane
Skupstine op¢ine Biograd na Moru na temelju Odluke o donoSenju provedbeno-urbanistickog
plana Auto-kampa Soline, objavljenog u Sluzbenom vjesniku Op¢ine Benkovac, Biograd na Moru,
Obrovac i Zadar, broj 6/81, a koji je preuzet Odlukom o preuzimanju odluka i drugih op¢ih akata

ILIRIJA d.d. zaugostiteljstvoiturizam, Tina Ujevica 7, Biograd n/M, Trgovackisud u Zadru, MBS: 060032302, Mati¢nibroj: 3311953.,
OIB: 05951496767; racun: ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. — RIJEKA IBAN: HR5824020061100097324.

Temeljnikapital: 229.146.480,00kn, uplacen u cjelosti. Broj izdanih dionica: 2.413.488, bez nominalnog iznosa.
Uprava: G. Raznjevi¢, PredsjednikNadzornogodbora: G.Medi¢



Zahtjev za sklapanjem Ugovora o zakupu za kamp

® Jlirdia a.4.

BIOGRAD @ NA MORU

Tel: Centrala ++385 23 383 165; Fax: ++385 23 384 564; Prodaja: ++385 23 383 556; sales@ilirijabiograd.com; www.ilirijabiograd.com

.

Iv.

VL.

dosadasnje Opcine Biograd na Moru, a objavljen je u Sluzbenom glasniku Grada Biograd na
Moru, broj 1/93 (u daljnjem tekstu: ,PUP kampa Soline“). Navedeni PUP kampa Soline postao je
sastavni dio Generalnog urbanistickog plana Biograda na Moru (Sluzbeni vjesnik Opcine
Benkovac, Biograd na Moru, Obrovac i Zadar, broj 7/83, 7/88, 4/90 i Sluzbeni vjesnik grada
Biograd na Moru, broj 1/99). PUP kampa Soline predvidao je obuhvat i povrSinu kampa od 21
hektar. Sukladno PUP-u kampa Soline planirano je formiranje ¢est. zem. 332/26 stare izmjere,
koja Gestica prema podacima nove izmjere odgovara katastarskim ¢esticama ¢est. zem. 3381/2,
3380, 3384, 3383, 3382, 3391, 3243 i 3242 k.o. Biograd na Moru, ukupne povrsine 200.800 m2,
odnosno 20,08 ha.

Predmetno zemljiste na koje se odnosi PUP kamp Soline u povrsini od 20,08 ha dodijeljene su
drustvenom poduzecu HRO llirija" predniku danasnje lirije d.d. i to na trajno koriStenje na
temelju RjeSenja Skupstine opcine Biograd, broj UP/I-03-02-863/1983 od 19. veljace 1985.
Sukladno tadadnjem Zakonu o gradevinskom zemljistu (Narodne novine, broj 54/80, stupio na
snagu 8. sijeCnja 1981. godine) izmedu Skupstine op¢ine Biograd na Moru i HRO ,llirija“ Biograd
na Moru skloplien je Ugovor o davanju na trajno koridtenje gradevinskog zemljidta, broj 03-2-
863/1983 od 22. oZzujka 1985. vezano za dodijeljeno trajno koristenje neizgradenog gradevinskog
zemljista prema PUP-u kamp Soline.

U postupku pretvorbe HRO ILIRIJA te privatizacije, Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu:
,HFP*) je svojim RjeSenjem broj 01-02/92-06/1224 od 18. studenog 1993., dao suglasnost na
pretvorbu drustvenog poduzeca llirija hotelsko turistiko poduzeée s.p.o. u dionicko drustvo llirija s
temeljnim kapitalom od 23.800.000 DEM u odgovarajucoj protuvrijednosti HRK. U obrazloZenju
tog rieSenja navedeno je da je suglasnost dana na temelju sve potrebne dokumentacije koja je
propisana Clankom 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a, uklju€ujuéi i Elaborat o
pretvorbi u kojem je opisano i naglaseno da zemljiSte koje pripada Kampu Park Soline je
ono na koje se odnosi RjeSenje Skupstine opéine Biograd na Moru, kako je to naprijed
navedeno.

U Elaboratu o pretvorbi koji je sastavijen po uputama HFP-a izri¢ito je naglaSeno da prema
tumadenju Agencije za restrukturiranje (prednik HFP-a) zemljiSte autokampa Soline nije
predmetom procjene te da kao takvo se ne procjenjuje u temeljni kapital, dok sva ostala imovina,
gradevine i infrastruktura kampa Soline su procijenjeni i unijeti u temeljni kapital. HFP je svojim
RjeSenjem o iskazu nekretnina, broj UP/I-943-01/96-01/1486 od 12. srpnja 1996., odnosno svojim
Zaklju¢kom u odnosu na ovo rjeSenje od 26. oZujka 1997. u odnosu na lokaciju pod to¢kom 12. za
autokamp Soline izriCito naveo da zemljiste u autokampu Soline nije procijenjeno, tj. nije uneseno
u temeljni kapital llirije d.d. dok je u vrijednost druStvenog kapitala llirije d.d. procijenjena
vrijednost gradevina u Kampu.

Slijedom ¢lanka 47. Zakon o privatizaciji (NN 021/1996), stvari i prava koja nisu procijenjena u
vrijednosti druStvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi, prenose se HFP-u,
odnosno zemljiste Kampa bi i slijedom ovoga bilo u vlasnistvu Republike Hrvatske. Na ovaj
prethodno opisan nacin preko 70 vodecih kampova Hrvatske, koji su i po nekoliko puta veci od
Kampa Park Soline u Biogradu n/M, ostalo je neprocijenjeno zemljiSte u pretvorbi koji nije
uneseno u temeljni kapital i nije u viasnidtvu tvrtki ve¢ je temeljem ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji
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postalo vlasnistvo Hrvatskog fonda za privatizaciju odnosno hrvatske drzave bolje re¢i drzavno
zemljiste.

VII. Na naprijed opisani i proveden postupak pretvorbe i privatizacije drustva ILIRIJA d.d., Drzavni
ured za reviziju Republike Hrvatske izdao je pozitivno misljenje klasa: 041-03/01-01-/468, urbroj:
613-01-01-02-28 od dana 04. travnja 2002.g.

VIl.  Dana 01. kolovoza 2010.g. stupio je na snagu Zakonom o turistickom i ostalom gradevinskom
zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe (Narodne novine, 92/10) - (dalje u tekstu: ,Zakon
o turistickom zemljistu®). ILIRIJA d.d. je u zakonskom roku sukladno Zakonu o turistickom
zemljiStu podnijela Republici Hrvatskoj putem nadleznog Ministarstva turizma, zahtjev za
koncesiju na 50 godina za zemljiSte koje predstavlja Kamp, koji postupak se kod nadleznog
ministarstva vodio pod klasom: UP/I-430-01/11-01/6. Odredbom ¢lanka 6. Zakona o turistickom
zemljiStu propisano je da gradevinsko zemljiste kampova stjeCe u vlasniStvo Republika Hrvatska
te bi se uspostavilo suvlasnistvo izmedu Republike Hrvatske i ILIRIJE d.d. na Kampu kao
gradevini, pri ¢emu suvlasni¢ki omjeri nisu odredeni ali su odredivi. Medutim, radi neadekvatnih
odredbi Zakona o turistickom zemljistu, nije zaklju¢en Ugovor o koncesiji za Kamp na vrijeme od
50 godina a prema saznanjima dru$tva, ista je situacija i sa ostalim Kampovima u Republici
Hrvatskoj koji dijele istu sudbinu.

IX. U meduvremenu, je dana 02. svibnja 2020. stupio na snagu Zakon o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu (Narodne novinama br. 50/2020) - (u daljinjem tekstu ZNGZ) kojim je
stavljen izvan snage Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u
postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/2010) kao i uredbe koje su bile donesene za provedbu
tog zakona te je sukladno ¢l. 34 .st.1. ZNGZ-a obustavljen postupak pokrenut povodom zahtjeva
llirije d.d. za dobivanje koncesije na suvlasni¢kom dijelu Republike Hrvatske za koristenje Kampa
Park Soline jer do stupanja na snagu ZNGZ-a nije donesen izvrni upravni akt o dodjeli koncesije.

X. Odredbama ZNGZ-a propisan je nacin odredivanja i upisa prava vlasniStva na nekretninama na
kojima trgovacka drustva imaju izgradene kampove, te nacin uredenja odnosa izmedu Republike
Hrvatske i trgovackog drustva u kampu te je odredeno kako trgovacka druStva moraju u roku od
12 mjeseci od dana stupanja na snagu ZNGZ-a (dakle, do 2. svibnja 2021.) podnijeti zahtjev
nadleznom ministarstvu (Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
Republike Hrvatske) u kojem Ce priloZiti isprave koje su propisane ¢l. 18. ZNGZ-a.

Kako bi se sukladno odredbama iz €l. 21. ZNGZ mogao urediti odnos izmedu Republike Hrvatske
i trgovackog drustva u Kampu, na nacin da se u konacnici zaklju¢i ugovor o zakupu Kampa na
rok od 50 godina, to llirija d.d. Biograd na Moru podnosi zahtjev iz ¢l. 17. istog zakona, za
identifikaciju obuhvata kampa, te utvrdenje procijenjenih i neprocijenjenih dijelova Kampa,
kao i tko je viasnik nekretnina na kojem se Kamp nalazi.
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U prilogu ovog zahtjeva Naslovu se sukladno ¢l. 18. ZNGZ-a dostavljaju:

e geodetska situacija stvarnog stanja obuhvata Kampa iz ¢l. 18. st. 2. to¢.1. ZNGZ, sve
izradeno od strane pravne osobe koja je posebnim zakonom ovlastena za obavljanje
strucnih geodetskih poslova, drustva Geobiro d.o.o0. Biograd na Moru, odgovorna osoba
Domagoj Kujundzi¢, dipl. ing. geodezije, broj: PG-45/2020 od dana 02.12.2020.,g,

e geodetski elaborat iz ¢l. 18. st. 1. ZNGZ, izraden od strane drustva Geobiro d.o.0. Biograd
na Moru, odgovorna osoba Domagoj Kujundzi¢, dipl. ing. geodezije, broj: PA-78/2020 od
dana 02.12.2020.g.

o rjeSenje pravnog prednika Centra za restrukturiranje i prodaju - Hrvatskog fonda za
privatizaciju, klasa: 943-01/96-01/1486, ur. broj: 563-04-403/96-2, od 12. srpnja 1996.9.),
te zakljucak istog Fonda klasa 943-01/96-01/1486, ur. broj; 563-04-403/97-5, od 26.
ozujka 1997.g. kojim se utvrduju nekretnine koje su procijenjene u vrijednost drustvenog
kapitala drustvenog poduzeca llirija u postupku pretvorbe odnosno koje su unesene u
temeljni kapital trgovackog drustva llirija d.d. u postupku privatizacije.

Pri tome se posebno napominje kako je llirija d.d. veé prethodno podnijela nadleznom
Ministarstvu graditeljstva, prostornog uredenja i drzavne imovine Republike Hrvatske zahtjev
za izdavanje potvrde o uskladenosti geodetskog elaborata s dokumentima iz €l 18.st.2.
podstavak 1. ZNGZ-a te zahtjev Centru za restrukturiranje i prodaju za potvrdu uskladenosti
geodetskog elaborata s dokumentima iz ¢l. 18.st.2. podstavak 2. ZNGZ-a sve u smislu odredbi
iz €. 18. st. 4.1 5. ZNGZ-a.

Nakon Sto se iste potvrde pribave od nadleznih upravnih tijela, llirija d.d. ¢e ih dostaviti
Naslovu.

Iz priloga koji su navedeni pod to¢kom XI. ovog zahtjeva proizlazi kako se "Kamp Park Soline" u
Biogradu na Moru, kojim gospodari i upravlja llirija d.d. Biograd na Moru, prostire, na dan stupanja
na snagu Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu u postupku pretvorbe i
privatizacije ("NN" 92/10), a to je 15. srpnja 2010.g., na sliedecim nekretninama navedenim od
broja 1 do 29 (dalje i: Obuhvat Kampa):

1.

2:

kat. Cest. 3241/1, Suma povrSine 41523 m2, upisana u posjedovni list broj 9965 k.o. Biograd
na Moru, i u zk.ul. 9965 k.o. Biograd na Moru

kat. Cest. 3241/41, Suma povrSine 41963 m2, upisana u posjedovni list broj 11001 k.o.
Biograd na Moru, i u zk.ul. 11001 k.o. Biograd na Moru

kat. Cest. 3241/42, Suma povrSine 25070 m2, upisana u posjedovni list broj 11002 k.o.
Biograd na Moru, i u zk.ul. 11002 k.o. Biograd na Moru

kat. Gest. 3241/61, ulica povrSine 171 m2, upisana u posjedovni list broj 10704 k.o. Biograd na
Moru

kat. est. 3241/62, ulica povrSine 65 m2, upisana u posjedovni list broj 10704 k.o. Biograd na
Moru
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6. kat. Cest. 3241/63, ulica povrSine 116 m2, upisana u posjedovni list broj 10704 k.o. Biograd na
Moru

7. kat. Cest. 3241/61, ulica povrSine 145 m2, upisana u posjedovni list broj 10704 k.o. Biograd na
Moru

8. kat. Cest. 3242, zgrada povrsine 31 m2, upisana u posjedovni list broj 5674 k.o. Biograd
na Moru i u zk.ul. 5674 k.o. Biograd na Moru

9. kat. Cest. 3243, gospodarska zgrada povrSine 49 m2, upisana u posjedovni list broj
5675 k.o. Biograd na Moru i u zk.ul. 5675 k.o. Biograd na Moru

10. kat. Cest. 3378/1, Suma povrSine 1067 m2, put povrSine 596 m2 i uredeno zemljiSte povrSine
7917 m2, ukupno 19183 m2, upisana u posjedovni list broj 9976 k.o. Biograd na moru i u
zk.ul. 9976 k.o. Biograd na Moru

11. kat. Cest. 3378/12, ulica povrSine 6697 m2, upisana u posjedovni list broj 3493 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 3493 k.o0. Biograd na Moru

12. kat. Cest. 3379/1, put povrSine 196 m2, upisana u posjedovni list broj 3572 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 3572 k.o0. Biograd na Moru

13. kat. cCest. 3380, ruSevina povrSine 33 m2, upisana u posjedovni list broj 5677 k.o.
Biograd na Moru i u zk.ul. 5677 k.o. Biograd na Moru

14. kat. Cest. 3381/1, uredeno zemljiste povrSine 44441 m2, upisana u posjedovni list broj 3492
k.0. Biograd na Moru i u zk.ul. 3492 k.o. Biograd na Moru

15. kat. Cest. 3381/27, gospodarska zgrada povrsine 25 m2, gospodarska zgrada povrsine 27 m2,
gospodarska zgrada povrsine 27 m2, gospodarska zgrada povrSine 27 m2, uredeno zemljiste
povrSine 1904 m2, ukupno 2010 m2, upisana u posjedovni list broj 9274 k.o. Biograd na Moru
iu zk.ul. 9274 k.o. Biograd na Moru

16. kat. Cest. 3382, ruSevina povrSine 27 m2, upisana u posjedovni list broj 5679 k.o.
Biograd na Moru i u zk.ul.5679 k.o. Biograd na Moru

17. kat. est. 3383, gospodarska zgrada povrsine 14 m2, upisana u posjedovni list broj 5680 k.o.
Biograd na Moru i u zk.ul. 5680 k.o. Biograd na Moru

18. kat. Cest. 3387, put povrSine 514 m2, upisana u posjedovni list broj 10659 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 10659 k.o. Biograd na Moru

19. kat. Cest. 3388/1, uredeno zemljiSte povrSine 6247 m2, upisana u posjedovni list broj 3491
k.0. Biograd na Moru i u zk.ul. 3491 k.o. Biograd na Moru

20. kat. ¢est. 3390, gospodarska zgrada povrsine 9 m2 i uredeno zemljiSte povrsine 2334
m2, ukupno 2342 m2, upisana u posjedovni list broj 4254 k.o. Biograd na Moru i u zk.ul.
4254 k.o. Biograd na Moru

21. kat. cest. 3391, gospodarska zgrada povrSine 51 m2, upisana u posjedovni list broj
5681 k.o. Biograd na Moru i u zk.ul. 5681 k.o. Biograd na Moru

22. kat. ¢est. 3766/1, put povrSine 1911 m2, upisana u posjedovni list broj 7303 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 7303 k.o0. Biograd na Moru

23. kat. Cest. 3766/6, put povrSine 571 m2, upisana u posjedovni list broj 7306 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 7306 k.o. Biograd na Moru

24, kat. Cest. 3392/4, uredeno zemljiSte povrSine 1972 m2, upisana u posjedovni list broj 3490
k.o. Biograd na Moru

25. kat. Cest. 3393/1, uredeno zemljiste povrSine 4240 m2, upisana u posjedovni list broj 9525
k.o. Biograd na Moru

26. kat. Cest. 3394, kuca povrSine 121 m2, upisana u posjedovni list broj 3623 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 3623 k.o. Biograd na Moru
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27. kat. Cest. 3395, kuca povrsine 165 m2, upisana u posjedovni list broj 10842 k.o. Biograd na

Moru i u zk.ul. 10842 k.o. Biograd na Moru

28. kat. Cest. 3396/1, gospodarska zgrada povrsine 31 m2, gospodarska zgrada povrsine 14 m2 i

uredeno zemljiste povrSine 7681 m2, ukupno povrSine 7726 upisana u posjedovni list broj
9736 k.o. Biograd na Moru

29. kat. Cest. 3397, gospodarska zgrada povrSine 236 m2, upisana u posjedovni list broj 9737

k.0. Biograd na Moru i u zk.ul. 9737 k.o. Biograd na Moru.

Ukupna povrs$ina navedenih nekretnina iznosi 207 731 m2.

Xill. U postupku pretvorbe u procijenjenu vrijednost drustvenog kapitala drustva llirija procijenjene su i
u temeljeni kapital drudtva u postupku privatizacije unesene samo neke od nekretnina u Kampu
navedene pod tockom XIl. ovog zahtjeva (6 kat. Cest.) i to sliedece nekretnine:

1.

2.

kat. Cest. 3242, zgrada povrSine 31 m2, upisana u posjedovni list broj 5674 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 5674 k.o. Biograd na Moru

kat. Gest. 3243, gospodarska zgrada povrSine 49 m2, upisana u posjedovni list broj 5675 k.o.
Biograd na Moru i u zk.ul. 5675 k.o. Biograd na Moru

kat. est. 3380, ruSevina povrine 33 m2, upisana u posjedovni list broj 5677 k.o. Biograd na
Moru i u zk.ul. 5677 k.o. Biograd na Moru

kat. Cest. 3382, ruSevina povrsine 27 m2, upisana u posjedovni list broj 5679 k.o. Biograd na
Moru iu zk.ul.5679 k.o. Biograd na Moru

kat. Cest. 3390, gospodarska zgrada povrSine 9 m2 i uredeno zemljiSte povrSine 2334 m2,
ukupno 2342 m2, upisana u posjedovni list broj 4254 k.. Biograd na Moru i u zk.ul. 4254 k.o.
Biograd na Moru

kat. Cest. 3391, gospodarska zgrada povrSine 51 m2, upisana u posjedovni list broj 5681 k.o.
Biograd na Moru i u zk.ul. 5681 k.o. Biograd na Moru.

U odlukama Fonda za privatizaciju (rjeSenje i zaklju¢ak) navedene nekretnine su oznacene kao dio
Cest. zem. 332/1 k.o. Biograd na Moru zemljiste povrSine 779 m2, lokacija Auto kampu "Soline",
upisano u zk.ul. 173 stare zemljiSne knjige; koji dio u novoj izmjeri odgovara dijelu kat. est. 3243,
3381/1, 3381/27, 3241/1 i 3388 k.o. Biograd na Moru (napomena: u elaboratu, te u drugim aktima iz
njega proizislim, ucinjena je greSka jer se navodi ¢est zem. 331/3), i objekt Recepcija Auto-kampa
bruto povrsine 40,40 m2, te gradevinski objekti Auto-kampa "Park Soline" bruto gradevinske povrSine
232,57 m2, odnosno ukupno 272,97 m2, sve izgradeno na nekretnini stare izmjere ¢est. zem. 332/45
(nastala od ¢est. zem. 332/1) k.o. Biograd na Moru.

XIV.  Shodno navedenom, predlaze se cjenjenom Naslovu da donese rjieSenje kojim ¢e se utvrditi:

a) da nekretnine navedene u tocki Xll. ovog zahtjeva predstavljaju obuhvat Kampa Park
Soline u Biogradu na Moru koji se nalazi u posjedu i na kojem ugostiteljsko-turisticku
djelatnost obavija trgovacko drudtvo llirija d.d. Biograd na Moru,
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b) da procijenjene dijelove Kampa kao predmet prava viasnistva trgovackog drustva llirija
d.d. predstavijaju nekretnine navedene pod tockom Xill. ovog zahtjeva (ukupno 6 kat.
Cest.),

¢) da preostale nekretnine iz tocke XII. ovog zahtjeva ( kat. ¢est. navedene u tocci Xil.
zahtjeva bez kat. Cest. navedenih u toc. Xlll. zahtieva — ukupno 23 nekretnina)
predstavijaju neprocijenjene dijelove Kampa kao predmet prava viasnitva Republike
Hrvatske.

d) da nakon dono$enja RjeSenja iz ¢l. 17. ZNGZ-a nadlezno ministarstvo pozove lliriju d.d.
na sklapanje ugovora o zakupu na 50 godina za dijelove Kampa u viasniStvu Repulike
Hrvatske (neprocijenjeni dijelovi Kampa iz toc. c.).

Radi lak8eg snalaZenja izradili smo i tabelarni prikaz nekretnina navedenih pod tockom XIV.
podstavak a, b, c. koji Vam dostavljamo u prilogu.

Za sve informacije i upite Vam u svako vrijeme stojimo na raspolaganju na dolje navedene kontakte.

S poStovanjem
ILIRIJA d.d. Biograd na Moru

Uprava: Goran‘Raznjevic _
Sy

Obvezni prilozi uz zahtjev: \\J

1. geodetska situacija stvarnog stanja obuhvata Kampa iz ¢l. 18. st. 2. to¢.1. ZNGZ, izradena od strane drustva
Geobiro d.0.0. Biograd na Moru, odgovorna osoba Domagoj KujundZi¢, dipl. ing. geodezije.

2. geodetski elaborat iz ¢l. 18. st. 1. ZNGZ, izraden od strane drustva Geobiro d.0.0. Biograd na Moru, odgovorna
osoba Domagoj Kujundzi¢, dipl. ing. Geodezije;

3. rjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju, klasa: 943-01/96-01/1486, ur. broj: 563-04-403/96-2, od 12. srpnja
1996.9.),

4. zakljuak Hrvatskog fonda za privatizaciju klasa 943-01/96-01/1486, ur. broj: 563-04-403/97-5, od 26. oZujka
1997.9.

Dodatni prilozi uz zahtjev:

1. cit. rieSenje Skupstine opcine Biograd na Moru o dodjeli na trajno koriStenje neizgradenog gradevinskog
zemljista;

2. cit. ugovor o davanju na trajno koriStenje gradevinskog zemljista.
3. RjeSenje o kategorizaciji ministarstva turizma Republike Hrvatske kojim je Kamp kategoriziran sa 4*;
4. RjeSenje HFP-a broj 01-02/92-06/1224 od 18. studenog 1993., kojim je dao suglasnost na pretvorbu

drustvenog poduzeca llirija;
5. lzvod iz Elaborata o procjeni vrijednosti poduze¢a HTP llirija (1993.9.)
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6. Pozitivno misljenje drzavnog ureda za reviziju Republike Hrvatske klasa: 041-03/01-01-/468, urbroj: 613-01-01-
02-28 od dana 04. travnja 2002.g. o postupku pretvorbe i privatizacije llirije;

7. RjeSenje Ministarstva turizma Republike Hrvatske o obustavi postupka za dodjelu koncesije na 50 g. sukladno
Zakonu o turistickom zemljiStu od dana 26.10.2020.g.

8. cit. sluzbeni vjesnik Op¢ine Benkovac, Biograd na Moru, Obrovac i Zadar, broj 6/81 (PUP autokampa Soline)

Kontakt:

Goran Raznjevic, predsjednik Uprave lirija d.d.
Email: goranr@ilirijabiograd.com

Mob: 098 330 9115

Branimir Grbic, rukovoditelj pravne sluzbe llirija d.d.
Email: branimirg@ilirijabiograd.com
Mob: 099 272 8558
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Vlasni¢kopravni status zemljista u kampu Park Soline

I. UVOD

Uvodno se napominje da je pitanje vlasni¢kog statusa zemljiSta kampova koji potjec¢u iz vremena socijali-
stickog drustvenog vlasnistva bilo nerazrijeSeno zadnjih tridesetak godina, i to u odnosu na onaj dio zemljista
tih kampova koji je trebao biti, a nije procijenjen u postupku pretvorbe sukladno Zakonu o pretvorbi drustve-
nih poduzeca (NN 19/1991) kojim je bilo propisano da u temeljni kapital drustvenih poduzeca u postupku pre-
tvorbe mora se unijeti vrijednost nekretnina na kojima drustveno poduzece je nositelj drustvenog vliasnistva
s pravom koristenja, upravljanja i raspolaganja, pri Cemu su od procjene prilikom pretvorbe bilo izuzeto samo
poljoprivredno zemljiste i stanovi.

U postupku pretvorbe drustvenog poduzeca, danasnjeg prednika ILIRIJE d.d. u odnosu na zemljiSte kam-
pa Park Soline nije procijenjeno zemljiSte tog kampa ve¢ samo postojeci objekti. Stoga je u odnosu na nepro-
cijenjeno zemljiste kampa Park Soline sve do donoSenja Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu
(u daljnjem tekstu: ZNGZ) koji je stupio na snagu 2. svibnja 2020. bilo otvoreno pitanje tko je i u kojem dijelu
vlasnik neprocijenjenih dijelova zemljiSta kampa Park Soline.

Vlasnickopravni status zemljiSta u kampu Park Soline je razrijeSen i definiran Zakonom o neprocijenje-
nom gradevinskom zemljistu (NN 50/2020) koji je u primjeni od 2. svibnja 2020.

Za razumijevanje danasnjeg vlasni¢kog statusa neprocijenjenog zemljista kampa Park Soline treba uzeti
u obzir ¢injenicni i historijski kompleks koji se navodi kako slijedi:

1. Djelatnost kampa Park Soline u kontinuitetu datira od po¢etka 1963.g. odnosno ve¢ preko 60 godina.
Namjena zemljiSta u obuhvatu danasnjeg kampa Park Soline je bila odredena Provedbenim urbani-
stickim planom Autokampa Soline u Biogradu na Moru iz 1981.9. koji je donijela Skupstina op¢ine Bio-
grad na Moru (Odluka o dono$enju Provedbenog urbanisti¢kog plana Autokampa Soline objavljena je
u . Sluzbenom vjesniku opc¢ina Benkovac, Biograd na Moru, Obrovac i Zadar” broj: 6/81, a preuzeta je
Odlukom o preuzimanju odluka i drugih op¢ih akata dosadasnje opc¢ine Biograd na Moru i objavljena
u Sluzbenom glasniku grada Biograda na Moru br. 1/93; (u daljnjem tekstu: PUP kampa Soline), Na-
vedeni PUP kampa Soline postao je sastavni dio Generalnog urbanistickog plana Biograda na Moru
(,Sluzbenivjesnik opc¢ine Benkovac, Biograd na Moru, Obrovac i Zadar” broj: 7/83, 7/88 i 4/90 i ,Sluzbe-
ni vjesnik grada Biograda na Moru broj: 1/99). Prostorni plan uredenja grada Biograda na Moru od 16.
travnja 2002.g. (,Sluzbeni glasnik grada Biograda na Moru br: 3/2002) u cijelosti je svojim odredbama
u gradevinsko - urbanisti¢kom i prostorno -planskom smislu zadrzavao postojeci Autokamp Soline).
Tim PUP-om kampa Soline predviden je obuhvat i povrsina za izgradnju kampa u povrsini od 21 ha,
Sto i odgovara danas izgradenom i postojecem kampu Park Soline koji ima povrSinu od 200.800 m2
odnosno 20,08 ha;

2. zemljiSte koje je bilo predvideno navedenim PUP-om kampa Soline je SkupsStina opc¢ine Biograd na
Moru, prednik danasnjeg Grada Biograda na Moru, dodijelila drustvenom poduzec¢u Hotelska radna or-
ganizacija llirija, predniku danasnje ILIRIJE d.d., na trajno koriStenje i to RjeSenjem SkupsStine opc¢ine
Biograd br. UP/I-03-02-863/1983 od 9. veljace 1985.; tadasnja Skupstina opc¢ine Biograd na Moru je
sukladno tadasnjem Zakonu o gradevinskom zemljistu (NN 54/80) bila ovlastena da's gradevinskim ze-
mljiStem na svom podrucju raspolaze i dodjeljuje nekom drustvenom poduzecu predmetno zemljiste
kao Sto je i ovo zemljiste bilo predvideno prostorno-planskim dokumentom za izgradnju kampa te je u
tom smislu sukladno navedenoj odluci i sklopljen Ugovor o davanju na trajno koristenje gradevinskog
zemljiSta br. 03-2-863/1983 od 22. oZujka 1985. izmedu Skupstine opc¢ine Biograd na Moru i HRO llirija,
kojim je HRO llirija dodijeljeno na trajno koristenje gradevinsko zemljiSte prema PUP-u kampa Soline.

3. uvrijeme dodjele predmetnog zemljiSta kampa Hotelska radna organizacija llirija je bila organizirana
sukladno tada vaze¢em Zakonu o udruzenom radu (Sluzbeni list SFRJ br. 53/76, u daljnjem tekstu:
ZUR) te je to zemljiste bilo osnovno sredstvo te radne organizacije te se smatralo i po ZUR-u da je to
drustveno poduzece nositeljem drustvenog vlasnistva s pravom upravljanja, koriStenja i raspolaganja
na dodijeljenom zemljiStu kampa u obuhvatu i namjeni sukladno PUP-u kampa Soline,

4. Hotelska radna organizacija llirija sukladno Zakonu o poduzeéima pretvorena je u drustveno poduzece
[lirija s p.o. nad kojim je proveden postupak pretvorbe sukladno Zakonu o pretvorbi drustvenih podu-
zeca (NN 19/1991);

13
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5. Cl. 2. Zakona o pretvorbi drutvenih poduzeéa je predvidao da drustveni kapital drustvenog poduzeéa

predstavlja razliku izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca, pri ¢emu u
dru$tveni kapital ne ulazi vrijednost poljoprivrednog zemljiSta odnosno ne ulazi ni vrijednost stanova,
Sto je znacilo da dodijeljeno drustveno vlasnistvo gradevinskog zemljiSta namjene kampa sukladno va-
ze¢em prostorno-planskom dokumentu i koje je osnovno sredstvo i dio aktive drustvenog poduzeca
trebalo biti procijenjeno; iako se radilo o odredbi koja je prisilno-pravnog karaktera (ius cogens) suklad-
no kojoj su morale postupati sve osobe, ukljucujuciiosobe javnog prava(npr. Hrvatski fond za privatiza-
ciju - HFP, Republika Hrvatska s resornim ministarstvima i drugim drzavnim tijelimai dr.) kao i pojedina
druStvena poduzeca/trgovacka drustva, to je i pored obvezujuce naravi ove odredbe na sastanku koji
je odrzan 12.5.1992. u Ministarstvu turizma na temu ,Utvrdivanje statusa i procjene vrijednosti grade-
vinskog zemljiSta u pretvorbi turistickih poduzeca” na kojem su bili predstavnici Ministarstva turizma,
Instituta za turizam, Zavoda za prostorno uredenje, Ministarstva zastite okolisa, Ministarstva uprave i
pravosuda te Odbora za turizam Sabora RH, zaklju¢eno da bi u politici gospodarenja turisti¢kim pro-
storom trebalo polaziti od nacela da se gradevinsko zemljiSte u drustvenom vlasnistvu na kojem su vec
izgradeni turisticki objekti, kao i zemljiSte namijenjeno buducoj turistickoj izgradnji ne bi prodavalo
vec bi se iskljucivo davalo u koncesiju te s tim u vezi da se to zemljiSte u postupku pretvorbe izuzima
iz procjene vrijednosti drustvenih poduzeca. Ovakav zakljucak je opravdan javnim interesom, a bio je
sukladan i prijedlogu ,Osnovnih nacela politike koncesija u turizmu Hrvatske” kako bi se sacuvalo ovo
zemljiSte od izuzetne vrijednostii vaznosti kao bogatstvo izjednaceno s drugim prirodnim resursima od
drzavnog interesa, kao $to je to pomorsko dobro, Sume, poljoprivredno zemljiste i sl.; sukladno tom za-
klju€ku je Ministarstvo turizma svojim dopisom od 9.6.1992. Klasa: 334-06/92-01/20, dalo uputu HFP-u
da se u postupcima pretvorbe drustvenih turistickih poduzeca izuzima iz procjene zemljiSte autokam-
pova i drugog zemljista kod turistickih poduzec¢a. Nakon navedenog zakljuCka i upute Ministarstva tu-
rizma u pravilu je u svim postupcima pretvorbe turisti¢kih poduzeca iz procjene u temeljni kapital bila
izostavljena procjena zemljiSta kampova i drugih turistickih kompleksa, pri ¢emu se racunalo da Ce se
to zemljiste davati u koncesiju po uvjetima koji ¢e biti propisani posebnim zakonom. Medutim, taj zakon
o dodjeli koncesija na turistiCkom zemljiStu nikada nije donesen, tako da je izuzimanje iz procjene tu-
ristickog zemljiSta u postupku pretvorbe, ukljucujuci osobito zemljiSta kampova pa tako i kampa Park
Soline, provedeno u biti nezakonito, po uputi nadleznog Ministarstva turizmai drugih ministarstavaidr-
Zavnih agencija, pri ¢emu ta nezakonitost nije bila naknadno uredena novim zakonom, kako se namjera-
valo prilikom donoS$enja navedenog zaklju€ka o izuzimanju turistickog zemljiSta u postupku pretvorbe.
Ovo je bitno naglasiti iz razloga $to je bez obzira na ovakvo nezakonito postupanje volja drzavnih tijela
koja su provodila postupak pretvorbe kao i onih koja su davala upute za tu pretvorbu bila da se pritom
ne dovede u pitanje dugoroc¢nost paitrajno koristenje turistickog zemljiSta pa tako i zemljiSta kampova
od strane trgovackih drustava koja su nastala po okoncanju pretvorbe turistickih drustvenih poduzeca.
Pri tome se samo Zeljela sprijeciti prodaja/privatizacija tog zemljiSta kako bi kao stvar od drzavnog
javnog interesa bila pod upravom i kontrolom drzave radi osiguranja da ¢e to zemljiSte dugoro¢no imati
namjenu u okviru obavljanja djelatnosti kampova i/ili hotelskih kompleksa, samo temeljem koncesije,
a ne privatizacije, kako bi se izbjegao rizik malverzacija tim vrijednim zemljiStem u svrhu eventualne
prenamjene u druge lukrativne svrhe zbog kojih bi bilo dovedeno u pitanje zadrzavanje i razvoj turisticke
namjene turistickog zemljiSta koje je drzava htjela zadrzati i u buduc¢nosti. Uostalom, donoSenjem ka-
snijih propisa s duzim vremenskim odmakom od planiranog u konacnici je drzava najnovijim Zakonom
o0 neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/2020 u primjeni od 2.5.2020.) ostvarila prvotnu na-
mjeru osiguravanja odrzanja namjene turistickog zemljiSta putem oblika dugoro¢nog zakupa na 50 go-
dina($to je vrlo blisko koncesijskom modelu) te je time, pa makar i uz veliki vremenski odmak napokon
ostvarila namjeru koja se imala u vidu kod donosSenja navedenog zaklju¢ka o iskljucivanju iz procjene
turistickog zemljista iz 1992.; novim zakonom je osim prava na dugoro¢ni zakup osigurano i da se po-
stojeciizgradeni kampovi imaju smatrati da su izgradeni sukladno valjanim aktima za gradnju i uporabu
te da se kao takviimaju zadrzati u prostoru te da ¢e u tom slucaju biti poduzete izmjene prostorno-plan-
skog dokumenta, ako bi to bilo potrebno da bi se osiguralo dugoro¢no zadrzavanje iste namjene kampa
i u buducnosti, sve kako je to predvideno ¢l. 15. novog ZNGZ-a, treba istaknuti da je stav svih drzavnih
tijela bio 0od 1992. kada je donesen zaklju¢ak o iskljuCenju iz procjene turistickog zemljista da su i pored
i nakon toga drustva koja su do postupka pretvorbe imala pravo upravljatii koristiti navedena turisticka
zemljiSta, ovlastena bez ikakvih pravnih i drugih poteSkoc¢a nastaviti i dalje upravljati i koristiti nave-
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deno neprocijenjeno turisticko zemljiSte, sve do okoncanja zakonskog i trajnog rjeSenja statusa ovog
zemljiSta tj. kako se danas moze zakljuciti, sve do donosenja danas vazec¢eg Zakona o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu (NN 50/20 koji je u primjeni od 2.5.2020.);

. Hrvatski fond za privatizaciju (u daljnjem tekstu: HFP) je svojim Rjesenjem br. 01-02/92-06/1224 od

18. studenog 1993. dao suglasnost na pretvorbu drustvenog poduzeca llirija s p.o. u dioni¢ko drus-
tvo ILIRIJA d.d., a Drzavni ured za reviziju je u postupku revizije pretvorbe i privatizacije drustvenog
poduzeca llirija, izdao pozitivno Misljenje o postupku pretvorbe i privatizacije llirije, Klasa: 041-03/01-
01/468, Urboj: 613-01-01-02-28 od dana 04. travnja 2002.g. kojim je potvrdio da je postupak pretvorbe
i privatizacije llirije u cijelosti proveden u skladu sa zakonskim propisima.

. prema RjeSenju HFP-a o iskazu nekretnina br. UP/1-943-01/96-01/1486 od 12. srpnja 1996. je pod toc¢-

kom 12. je iskazao da zemljiSte u autokampu Soline nije procijenjeno, tj. da su procijenjeni recepcija
autokampa i gradevinski objekti autokampa Soline, u ukupnoj BGP od 272,97 m2, dok je u Elaboratu
0 pretvorbi izri¢ito opisano i naglaseno da zemljiSte koje pripada Autokampu Soline je ono koje se
odnosi na Rjesenje Opcine Biograd na Moru br. UP/I-03-02-863/1983 od 9. veljace 1985.9. o dodjelina
trajno koristenje neizgradenog gradevnog zemljiSta u povrsini od 200.800 m2. S obzirom da zemljiste
kampa nije bilo procijenjeno u postupku pretvorbe (iako je po Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzeca
trebalo biti)to je dugi niz godina ostalo sporno tko je vlasnik tog zemljista kampa koje nije procijenjeno
u postupku pretvorbe, odnosno ostalo je otvoreno sve do donoSenja Zakona o neprocijenjenom grade-
vinskom zemljistu (NN 50/2020);

. prvi pokusaj odgovora na pitanje kome pripada vlasniStvo na neprocijenjenom zemljiStu kampa, kao

Stoje toslucajisazemljistem kamp Park Soline, zakonodavac je pokusao rijesiti €l. 47. Zakona o priva-
tizaciji(NN 91/96) kojim je bilo propisano da se one stvari i prava koja nisu procijenjena u postupku pre-
tvorbe prenose u vlasnistvo HFP-a (RH) medutim, u praksi sukladno ¢l. 47. Zakona o privatizaciji nije se
razrijeSilo viasniCko pitanje, alije pritom i dalje bilo nesporno da trgovacka drustva sljednici turistickih
drustvenih poduzeca imaju pravo koristenja, upravljanja i raspolaganja i neprocijenjenim turistickim
zemljiStem, pa tako i neprocijenjenim turistickim zemljiStem kampova, pri ¢emu je bilo samo pitanje
na koji nacin ¢e zakonodavac naknadno odrediti pravni okvir i uvjete pod kojima ¢e trgovacko drus-
tvo dugoro¢no imati pravo koristenja neprocijenjenog dijela zajedno s procijenjenim dijelom kampa u
svrhu daljnje gospodarske djelatnosti kojoj sluzi kamp kao cjelina, a $to je definitivno sada razrijeSeno
dono$enjem novog ZNGZ-a u primjeni od 2.5.2020.;

. dono$enjem Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96) koji je stupio na snagu 1. sije¢-

nja 1997. zakonodavac je izostavio rijeSiti pitanje pretvorbe nekretnina koje nisu procijenjene u po-
stupku pretvorbe, pa tako niti neprocijenjenih zemljiSta kampova te je u tom smislu ostavljeno da se
to pitanje razrijeSi posebnim propisom lex specialis odnosno da se razrijesi vlasnicki status neproci-
jenjenog zemljiSta u kampovima kao i neprocijenjenog turistickog zemljiSta hotelskih kompleksa koji
potjecu iz vremena drustvenog vlasnistva;

. daljnji poku$aj razrjeSenja vlasni¢kog statusa neprocijenjenog zemljiSta u kampovima koji potjecu iz

vremena drustvenog vlasnistva, a koji nije procijenjen u drustveni kapital u postupku pretvorbe, za-
konodavac je pokusao rijeSiti donoSenjem Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe (NN 92/10) koji je stupio na snagu 1. kolovoza 2010., a kojim je
u ¢l. B. bilo propisano da se uspostavlja suvlasnistvo izmedu Republike Hrvatske i trgovackog drustva,
ovdje ILIRIJE d.d., na kampu (ovdje: kamp Soline) kao gradevini, pri ¢emu suvlasnicki omjeri nisu utvr-
deni, ali se mogu odrediti, ovisno o omjeru veli¢ine procijenjenih i neprocijenjenih nekretnina kampa
(ovdje: neprocijenjenog zemljista) i procijenjenih objekata;

. sukladno zakonu iz prednje alineje je ILIRIJA d.d. sastavila geodetski elaborat u kojem je bilo vidljivo

da je u naravi kamp Park Soline i prije tog zakona postojao u obuhvatu od 20,8 ha, a koji obuhvat po
obliku i povrsini odgovara obuhvatu prikazanom i u najnovijem geodetskom elaboratu potvrdenom od
CERP-a sukladno novom Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/2020, u primjeni
0d 2.5.2020.);

DrZzavno odvjetniStvo RH se u viSe navrata izjasnilo da je kamp gradevina u smislu Zakona o gradnji
tako da je u sudskoj praksi kao i u pravnoj teoriji primjenom Zakona o prostornom uredenju kao i Zako-
na o gradnji nesporno da kamp predstavlja gradevinu;
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13.

14.

s obzirom da prethodni zakoni nisu razrijeSili vlasnicki status odnosno nije bio odreden pravni okvir
i svi uvjeti pod kojima se osigurava dugoro¢no zadrzavanje iste namjene turistickog zemljista, uklju-
¢ujuci i onog neprocijenjenog u hotelskim kompleksima i kampovima, kojim bi se ujedno osiguralo i
dugorocno gospodarenje istim od strane trgovackih drustava sljednika turistickih drustvenih poduze-
¢a, to je zakonodavac najnovijim Zakonom o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/2020,
u primjeni od 2.5.2020.) definitivno razrijesio status neprocijenjenog gradevinskog zemlji$ta kako u
kampovima tako i u hotelskim kompleksima na nacin da je propisao pravni okvir kojim se dugoro¢no
osigurava zadrzavanje iste turisticke namjene kao i dugoro¢no gospodarenje cjelinom koju predstav-
ljaju procijenjeno i neprocijenjeno turisticko zemljisSte nekog hotelskog kompleksa ili kampa, u ovom
slucaj kampa Park Soline;

za vrijeme dok vlasni¢kopravni status kampova nije bio razrijeSen te nije bilo sasvim jasno, zbog ne-
dorecenosti propisa, neuskladenog zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja(po kojima su bili zaostali
upisi drustvenog vlasnistva, odnosno kultura pasnjak i sl. te uopce nije bilo evidentirano da se u naravi
radi o izgradenom kampu) te nejasnoca da li je Grad Biograd i/ili Republika Hrvatska vlasnik pred-
metnog zemljiSta kampa, s obzirom da je dio zemljiSta evidentiran u Sumskoj gospodarskoj osnovi
kao Suma (kojom bi upravljale i gospodarile Hrvatske Sume d.o.o. temeljem ovlasti koje je Republika
Hrvatska prenijela na Hrvatske Sume d.0.0.) odnosno jer je Grad Biograd na Moru sljednik upisanog
drustvenog vlasnistva kako je ono bilo upisano u zemlji$niku, to je ILIRIJA d.d. u dobroj vjeri sklopila
na zahtjev Grada Biograda Ugovor o zakupu poslovnog prostora - zemljiSta autokampa Soline od 6.
prosinca 1999. na rok od 25 godina odnosno na zahtjev Hrvatskih Suma d.o.o0. Ugovor o zakupu Sum-
skog zemljista od 20. kolovoza 2004. na rok od 20 godina, pri ¢emu je o tim ugovorima ILIRIJA d.d.
informirala i nadleZna tijela RH, ukljuCujuéi i nadlezno tijelo za upravljanje drzavhom imovinom;

. ILIRIJA d.d. je za cijelo vrijeme poslovanja kampom Park Soline ima pribavljena uredna rje$enja o ka-

tegorizaciji koja predstavljaju u biti ispravu kojom se dozvoljava obavljanje ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti predmetnim kampom i to RjeSenje o kategorizaciji Ureda za turizma Zadarske zupanije,
Ispostava Biograd na Moru od 21. rujna 2000.g. te RjeSenja o kategorizaciji Ministarstva turizma Re-
publike Hrvatske od dana Q7. travnja 2004.g., 3 srpnja 2008.g., 4. lipnja 2012.q., 20. lipnja 2016.q. i 27.
travnja 2021.g. Sva navedena rjeSenje o kategorizaciji izdana su uprava pozivom na stecena prava iz
pretvorbe koja Iliriji daju pravo na raspolaganje zemljistem kampa Park Soline.

. temeljem ¢l. 56. u vezi s ¢l. 3. st. 1. alineja 3. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18 i

155/23) je propisano da je neprocijenjeno zemljiste u vrijeme pretvorbe, pa tako i neprocijenjeno ze-
mljiste kampova, vlasnistvo Republike Hrvatske kojim upravlja i raspolaze nadlezno ministarstvo za
upravljanje drzavnom imovinom (¢l. 4.);

17. zakonodavac je razrijeSio otvorena vlasni¢ka pitanja vezana za neprocijenjeno turisticko zemljiste

18.

19.

kampova i hotelskih kompleksa kako je to propisano najnovijim Zakonom o neprocijenjenom grade-
vinskom zemlji$tu (NN 50/2020) na snazi i u primjeni od 2. svibnja 2020.; ovim zakonom je propisano
da se suvlasnicka zajednica u kampovima razvrgava na nacin da se formiraju posebne kat. Cestice za
neprocijenjeni dio kampa, a posebne kat. Cestice za procijenjeni dio kampa, pri ¢emu vlasnistvo nad
neprocijenjenom dijelu kampa stjece Republika Hrvatska, s time da se u odnosu na neprocijenjeni dio
kampa zasniva zakupni odnos izmedu RH kao zakupodavca i trgovackog drustva, ovdje ILIRIJE d.d.,
u odnosu na zakup neprocijenjenog dijela kampa na 50 godina; pri tome je ovim zakonom propisan
postupak i preduvjeti za razvrgnuce suvlasnicke zajednice te za zasnivanje zakupnog odnosa;

sukladno propisanom postupku po novom zakonu ILIRIJA d.d. je do sada provela najbitniji dio tog po-
stupka na nacin da je angazirala ovlasteni geodetski ured za izradu geodetskog elaborata kojim je u
grafickom i tekstualnom dijelu utvrdeno koji dio kampaje procijenjen, a koji dio kampa nije procijenjen
u postupku pretvorbe, a sve sukladno zakonom propisanom sadrzaju i sukladno t. 12. dispozitiva Rje-
Senja HFP-a od 12. srpnja 1996. u kojem je navedeno da zemljiSte kampa nije procijenjeno te je iskaza-
no koji objekti su procijenjeni u postupku pretvorbe;

nakon pregleda i provjere navedenog geodetskog elaborata CERP je izdao potvrdu o uskladenosti ge-
odetskog elaborata, KLASA: 943-01/21-02/251 od 1. travnja 2022., s tockom 12. dispozitiva Rjesenja
HFP-a od 12. srpnja 1996. kojim su utvrdene nekretnine procijenjene u postupku pretvorbe odnosno
utvrdeno je koji dio u obuhvatu kampa Park Soline nije procijenjen; formiranjem posebnih k.¢. za pro-
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cijenjeni i neprocijenjeni dio kampa u biti je provedeno razvrgnuce suvlasnicke zajednice koja je bila
uspostavljena na kampu ¢l. 6. Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenje-
nom u postupku pretvorbe iz 2010. na nacin da je primjenom €l. 16. tada najnovijeg Zakona o neproci-
jenjenom gradevinskom zemljistu vlasnik neprocijenjenog dijela kampa po samom zakonu postala Re-
publika Hrvatska, a procijenjenog dijela kampa ILIRIJA d.d. te uz dodatni pravni u¢inak da je zasnovan
dugoro&ni zakupni odnos na neprocijenjenom dijelu kampa u vlasnistvu RH, i to na 50 godina;

20. nakon $to je ILIRIJA d.d. pribavila potvrdu od CERP-a u tijeku je postupak pred nadleznim ministar-
stvom radi provodenja postupka po ¢ijem okoncanju bi Ministarstvo za prostorno planiranje, gradi-
teljstvo i upravljanje drzavnhom imovinom donijelo rjeSenje kojim ¢e se utvrditi obuhvat kampa te tko
je vlasnik neprocijenjenog odnosno procijenjenog dijela kampa te Ce se naloZiti uspostavu zemljiSno-
knjiznog stanja sukladno tako utvrdenom vlasnistvu;

21. zakonodavac je donio i Uredbu o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnistvu RH (NN 16/24)
(u daljnjem tekstu: Uredba o uredenju zakupa) koja je u primjeni od 9. veljace 2024., a kojom ured-
bom kao podzakonskim aktom se odreduju nacini i uvjeti placanja naknade za zakup neprocijenjenih
dijelova kampa tako da su vec sada stvorene pretpostavke da nadlezno ministarstvo za upravljanje
drzavnom imovinom sklopi ugovor o zakupu s ILIRIJOM d.d. u smislu €l. 21. Zakona o neprocijenjenom
gradevinskom zemljiStu, i to na rok od 50 godina, nakon Sto nadlezno ministarstvo donese rjeSenje iz
¢l. 21. kojim ¢e utvrditi obuhvat kampa kao i neprocijenjeni dio kampa u vlasnistvu RH.

Slijedom naprijed navedenog ¢injeni¢nog historijata kao i povijesno primjenjivih propisa se dalje obra-
zlaze pravna osnova stjecanja vlasnistva Republike Hrvatske na neprocijenjenom dijelu kampa, zasnivanje
zakupnog odnosa na neprocijenjenom dijelu kampa u vlasnistvu RH te se obrazlaZzu razlozi iz kojih je ve¢ sada
ILIRIJA d.d. u statusu zakupnika na neprocijenjenom dijelu kampa na rok od 50 godina, racunajuci od stupanja
na snagu ZNGZ-a od 2. svibnja 2020.

. PRAVNA OSNOVA STUECANJA VLASNISTVA U KORIST REPUBLIKE
HRVATSKE NA NEPROCIJENJENOM DIJELU KAMPA ODNOSNO U
KORIST ILIRIJE D.D. NA PROCIJENJENOM DIJELU KAMPA

Odredbom ¢€l. 16. st. 1. ZNGZ-a je propisano da ,suvlasni¢ka zajednica izmedu Republike Hrvatske i trgo-
vackog drustva na kampu osnovana temeljem Elanka 6. stavka 2. Zakona o turistiCkom i ostalom gradevinskom
zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (»Narodne novine«, br. 92/10.), upisana u zemijis-
nu knjigu ili ne, ovim se Zakonom razvrgava na nacin da trgovacko drustvo postaje vlasnik gradevina i zemljista
u kampu koji su procijenjeni u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe i koji su uneseni u temeljni
kapital trgovackog drustva u postupku privatizacije i zemljista tlocrtne povrsine ispod gradevina kojemu se pri-
dodaje procijenjeno zemljiste (u daljnjem tekstu: dijelovi kampa u vlasnistvu trgovac¢kog drustva), a Republika
Hrvatska postaje viasnik zemljista i gradevina u kampu koji nisu procijenjeni u vrijednost drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe i koji nisu uneseni u temeljni kapital trgovackog drustva u postupku privatizacije (u daljinjem
tekstu: dijelovi kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske)".

U svrhu utvrdivanja obuhvata kampa, procijenjenih i neprocijenjenih dijelova kampa te razvrgnuca suvla-
sniStva s Republikom Hrvatskom na kampu ZNGZ propisuje da trgovacko drustvo putem osobe ovlastene za
obavljanje stru¢nih geodetskih poslova izraduje geodetski elaborat, s tim da je pored ostalog sadrzaja propi-
sanog u ¢l. 18. ZNGZ-a sastavni dio geodetskog elaborata graficki i tekstualni prikaz katastarskih cestica koje
su formirane na procijenjenim dijelovima kampa i popis katastarskih Cestica koje su formirane na neprocije-
njenim dijelovima kampa. Uskladenost geodetskog elaborata s rjeSenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju (u
daljnjem tekstu: HFP), u kojem su utvrdene nekretnine koje su procijenjene u postupku pretvorbe, potvrduje
Centar za restrukturiranje i prodaju (u daljnjem tekstu: CERP) kao pravni sljednik nekadasnjeg Hrvatskog fon-
da za privatizaciju. Nakon $to takav elaborat u tehnickom smislu potvrdi i nadlezni katastar i nadlezno Mini-
starstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) CERP provodi
postupak radi donoSenja rjesenja kojim ¢e se utvrditi obuhvat kampa, procijenjeni i neprocijenjeni dijelovi
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kampa i vlasnici u kampu, a temeljem kojeg rjeSenja se provodi uknjizba vlasniStva u zemljiSne knjige u korist
RH u odnosu na neprocijenjeno zemljiSte i zgrade, odnosno u korist trgovackog drustva u odnosu na procije-
njeno zemljiSte i zgrade.

U geodetskom elaboratu koji se izraduje sukladno naprijed navedenom formiraju se posebne katastarske
Cestice u odnosu na procijenjeno odnosno neprocijenjeno zemljiSte i zgrade kako bi se temeljem tako no-
voformiranih k.¢. mogle u katastru i zemljiSniku formirati katastarske i zemljiSnoknjizne Cestice koje ¢e biti
predmetom upisa vlasniStva u korist RH i trgovackog drustva, ovisno o tome da li su pojedine k.¢. tim elabora-
tom iskazane kao procijenjene ili neprocijenjene, a sve sukladno odredbama iz ¢I. 17. do 20. ZNGZ-a.

Sukladno naprijed navedenim odredbama ZNGZ-a drustvo ILIRIJA d.d. je putem GEOBIRO BIOGRAD NA
MORU d.o.o0. izradilo geodetski elaborat u kojem su u njegovom grafickom i tekstualnom dijelu prikazani i
specificirani dijelovi kampa koji su neprocijenjeni odnosno koji su procijenjeni u postupku pretvorbe drustve-
nog poduzeca prednika ILIRIJE d.d. i koji su kao takvi iskazani u toc¢ki 12. dispozitiva RjeSenja HFP-a, klasa:
943-01/96-01/1486 od 12. srpnja 1996. (dalje u tekstu: Rjesenje HFP-a o iskazu nekretnina). Nakon $to je ovaj
elaborat predan CERP-u na provjeru njegove uskladenosti CERP je izdao potvrdu o uskladenosti predmetnog
geodetskog elaborata za kamp Park Soline, klasa: 943-01/21-02/251 od 1. travnja 2022. kojim je potvrdeno da
je .geodetski elaborat broj PA-78/2020 izraden po GEOBIRO d.0.0. Biograd na Moru, 02.12.2020. za nekretnine
na lokaciji AUTO KAMP ,SOLINE" u k.o. Biograd, u dijelu k&. br. 3242 formiranom od procijenjenog objekta, u
dijelu k&.br. 3243 formiranom od k&.br. 3382 formiranom od procijenjenog objekta, u dijelu k&.br. 3391 formi-
ranom od procijenjenog objekta te na k€.br. 3390/2, uskladen je s toCkom 12. dispozitiva Rje$enja Hrvatskog
fonda za privatizaciju KLASA: 943-01/96-01/1486 URBORJ: 563-04-403/96-2 od 12. srpnja 1996. godine, kojim
se utvrduju nekretnine procijenjene u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca ,ILIRIJA” Biograd na Moru, o
¢emu ce se upisati biljeSka na taj geodetski elaborat.”

Osim potvrde o uskladenosti elaborata koju je izdao CERP takoder je na poledini tog geodetskog elabo-
rata otisnuta biljeSka kojom CERP potvrduje da je upravo taj elaborat potvrden od strane CERP-a potvrdom,
klasa: 943-01/21-02/251 od 1. travnja 2022., a koja biljeSka potvrde je otisnuta na poledini predmetnog geo-
detskog elaborata 15. travnja 2022.

Predmetna naprijed navedena potvrda o uskladenosti geodetskog elaborata klasa: 943-01/21-02/251 od
1. travnja 2022. kao i otisnuta potvrda na poledini geodetskog elaborata od 15. travnja 2022. daju navedenoj
potvrdi CERP-a o uskladenosti elaborata kao i samom geodetskom elaboratu dokaznu snagu javne isprave u
smislu ¢l. 230. Zakona o parnicnom postupku jer je te potvrde izdao CERP u okviru svoje nadleznosti i ovlasti
propisane ¢l. 18. st. 2. podtocka 2. ZNGZ-a da posvjedocuje o ¢injenicama o kojima samo CERP (kao pravni
sljednik Hrvatskog fonda za privatizaciju) vodi evidenciju u okviru pohranjene arhivske dokumentacije koja se
nalazi u CERP-u i iz koje proizlazi koje nekretnine su u postupku procijenjene, a koje nisu.

Cinjenice sadrzane u navedenim javnim ispravama, potvrdi CERP-a o uskladenosti geodetskog elaborata
i samom geodetskom elaboratu, a iz kojih proizlazi koji dio kampa je procijenjen, a koji nije, pri ¢emu je svaki
neprocijenjeni dio odreden samostalnom kat. ¢esticom, kao $to je i svaki procijenjeni dio kampa odreden
samostalnom kat. ¢esticom, imaju ucinak primjenom sadrzanog u ¢l. 16. st. 1. ZNGZ-a da je Republika Hrvat-
ska vlasnik one k.¢. kojom je odreden pojedini neprocijenjeni dio kampa, a trgovacko drustvo vlasnik one k.¢.
kojom je odreden pojedini procijenjeni dio kampa.

S obzirom na to da je u €l. 16. st. 1. ZNGZ-a odredeno da po razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice na procije-
njenom dijelu kampa vlasnistvo stjeCe trgovacko drustvo, a na neprocijenjenom dijelu kampa Republika Hr-
vatska, ucinak stjecanja vlasnistva razvrgnu¢em suvlasnike zajednice nastaje u onom trenutku kada je doslo
do ucinka razvrgnuca time $to su odredeni realni dijelovi kampa koji su procijenjeni odredeni samostalnom
posebnom k.¢. odnosno time $to su utvrdeni realni dijelovi kampa koji su neprocijenjeni odredeni samostal-
nom katastarskom Cesticom. Stoga ucinak stjecanja vlasnistva po samom zakonu primjenom ¢l. 129. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (u daljnjem tekstu: ZV), a u vezi s ¢l. 16. st. 1. ZNGZ-a, nastaje u kon-
stitutivnom smislu ispunjenjem zakonom propisanih pretpostavki za stjecanje vlasnistva u smislu ¢l. 16. st. 1.
ZNGZ-a, ato je daje geodetskim elaboratom koji je potvrden od CERP-a (u smislu ¢l. 18. st. 1.1 2. podt. 2. i st.
3. ZNGZ-a) utvrdene k.¢. koje predstavljaju procijenjeni odnosno neprocijenjeni dio kampa.

Stoga, u trenutku potvrdivanja geodetskog elaborata od strane CERP-a nastaje ujedno i uc¢inak razvr-
gnuca na nacin da po samom zakonu ¢l. 16. st. 1. ZNGZ-a u vezi s ¢l. 129. ZV-a Republika Hrvatska odnosno
trgovacko drustvo stjece vlasnistvo.
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Kod stjecanja vlasniStva temeljem zakona po pravnoj osnovi ispunjenjem zakonom propisanih pretpo-
stavki vlasnistvo se stjece u konstitutivnom smislu ispunjenjem zakonom propisanih pretpostavki u smislu ¢l.
129.i114. ZV-a.

Kod stjecanja vlasnistva temeljem zakona primjenom ¢l. 16. st. 1. ZNGZ-a u vezi s ¢l. 129. ZV-a vlasnistvo
je steceno neovisno o tome $to nije upisano u zemljiSne knjige. Ovo iz razloga Sto upis u zemljisne knjige ima
samo znacenje deklaracije te upis u zemljiSne knjige ima znaCenje za potrebe dokazivanja vlasniStva u prav-
nom prometu te ima svrhu vezano za primjenu nacela povjerenja u zemljiSne knjige te nacela potpunosti i
istinitosti zemljiSne knjige.

Isto tako i RjeSenje Ministarstva u smislu €l. 17. st. 1. ZNGZ-a kojim se utvrduje vlasnistvo u korist RH na
neprocijenjenom dijelu kampa odnosno trgovackog drustva na procijenjenom dijelu kampa, ima deklaratorno
znacenje kojim se samo potvrduje vlasnistvo koje je ve¢ nastalo ispunjenjem zakonom propisanih pretpostav-
ki za stjecanje vlasniStva, i to u trenutku kada je CERP potvrdio predmetni geodetski elaborat. U tom smislu
rjeSenje Ministarstva je deklaratorni upravni akt koji sluzi kao pisana isprava za upis vlasniStva u zemljiSnu
knjigu u korist RH odnosno trgovackog drustva te predstavlja i osnovu za provedbu parcelacije koja je pred-
videna potvrdenim geodetskim elaboratom u dijelu u kojem je sadrzan prijavni list za provedbu u katastru
odnosno zemljisniku, a ¢ijom provedbom ¢e nastati pojedinacne k.. koje predstavljaju procijenjeni odnosno
neprocijenjeni dio kampa.

Uzimajuci u obzir naprijed navedene ucinke stjecanja vlasnistva koji nastaju nakon Sto CERP potvrdi ge-
odetski elaborat u smislu ¢l. 18. u vezi s ¢l. 16. st. 1. ZNGZ-a proizlazi da je ILIRIJA d.d. stekla vlasni$tvo na
dijelovima kampa koji su tim elaboratom iskazani kao procijenjeni, sukladno tocki 12. dispozitiva RjeSenja
HFP-a o iskazu nekretnina od 12. srpnja 1996., a koji procijenjeni dijelovi kampa su odredeni posebnim k.¢.
kao procijenjeni odnosno proizlazi da je Republika Hrvatska stekla vlasnistvo na onim dijelovima kampa koji
su navedenim geodetskim elaboratom potvrdenim od CERP-a odredeni pojedinim k.C. kao neprocijenjeno
zemljiste, i to sve s uCinkom od dana 2. svibnja 2020. kada stupa na snagu i primjenjuje se ZNGZ.

l1l. ZASNIVANJE ZAKUPNOG ODNOSA NA PEDESET GODINA
U ODNOSU NA NEPROCIJENJENI DIO KAMPA U VLASNISTVU
REPUBLIKE HRVATSKE

Osim $to je na opisani nacin steceno vliasniStvo na kat. Cesticama koje su odredene predmetnim geodet-
skim elaboratom potvrdenim od CERP-a, to je u istom trenutku u odnosu na neprocijenjene dijelove kampa
koje je RH stekla u vlasniStvo nastupio i zakupni odnos po samom zakonu u smislu €l. 21. st. 1. ZNGZ-a.

Naime, odredba ¢l. 21. st. 1. ZNGZ-a propisuje da na dan stupanja na snagu ovog zakona (ZNGZ od 2. svib-
nja 2020.) trgovacko drustvo, ovdje ILIRIJA d.d., ima pravni polozaj zakupnika dijelova kampa u vlasnistvu
RH. To znaci da je zakupni odnos izmedu RH kao zakupodavca i trgovackog drustva, ovdje ILIRIJE d.d., kao
zakupnika, zasnovan s u¢inkom od 2. svibnja 2020. u odnosu na one k.¢. koje su geodetskim elaboratom po-
tvrdenim od CERP-a 0d 1.4.2022. odredene da predstavljaju neprocijenjeni dio kampa.

Ujedno je zakonodavac odredio da ¢e se 0 ovom zakupnom odnosu koji je zasnovan temeljem samog za-
kona sklopiti pisani ugovor o zakupu nakon sto Ministarstvo donese rjeSenje iz ¢l. 17. st. 1. ZNGZ-a kojim ¢e biti
odredeno koje su to k.¢. koje predstavljaju neprocijenjeni dio kampa, s tim da je u ¢l. 21. st. 4. odredeno da se
takav ugovor sklapa na rok od 50 godina.

Uredbom o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnistvu RH (NN 16/24) (u daljnjem tekstu: Uredba
o uredenju zakupa) u primjeni od 9. veljace 2024. propisana je i naknada koju je trgovacko drustvo obvezno
placati na ime naknade za zakup neprocijenjenih dijelova kampa, a temeljem koje ¢e u ugovoru o zakupu biti
utvrdena zakupnina.

Zbog naprijed navedenog, iako nije do kraja okon¢an postupak koji je propisan ZNGZ-om, a po ¢ijem okon-
¢anju Ministarstvo treba donijeti rjeSenje iz ¢l. 17. st. 1. ZNGZ-a, kojim ¢e se utvrditi obuhvat kampa, procije-
njeniineprocijenjeni dijelovi kampa i vlasniciu kampu, to i pored toga je potvrdivanjem geodetskog elaborata
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od strane CERP-a RH je postala vlasnikom neprocijenjenih dijelova kampa koji su tim elaboratom potvrdeni
kao neprocijenjeni, a istodobno je nastao uc¢inak zakupnog odnosa, neovisno o tome $to nije sklopljen ugovor
0 zakupu izmedu Ministarstva kao zastupnika Republike Hrvatske kao zakupodavca i ILIRIJE d.d. kao zaku-
pnika. Pri tome ¢e se naknadno, kada Ministarstvo donese RjeSenje iz ¢l. 17. st. 1. ZNGZ-a, sklopiti ugovor o
zakupu temeljem kojeg ¢e ILIRIJA d.d. biti obvezna placati zakupninu po uvjetima i na nacin kako je to uredeno
Uredbom o uredenju zakupa, ali s u€inkom od 2.5.2020. od kada je u primjeni ZNGZ.

IV. UGOVORI ZAKUPU SKLOPLJENI S GRADOM BIOGRADOM NA
MORU | S HRVATSKIM SUMAMA D.0.0. NE DOVODE U PITANJE
NI VLASNISTVO RH NA NEPROCIJENJENIM DIJELOVIMA KAMPA
NITI VLASNISTVO ILIRIJE D.D. NA PROCIJENJENIM DIJELOVIMA
KAMPA NITI DOVODE U PITANJE ZASNOVANI ZAKUPNI ODNOS
TEMELJEM ZNGZ-A

Vezano za naprijed navedeno utvrdenje po kojem je RH vlasnik neprocijenjenih dijelova kampa kako su
odredeni posebnim k.¢. u geodetskom elaboratu koji je potvrden od CERP-a, i to s uc¢inkom stjecanja vlasnis-
tva od 2. svibnja 2020. te s istodobnim u¢inkom nastanka zakupnog odnosa kako je naprijed navedeno, treba
istaknuti da na tako steceno vlasnistvo i nastali zakupni odnos ne mogu biti od utjecaja ¢injenice daje ILIRIJA
d.d. sklopila Ugovor o zakupu poslovnog prostora - zemljiSta autokampa Soline s Gradom Biogradom na Moru
16. prosinca 1999. narok od 25 godina koji istjeCe 16. prosinca 2024., a niti Ugovor o zakupu Sumskog zemljiSta
koji je ILIRIJA d.d. sklopila s Hrvatskim Sumama d.0.0. 20. kolovoza 2004. na rok od 20 godina koji istjece 20.
kolovoza 2024.

Navedeni ugovori o zakupu su po svojoj pravnoj naravi ugovori na odredeno vrijeme koji u smislu ¢l. 211.
Zakona o obveznim odnosima istjeCu istekom roka na koji su sklopljeni.

Kako je naprijed obrazlozeno Republika Hrvatska je vlasnik neprocijenjenog zemljiSta kampa tako da se
navedeni ugovori o zakupu koji imaju za predmet isto to zemljiSte imaju smatrati ugovorima o zakupu koje je
ILIRIJA d.d. sklopila s nevlasnikom. Ugovori sklopljeni s nevlasnikom obvezuju za vrijeme na koje su sklopljeni
tako da njihovim prestankom ILIRIJA d.d. nece biti ni u kakvom obveznopravnom odnosu ni s Gradom Biogra-
dom na Moru, niti s Hrvatskim Sumama d.o.o. Nakon isteka tih ugovora i prestanka njihovog vazenja ILIRIJA
d.d. ¢e biti isklju¢ivo obvezna plac¢ati naknadu na ime zakupa neprocijenjenih dijelova kampa Republici Hrvat-
skoj kao vlasniku, a koje dijelove je RH stekla po samom zakonu u smislu €l. 16.,17.118. ZNGZ-a, i to po uvjetima
i na nacin kako je to uredeno Uredbom o uredenju zakupa.

V. GOSPODARSKIZNACAJ ZEMLJISTA NA KOJEM JE IZGRABEN
KAMP PARK SOLINE | VAZNOST CINJENICE DA JE REPUBLIKA
HRVATSKA STEKLA VLASNISTVO NA NEPROCIJENJENIM
DIJELOM KAMPA PRIMJENOM ODREDBI ZNGZ-a

Sukladno novom ZNGZ-u ILIRIJA d.d. je stekla prava koja po prijasnjim propisima nisu bila predvidena,
a koja imaju izuzetno gospodarsko znacenje za osiguranje dugoro¢nog gospodarskog koriStenja kampa, pri
¢emu je ovaj zakon i razvojan jer za to dugoro¢no gospodarenje su predvidene odredbe kojima se osigurava
konkurentnost i s tim povezana moguc¢nost razvoja odnosno ulaganja.

Naime, u smislu ¢l. 21. ZNGZ-a propisano je zasnivanje zakupnog odnosa izmedu ILIRIJE d.d. kao zaku-
pnika i Republike Hrvatske kao zakupodavca u odnosu na neprocijenjeni dio kampa u vliasniStvu Republike
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Hrvatske, i to po uvjetima kako su odredeni Uredbom za uredenje odnosa zakupa, i to na rok od 50 godina uz
placanje zakupnine sukladno propisanim uvjetima iz navedene uredbe.

Najnoviji ZNGZ je i razvojan iz razloga S$to se u smislu ¢l. 23. ZNGZ-a propisuje pravo ILIRIJI d.d. da za vri-
jeme zakupnog odnosa ima pravo investirati u predmetni kamp ako je investicija u svrhu daljnjeg odrzavanja
djelatnosti kampa i sluzi za potrebe unaprjedenja pruzanja usluge kampa, a u kojem slu¢aju RH kao vlasnik
nema pravo uskratiti odobrenje za provodenje takve investicije.

Ujedno novi ZNGZ u ¢l. 25. st. 1. predvida mogucnost da pod odredenim uvjetima ILIRIJA d.d. ima pravo po
trzisnoj cijeni neposrednom pogodbom kupiti neprocijenjeni dio kampa, a $to po ranijim zakonima uopce nije
bilo moguce.

S obzirom na navedene mogucnosti novi ZNGZ stvara pravni okvir koji osigurava dugoro€no gospodarenje
kampom, pri ¢emu se osigurava i ulaganje u kamp u svrhu odrzavanja konkurentnosti, ¢ime ovaj zakon stvara
vazan okvir za uspjesno gospodarenje kampovima kao $to je i kamp Park Soline, a u kojima zemljiSte kampa
nije bilo procijenjeno u postupku pretvorbe.

Upravo iz razloga sto je novi ZNGZ definitivno osigurao dugoro¢no zadrzavanje namjene kampa kakvu ima
u obuhvatu svojih danasnjih postojecih granica (a ta namjena mora biti ugradena i prilikom izmjena mjero-
davnog prostorno-planskog dokumenta) sukladno ¢l. 15. ZNGZ-a te s obzirom da je definitivno osigurano du-
gorocno gospodarenje kampom kao cjelinom temeljem zasnovanog zakupnog odnosa na 50 godina u smislu
¢l. 21.123. ZNGZ-a, ukljucujuci i njegov neprocijenjeni dio koji s procijenjenim ¢ini funkcionalnu gradevinsku
cjelinu kampa Park Soline, to ta dva bitna elementa imaju i vaznost, kako je to na odgovaraju¢em mjestu na-
vedeno i za procjenu vrijednosti kampa, i to:

- neto sadasnju poslovnu vrijednost koja se izraCunava primjenom tzv. dinamicke metode procjene i

- sadasnju gradevinsku vrijednost koja uzima u obzir zate¢enu vrijednost ulaganja primjenom tzv. static-
ke metode procjene.

Naime, primjenom tzv. dinamicke procjene vrijednosti neto sadasnja poslovna vrijednost kampa Park So-
line, kada se uzme izdvojeno u odnosu na preostali dio poslovanja drustva ILIRIJA d.d., iznosi 53.098.272,01
EUR, odnosno primjenom tzv. staticke metode procjene zatecene vrijednosti ulaganja vrijednost kampa Park
Soline iznosi 45.764.615,77 EUR.

Navedene procjene su izradili eminentni ovlasteni sudski vjeStaci za procjene, prilikom ¢ega je od izu-
zetne vaznosti uzeto u obzir da je novim ZNGZ-om definitivno osigurana dugoro¢nost zadrzavanja u prostoru
kampa Park Soline u granicama obuhvata koje odgovaraju stvarnom obuhvatu granica kampa danas u naravi
kao i Sto je definitivno osigurano dugoro¢no poslovanje kampom Park Soline drustvu ILIRIJA d.d. putem du-
gorocnog zakupa od 50 godina u odnosu na neprocijenjeni dio kampa, a sve kako je to novim zakonom propi-
san pravni okvir koji osigurava navedeno.

Stoga je na ovom mjestu posebno vazno istaknuti da je Republika Hrvatska vlasnik neprocijenjenog ze-
mljiSta kampa, ali i gospodarski znac¢aj cjelokupnog zemljista koje €ini cjelinu kampa Park Soline (a koji se
sastoji od neprocijenjenog i procijenjenog dijela).

V1. NUZNOST NASTAVKA PROVODENJA POSTUPKA PROPISANOG
ZNGZ-OM DO OKONCANJA ISTOG DONOSENJEM RJUESENJA
NADLEZNOG MINISTARSTVA I1ZCL. 17. ST. 1. ZNGZ-A

lako bi trebalo biti nesporno, kako je to naprijed navedeno, da je Republika Hrvatska vlasnik na neprocije-
njenom dijelu kampa te da je u odnosu na taj neprocijenjeni dio kampa ILIRIJA d.d. zakupnik na 50 godina, to
jeneophodno nastavitiido kraja provesti postupak propisan ZNGZ-om kako bi se po okon¢anju istog pribavilo
rjeSenje nadleznog ministarstva kojim se utvrduje obuhvat kampa, procijenjeni dio kampa u vlasniStvu ILIRI-
JE d.d.ineprocijenjeni dio kampa u vlasniStvu RH, te naloZilo zemljiSnoknjiznom sudu uknjizbu takvog vlasnis-
tva u zemljisniku, a sve kako bi se za potrebe pravne sigurnosti i dokazivanja vlasniStva za potrebe pravnog
prometa moglo lakSe i nedvojbeno dokazivati zemljiSnoknjiznim izvatkom da je Republika Hrvatska stekla i
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uknjizila vlasnistvo na neprocijenjenom dijelu kampa. A ovo sve s kona¢nim ciljem kako bi se u zemljiSniku
d.d. nakon donoSenja rjeSenja od strane nadleznog ministarstva mogli sklopiti u smislu ¢l. 21. st. 1. ZNGZ-a
te taj dugorocni zakup zabiljeziti u zemljiSniku u smislu ¢l. 21. st. 5. ZNGZ-a kojim je predvidena moguénost
uknjizbe prava zakupa u zemljisniku.

Sve dok se ne okonca navedeni postupak i ne provede uknjizba prava vlasnistva temeljem rjeSenja koje ¢e
Ministarstvo donijetiiz €l. 17. st. 1. ZNGZ-a i sve dok se ne uknjizi pravo zakupa u smislu €. 21. st. 1., 4.i5. ZN-
GZ-ato ¢e RH za sve to vrijeme prije uknjizbe biti izvanknjizni vlasnik neprocijenjenog dijela kampa, a ILIRIJA
zakupnik tog neprocijenjenog dijela kampa te izvanknjizni vlasnik procijenjenog dijela kampa, ¢ime je ILIRIJI
d.d. osigurano daljnje nesmetano i kontinuirano upravljanje i gospodarenje kampom u okviru registrirane dje-
latnosti drustva, pri Cemu ¢e navedena vlasniStva i zakupni odnos morati braniti i otezano dokazivati teme-
ljem argumenata sadrzanim u ovom misljenju sve dok se isto ne bude moglo dokazati RjeSenjem Ministarstva
iz €l. 17. st. 1. ZNGZ-a, a nakon toga i Ugovorom o zakupu kao i zemljiSnoknjiznim izvatkom.

U meduvremenu dok se ne okoncaju naprijed navedeni postupci, Republika Hrvatska je putem resornog
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine u svom dopisu (skra¢eno: nadlezno Mini-
starstvo), klasa: 940-01/24-01/492 od 22.4.2024., pozvala ILIRIJU d.d. na pla¢anje zakupnine temeljem Ured-
be o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnis$tvu Republike Hrvatske (NN 16/24)(Uredba o uredenju za-
kupa). Navedenom Uredbom o uredenju zakupa je propisano kako ¢e se zakupnina obrac¢unavati za razdoblje
od dana stupanja na snagu ZNGZ-a(05/2020) do 31. prosinca 2023.g., te je lliriji d.d. obracunata zakupnina za
naprijed navedeno razdoblje (05/2020 -12/2023) u iznosu od: 538.912,31 eura, uvecano za pripadajuéi PDV od
25%, zakupnina sveukupno iznosi 673.640,40 eura. Tako utvrdeni iznos, sukladno Uredbi o uredenju zakupa
predstavlja samo 50% iznosa zakupnine, dok ce se preostalih 50% iznosa zakupnine obracunati po donosenju
rjeSenjaiz ¢lanka 17.st.1. ZNGZ-a.

Za naredno razdoblje pocevsi od 2024.g. pa nadalje, nadlezno Ministarstvo je utvrdilo godiSnju zakupninu
uiznosu od 171.624,15 eura odnosno zakupninu u iznosu od 14.302,11 eura/mjesecno, te je za prvih 7 (sedam)
mjeseci 2024.g. (01-07/2024) dostavilo ILIRIJI d.d. i racune za zakupninu od 100.114,77 eura (14.302,11 x 7) $to
uvecano za PDV od 25% iznosi: 125.143,46 eura. ILIRIJA d.d. je uredno podmirila navedeni iznos zakupnine.
Uplata naprijed navedenog iznosa, takoder sukladno odredbama Uredbe o uredenju zakupa predstavlja samo
50% iznosa zakupnine.

Neovisno o Cinjenici Sto je ILIRIJI d.d. obrac¢unat iznos zakupnine za prethodne tri godine tj. od dana
stupanja na snagu ZNGZ-a do 31.12.2023.g.u iznosu od 673.640,40 eura te iznos za prvih 7 (sedam) mjeseci
2024.9. 0d 125.143,46 eura, koji je ILIRIJA d.d. uredno platila, Drustvo je za isto to razdoblje od 3 godine (2020-
2023.9.), temeljem Ugovora o zakupa zaklju¢enim s Gradom Biogradom na Moru i Hrvatskim Sumama d.o.o.
(poblize opisani u toc. 14 ovog osvrta) podmirilo zakupninu za zemljiste Kampa Park Soline u ukupnom iznosu
od: 670.333,04 euraito naracun Grada Biograda na Moruiznos od: 124.087,02 eura a naracun Hrvatskih Suma
d.o.o0. iznos od: 546.246,02 eura. Na taj nacin je ILIRIJA d.d. za isto zemljiSte koje Cini obuhvat Kampa Park
Soline 2 (dva) puta platila Zakupninu razli¢iti pravnim subjektima, s jedne strane Gradu Biogradu na Moru i
Hrvatskim Sumama d.o.0. a s druge strane Republici Hrvatskoj, s tim da je prema vazec¢im odredbama Uredbe
o uredenju zakupa, u obvezi platiti i dodatnih 50% iznosa zakupnine po okoncanju postupka pred nadleznim
Ministarstvom.

Uzimajuci u obzir postupanje nadleznog Ministarstva vezano za obracun i naplatu zakupnine u korist RH
kao vlasnika i zakupodavca predmetnog zemljisSta u kampu Park Soline koje nije procijenjeno u temeljni kapi-
tal te uplatu zakupnine od strane ILIRIJE d.d. u korist RH proizlazi da takvim postupanjem Republika Hrvatska
sebe drzi vlasnikom i zakupodavcem neprocijenjenog zemljista u kampu Park Soline upravo na nacin kao Sto
je to naprijed navedeno kada se obrazlaze da je RH stvarni i izvanknjizni vlasnik i zakupodavac predmetnog
neprocijenjenog zemljiSta po samom zakonu u konstitutivnom smislu ispunjenjem zakonom propisanih pret-
postavki, neovisno o tome Sto za sada RH u deklaratornom smislu jos nije upisana u zemljiSnoj knjizi kao vla-
snik, a niti je u zemljiSnoj knjizi upisano postojanje zakupnog odnosa koji je nastao po samom zakonu i to od
2.5.2020. kada je ZNGZ stupio na snagu.

Dakle, rezimirajuci sve naprijed navedeno, jasno proizlazi da se Republike Hrvatska drzi viasnikom i zakupo-
davcem neprocijenjenog zemljiSta Kampa Park Soline, te da kao vlasnik i zakupodavac po samom zakonu ima
pravo naplacivati zakupninu od ILIRIJE d.d. a ILIRIJA d.d. je kao zakupnik u obvezi placanja predmeta zakupa.
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VIl. ZAKLJUCAK

Zemljiste u kampu Park Soline, i to u obuhvatu kako je prikazano u granicama kampa geodetskim elabora-
tom koji je izradio GEOBIRO BIOGRAD NA MORU d.o.0., br. PA-78/2020 od 2.12.2020. je u vlasnistvu Republike
Hrvatske u onom dijelu u kojem nije procijenjeno u temeljni kapital u postupku pretvorbe odnosno vlasnistvo
je ILIRIJE d.d. u onom dijelu u kojem je kamp procijenjen u postupku pretvorbe, a ujedno s time da je nepro-
cijenjeni dio kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske u zakupnom odnosu, pri ¢emu ILIRIJA d.d. ima status
zakupnika, a Republika Hrvatska status zakupodavca, i to na rok od 50 godina, racunajuci od 2. svibnja 2020.
od kada je u primjeni novi Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, a sve pod uvjetima propisanim
Uredbom za uredenje odnosa zakupa.

Polazec¢i od navedenog vlasni¢kog statusa i zakupnog odnosa utemeljenog novim Zakonom o neprocije-
njenom gradevinskom zemljistu (NN 50/20 u primjeni od 2.5.2020.) ILIRIJA d.d. je osigurala dugoroc¢no uprav-
ljanje i gospodarsko koristenje predmetnog kampa u cjelini, i to na vrijeme od 50 godina, ra¢unajuci od 2. svib-
nja 2020., ukljuCujuci i razvojne mogucénosti u svrhu osiguranja konkurentnosti kao i eventualnu mogucnost
kupnje neprocijenjenog dijela kampa po trzisnoj cijeni neposrednom pogodbom od Republike Hrvatske.

ILIRIJA d.d.
Predsjednik Uprave
Gorar}nRaénjevié
- ' i

-

sa suradnicima:

1. Branimir Grbigfdipl. iur., voditelj Pravne sluzbe ILIRIJE d.d.

/

2. Mirko Bogdanovié, odvjetnik, BOGDANOQVIC, DOLICKI & PARTNERI odvjetnicko drustvo d.o.o.,
Miramarska cesta 24, Zagreb

1 Digitalno potpisao:
Mirko gitaino potp

Mirko Bogdanovic
Datum: 2024.07.30

Bogdanovi¢ k00200

3. Branimir Zorica, odvjetnik, Odvjetnicki ured Branimir Zorica,
Siroka ulica 14, Zadar

B ran | m | r Digitalno potpisao:

Branimir Zorica
Datum: 2024.07.31

Zorica 05:52:56 +02'00"
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PRILOZI:

24

1.

8.

9.

izvod iz geodetskog elaborata sastavljenog od GEOBIRO BIOGRAD NA MORU d.o.o., PA-78/2020 od
2.12.2020. na ¢ijoj poledini je od 15.4.2022. posvjedoceno pecatom CERP-a da je taj geodetski elaborat
potvrden od strane CERP-a potvrdom KLASA: 943-01/21-02/251 0d 1.4.2022.;

. potvrda CERP-a o uskladenosti geodetskog elaborata, KLASA: 943-01/21-02/2510d 1.4.2022., s tockom

12. dispozitiva RjeSenja HFP-a o iskazu nekretnina 0d 12.7.1996.;

. Dopis Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, klasa: 940-01/24-01/492 od

22.4.2024. o obvezi pla¢anja zakupnine za Kamp Park Soline sukladno Uredbi o uredenju zakupa (,Na-
rodne novine”, br.16/24)

. Dopis - oCitovanje ILIRIJE d.d. od 29.4.2024. kojim prihvaca obvezu placanja zakupnine u pet jednakih

godisnjih obroka;

. Racuni Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 14.5.2024. i 10.07.2024.

zajedno s provedenim nalogom za plac¢anje od 22.5.2024. i 12.07.2024. kojim je ILIRIJA d.d. podmirila
zakupninu za razdoblje od 01/2024-07/2024.

.Racun Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 24.06.2024. za placanje

zakupnine za razdoblje od 05/2020 -12/2023.

. Dopis llirije d.d. od dana 25. srpnja 2024.9. s provedenim nalogom za plac¢anje od 25. srpnja 2024.9.

kojim je Ilirija d.d. podmirila zakupninu za razdoblje od 05/2020 -12/2023 u iznosu od 673.640,40 eura.

Zahtjev ILIRIJE d.d. za donoSenje rjeSenja iz ¢l. 17. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu
("Narodne novine” broj 50/2020) i sklapanje ugovora o zakupu na 50 godina za Kamp Park Soline u Bio-
gradu na Moru s prilozima, podnesen dana 05. oZujka 2021.g. Ministarstvu prostornog uredenja, gradi-
teljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske;

RjeSenje o kategorizaciji kampa Park Soline od 27. travnja 2021. godine.
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GEOBIRO BIOGRAD NA MORU d.c.0.
Pera Zoranica 13, Biograd na Meny IBAN HASS24020061100473450
tel: 023 384 847, fax- 023 385 564 CIB 01 28TTETI0
s
W, geoben, Com
REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANLIA s oo
GRAD BIOGRAD NA MORU '
B katastargkog plana; 29.30.32

Imyetitor - ILIRIJA did., TINA LUEWICA 7, BIOGRAD NA MORU. 23210 BICCRAD NA MORU, CIB: 02551456767

ZA MINISTARSVO NADLEZNO ZA DRZAVNU IMOVING
GEODETSKI ELABORAT

2a polrebe odrZavanie kalastra nekretnina izraden u svrhy:

- Identifikacija obuhvata kampa, dielova kampa | viasnika

- provedba rieSenja o identifikaciji kampa i utvrdivanju prava viasniitva prema odredbama Zakona o
neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu (NN 50/20)

na k.. 324111, 3241/41, 3241/42, 3241/43, 3242, 3243, 3378/1, 337812, 3378/29, 3379, 3380, 3381/1,

3381127, 3381133, 33682, 3383, 3384, 3387, 33881, 3380, 3391, 339211, 3393, 3304, 3395, 339611, 3397,
3765/, 3766/1, 3766/6 u K.0. BIOGRAD NA MORU

Naziv predmeta: Aulokamp Seline - llirija d.d., odvajanje zone kampa po stvamom stanju temeljem
Zzkona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/20)

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BIOGRADL NA MORU

Klasa:
Ur. broj:

Biograd na Monu, 02. 12. 2020.
Broj elaborata: PA-T8/2020
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REPUBLIKA HRVATSKA
Centar za restrukturiranje i prodaju 5 e &u OL[ DZ —
| M O
KLASA: 943-01/21-02/251 I g
URBRO.J: 360-04-03/07-2022-12 }O’)f

Zagreb, 15.04.2022.

ILIRIJA d.d.
Tina Ujevica 7
23210 Biograd na Moru

PREDMET: ILIRIJA d.d.
geodetski elaborat s pripadajucim geodetskim situacijskim nacrtom
potvrda o uskladenosti geodetskog elaborata s iskazom nekretnina
- dostavlja se

Dostavljamo Vam Potvrdu o uskladenosti geodetskog elaborata KLASA: 943-
01/21-02/251, URBROJ: 360-04-03/07-2022-10 od 01.04.2022. godine i 3 geodetska
elaborata broj PA-78/2020 s upisanom biljeskom o uskladenosti i pripadajuéim
geodetskim situacijskim nacrtima broj PG-45/2020, izradenim po GEOBIRO d.o.o.
Biograd na Moru.

Privitak:
- Poivrda KLASA: 543-01/21-02/251 od 01.04.2022. godine
- Geodetski elaborat broj PA-78/2020 (3x)
- Geodetski situacijski nacrt broj PG-45/2020 (3x)

Dostaviti:
1) kao u Naslovu
2) Pismohrana-ovdje

. A Ivana Lugiéa 6, 10000 Zagreb, RH T +3851 6346 111 F +3851 6346 102
OIB 38083028711 Poslovni racun HR 60 239000 11 100 775646 (HPB)

-. www.cerp.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA A
Centar za restrukturiranje i prodaju D‘“ g U" M »
KLASA:943-01/21-02/251 B ;

URBROJ:360-04-03/07-2022-10 —
Zagreb, 01.04,2022.

Centar za restrukturiranje i prodaju, OIB: 38083028711, temeljem é&lanka 159. Zakona o
opéem upravnom postupku (NN 47/09, 110/21), &lanka 18. stavka 4. Zakona o
neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/20) u vezi sa &lankom 22, stavkom 2.
alinejom 5. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18), na zahtjev trgovackog
drustava ILIRIJA d.d. Biograd na Moru, Tina Ujevita 4, OIB: 05951496767, izdaje

POTVRDU O USKLADENOSTI
GEODETSKOG ELABORATA

Geodetski elaborat broj PA-78/2020 izraden po GEOBIRO d.o.o. Biograd na Moru,
02.12.2020. za nekretnine na lokaciji AUTO KAMP "SOLINE" u k.o. Biograd, u dijelu
k&.br. 3242 formiranom od procijenjenog objekta, u dijelu ké.br. 3243 formiranom od
procijenjenog objekta, u dijelu ké.br. 3380 formiranom od procijenjenog objekta, u dijelu
k& br. 3382 formiranom od procijenjenog objekta, u dijelu ké.br. 3391 formiranom od
procijenjenog objekta te na k.¢. br. 3390/2, uskladen je s tockom 12, dispozitiva Rjesenja
Hrvatskog fonda za privatizaciju KLASA:943-01/96-01/1486 URBROJ:563-04-403/96-2 od
12. srpnja 1996. godine, kojim se utvrduju nekretnine procijenjene u postupku pretvorbe
druétvenog poduzeca "ILIRIJA" Biograd na moru, o ¢emu ¢e se upisati biljeSka na taj
geodetski elaborat.

Dostaviti:
1. ILIRIJA d.d., Tina Ujevica 4, Biograd na Moru
2. Pismohrana - ovdje (2x)

A Ivana Lugica 6, 10000 Zagreb, RH T +3851 6346 111 F+3851 6346 102
o o OIB 38083028711 Poslovni racun HR 60 239000 11 100 775646 (HPB)
!. www.cerp.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA "f‘m%‘ P" il

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELISTVA I DRZAVNE IMOVINE

Irm:-mmr E=

KLASA: 940-01/24-01/492
URBROJ: 531-11-2-2-24-1

Zagreb, 22, travnja 2024,

ILIRIJA d.d.
Tina Ujeviéa 7
23210 Biograd n/m

PREDMET: naplata zakupnine temeljem Uredbe o uredenju zakupa na dijelovima kampa u
vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 16/24.)
- ofitovanje, traZi se

Postovani,

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine temeljem Zakona o
neprocijenjenom gradevinskom zemlji$tu (,Narodne novine®, br. 50/20., u daljnjem tekstu:
Zakon) nadleZno je za obratun i naplatu zakupnine dijela i dijelova kampa koji su u vlasniStvu
Republike Hrvatske, a u kojim kampovima obavljate djelatnost i imate poloZaj zakupnika po
zakonu.

Dana 17. veljate 2024. stupila je na snagu Uredba o uredenju zakupa na dijelovima
kampa u vlasni§tvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 16/24., dalje u tekstu: Uredba)
koja, izmedu ostalog, propisuje visinu i nafin obrauna zakupnine, ime su se ispunile
pretpostavke za poéetak naplate koriftenja zemljifta u vlasniftvu Republike Hrvatske u
obuhvatu kampova.

Uredba propisuje da ée se do sklapanja ugovora o zakupu zakupnina naplaéivati za
povrinu za koju je obrafunavana koncesijska naknada na temelju Zakona o turistickom i
ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije i Uredbe
o postupku naéinu i uvjetima za dobivanje koncesije na turisti¢kom zemlji¥tu u kampovima u
suvlasni$tvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 12/11., 145/12., 55/19., 31/20. i
41/20.), a najvise do 50 % povriine kampa.

Nadalje, Uredbom je propisano da ¢e se zakupnina obrafunati za razdoblje od dana
stupanja na snagu Zakona do 31. prosinca 2023. godine i zakupninu je moguée platiti
Jjednokratno ili u najviSe pet obroka. Za razdoblje nakon 31, prosinca 2023. rauni ¢e se izdavati
mjeseno, u visini 1/12 godiSnje zakupnine, s time §to ¢e se za mjesece od pocetka 2024. godine
do dana izdavanja, raduni izdati istovremeno, ukljutujuéi i mjesec u kojem se ratun izdaje.

Za kamp Park Soline (4*) utvrdena godisnja zakupnina iznosi: 171.624,15 eura.
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Molimo da se u odnosu na zakupninu za razdoblje od dana stupanja na snagu Zakona
do 31. prosinca 2023. godine oitujete o nafinu pladanja. Ukoliko se odluite za plaéanje u
obrocima naznaﬁlte bmj nbmh Dénnvame 0 nmnu p]aénnja (]Bﬂnoh&tuﬂ ili u obrocima)

Ukoliko ne zaprimimo vase oitovanje na ovaj dopis u navedenom roku napominjemo
da ée se zakupnina za razdoblje do 31. prosinca 2023.g. obratunati u jednokratnom iznosu.

Ujedno molimo dostavu relevantnih podataka (puni naziv, OIB, MBS, adresu sjedista,
adresu za dostavu pismena ako je razligita od adrese sjedista, kontakte za korespondenciju) na
koju ée se ispostavljati raduni i naknadno sklopiti Ugovor o zakupu, dok ¢e u sluaju obrogne
otplate zakljuditi Sporazum o obro¢noj naplati u obliku ovrine isprave.

Za sve dodatne informacije moZete se obratiti nadleZnoj SluZbi za investicijske projekte
na sljedece kontakte:

Josip Cigié, josip.cigic@mpgi.hr 01 / 6458 124
i
Mirna Orlovié, mirna.orlovic@mpgi.hr, 01/ 6471 241

S poitovanjem,

Prilog:
- kao u teksm

Dostaviti:
z.pismnhruu ovdje



Vlasni¢kopravni status zemljista u kampu Park Soline

BIOGRAD g NA MORU

Tl Ceniraln <+ 345 23 383 165, Fax ++ 385 21 384 564 Prodaja =+ 385 258 383 556 slesaimiphiopal com; waw ilimalsoeprad com

Ll Biogradu na Moru, 28. fravnja 2024. g.

MINISTARSTVO PRO?TGRNOG UREBENJA, GRADITELJSTVA
| DRZAVNE IMOVINE REPUBLIKE HRVATSKE

Sluzba za investicijske projekte

Savska cesta 41/XIl, PT Zagrepéanka

10000 Zagreb

nip gosp. Josip Cigi¢, Voditelj sluzbe

PREDMET: naplata zakupnine temeljem Uredbe o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnistvu
Republike Hrvatske (Narodne novine broj: 16/24) - o€itovanje dostavlja se!

STRANKA: ILIRIJA d.d. Biograd na Moru, Tina Ujevica 7, 23210 Biograd na Moru, OIB: 05851496767
(Kamp Park Soline u Biogradu na Moru)

Klasa: 940-01/24-01/492, Urbroj: 531-11-2-2-24-1 od dana 22.04.2024.g.

Postovani,

zaprimili smo pismeno naslova od dana 22. travnja 2024.g. kojim nas obavjestavate kako je sukladno
Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemijiStu (NN broj: 50/20, dalje: ZNGZ) i Uredbi o uredenju zakupa na
dijelovima kampa u viasnistvu Republike Hrvatske (NN broj: 16/24, dalje: Uredba) propisano da ¢e se zakupnina
za kampove obratunati za razdoblje od dana stupanja na snagu ZNGZ-a (02.05.2020.g.) do dana 31. prosinca
2023.9., te da je istu moguce platiti jednokratno ili u najvise & obroka.

Nadalje, za Kamp Park Saline (4*) koji posluje u poslovnom sustavu llirje d.d. utvrdena je godisnja
zakupnina u iznosu od: 171.624,15 eura, te nas slijedom navedenog pozivate da se ofitujemo o nadinu pla¢anja
iste.

Ovim putem Vas za Kamp Park Soline u Biogradu na Moru, za koje je drustvo llirija d.d. podnijelo
Naslovu zahtjev za zakup Kampa na vrijeme od 50 (pedeset) godina, izvjed¢ujemo kako sukladno élanku 14.sL.3.
Uredbe biramo obroénu otplatu zakupnine za razdoblje od dana stupanja na snagu Zakona do 31.12.2023.9.,
u 5 (pet) jednakih godisnjih obroka, svaki s rokom dospijeca na dan 30. lipnfa.

Slijiedom navedenog, molimo cijenjeni Naslov da nam dostavi prijedlog Sporazuma o obroénoj otplati
zakupnine,

ILTRIIA o o 20 apostitelistvo | turram, Tom Ujeviea 7, Boprad ok, Trpovadhs sud o Zadme, MBS 050032 302, Matide brog 3311985,
O 0595106767, mium ERSTE & STHERMARKISCHE BANE dd — RUEKA 1IBAN; HRSEZ020061 100097 324,
Temelint kapatal 30.420.000,00 curn, wplacen o eyelod:. Brog eedandh doonsca: 2 413 388, bee nommalnog temosa
Hiptwva G Radnpeusd, Prodsjednik Nadrormog odber G Mads
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BIOGRAD§§ NA MORU

Tl L'entrala #4585 23 383 165, Fan #4585 29 38 564, Proddaga #5345 23 383 556, salevatilinjatwogemd com, Wiy ikt jabeoerad com
Zakijuéno, na Vase frazenje dostavijamo i relevantne podatke Drustva nuZne za izradu naprijed

navedenog Sporazuma i daljnju korespondenciju kako slijedi:
PUNI NAZIV: ILIRLJA d.d. za ugostiteljstvo i turizam
ADRESA: Tina Ujevica 7, 23210 Biograd na Moru;
0IB: 05951496767,
MBS:060032302
Kontakt podaci:
Za zakljuéenfe Sporazuma o obroénoj otplati:

Goran Rainjevié, predsiednik Uprave, goranr@ilirijabiograd.com M: 098 330 915
Branimir Grbi¢, voditelj pravne sluZbe, branimirg@ilirijabiograd.com M: 099 2728558

Za dostavu raCuna | pla¢anje zakupnine:
Zorka Strpi¢, Sef ratunovodstva, zorkas@jlirijabiograd.com, M: 099 2180 090
Za sve ostale informacije Vam u svako vrijemo stojimo na raspolaganju.

S postovanjem

ILIRIJA d.d. Biograd na Moru
Uprava: Goran RaZnjevié

ILIREA d d s upestitetisto § urssant, Ting Uevica 7, Broprad n'M, Trgovadha sud u Zadro, MBS 060032302, Matalm broj. 331 1953,
OIB 05951496767, mtum ERSTE & STEIERMARKISCHE BAKK dd - RUEKA 1BAN: HRSSIH000061 | 007324,
Temelms kapital 30.420.000,00 cura, uplacen ucpelost: Brop wdenih dhamea 2 413 488, bee nomanalnog [misa
Uprava G Rarngevie, Presdsjedmik Nadeomog odbose: G Medic
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Racun 001767/2024
Miesto | datum dok.; Zagreb, 14.05.2024 ILIRIIA D.D.
Tina Ujevica 7
Dospijece platanja: 22 052024 23210 BIOGRAD NA MORU
Model placania: 64
Poziv na broj: 5541-47061-1767
Sifra kupca: 404389
QIB kupca: 05951498767
Mas MB/OIB: Q2831317 [ 85083210687
Broj ugovara!
Adresa objekta: KAMP PARK SOLINE
23210 BIOGRAD NA MORU
Sifra objekla: 425716, interni broj dok.: 8310, obragun 1444 ] )
[Eh Opis Porez JM Kolicina Cijena iznos
1. Naknada za korstenje Kamp Park Soline 25% MU 5,00 14 302,01 71 510,05
01-05/2024 =
UKUPNO BEZ POREZA: 71 510,08
POV 25% (na 71 510.05) 17 BY7.51
| ZA PLATITE EUR 89 387 56
I’;E&F' W‘Wﬁm&a $1.1 Zakooa o POV

(o wiiennae POV-u

Frimljenn:
Phatum:

- Jid

Prilng

U jod, Hruj

A,

Pﬁmmpuuni
Fiat na IBAN: HR 1) m%
RACH I ] ! E | PUNOVRIJEDAN JE BEZ POTPISA | PECATA,

NALOG ZA NAGIONALNA PLACANJA

OH;

w,

FLATITEL ) dnasulin | aiosall

LAAt } ] _1_#'? 56

Wakes T TIeE 3 | Wl T [Eran
ILIRIZA D.D hw!__l prak |!U,'E J RE hholhel 31 !!'.',!5 | | _=om
Tina Uievids 7 ‘“";:f‘*"‘“*"" R 1| (T sttt & Pl
- e e e — e S | masEm DO, Tins Djewiss T 3321,
23210 BIOGRAD BMA MORU Ml Prio e A

iE.! = | Py i vy e -

2R I ey e r
et

ALY (el | sl
MINISTARSTVO

Pk el Dty e s

'Mﬂiﬁjiﬁ._-_ .]

'l 5541-47061-1767 - |

| k Soline 01-05/ Dosp.:22.05.24

i"-hdl a.nirn_’nﬁ" =
HH111001005170222 5656
L‘ il |ty i i [ et

| EREL SEil-lT DIIaJ.'.'"!

Haknada za hptd.ltu:ju Famp Pax | || TP

HES
PROSTORNOGA UREDENIA, | _—*— =
GRADITELIETVA I J"f!’i“?‘!-"] et
CREAVME IMOVINE ]
REPUBLIKE AUSTRIJE 20 | Dmtumicrimur
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Vlasnickopravni status zemljiSta u kampu Park Soline

® 7 d.d.

BIOGRAD NAMORU

Tel: Cemrala + FE3 L6S. Fax: ++385 23 384 564: Proclaga 35 23 3N 556, salewdrilirrninogrod conk, www ilirgabeograd com

U Biogradu na Moru, 22. svibnja 2024. g.

MIMISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELJSTVA
| DRZAVNE IMOVINE REPUBLIKE HRVATSKE

Sluzba za investicijske projekte

Savska cesta 41/XIl, PT Zagrepéanka

10000 Zagreb

nfp gosp. Josip Cigic, Voditel] sluzbe

PREDMET: naplata zakupnine temeljem Uredbe o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnistvu Republike
Hrvatske (Narodne novine broj: 16/24) -dokaz o uplati naknade za koristenje Kampa Park Soline,
dostavija se!

STRANKA: ILIRIJA d.d. Biograd na Moru, Tina Ujevita 7, 23210 Biograd na Moru, OIB: 05951496767,
(Kamp Park Soline u Biogradu na Moru)

Klasa: 940-01/24-01/492, Urbroj: 531-11-2-2-24-1 od dana 22.04.2024.g.

Poétovani,

dana 21. svibnja 2024.g. zaprimili smo od Naslova sukladno Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu
(NN broj: 50/20, dalje: ZNGZ) i Uredbi o uredenju zakupa na dijelovima kampa u viasnistvu Republike Hrvatske (NN broj:
16124, dalje: Uredba] racun brq 001767/2024 za platanje naknade za konSlenje Kampa Park Soline, koji se odnosi na
prvih 5 (pet) mjeseci 2024.9., u iznosu od 89.387,56 eura, odnosno 14.302,01 eura mjeseéno, uvetano za pripadajuci
POV, sa rokom dospijeta 22. svibnja 2024.9.

Ovim putem Vas izvieStujemo kako smo u roku dospijeca izvrsili uplatu po zaprimfjenom raunu dana 2. svibnja
2024.g., za $to Vam u prilogu dostavliamo potvrdu/nalog za nacionalno placanie Erste banke d.d.

Za sve ostale informacije Vam stojimo na raspolaganju.

S poStovanjem
ILIRIJA d.d. Biograd na Moru
Uprava: Goran RaZnjevic
§ Ay
Prilog: potvrda o uplati iznosa od 89.387,56 eura Bugrad na My
ILIRUA dd, m ugostieljstve | wrizam, T Ueveca 7, Bogrmd i/, Trpovadhs sud v Sad [ 2, Matitmi beop. 3311051
COHE: O5951496767; redun: ERSTE & STEIERMARKISCHE BARK dd RUI-K-\ III'E‘HHJITHI&III!'HI'J'J*I
Temelini Lapital. 30,420,000.00 cura, upksten u cijcloti By isdanib dionica = 415488, ber nommanalmog s

Uprava; G Radmjovie, Predsjednil Nadrormog udlwr.: (u Mhedic



Vlasni¢kopravni status zemljista u kampu Park Soline

. ErstefSteilermiickische Bank d.d.
ERSTES Jodeansi g 39
Bank i 0
0800 7850
erstebank@erstebank hr
Potvrda - Nalog za nacionalno placanje
Platitelj
Naziv platitelja ILIRIJA d.d.
IBAN platitelja HR5824020061100097324
Model | poziv na broj platitelja HR99
Primatelj
Naziv primatelja PRIHOD 0D ZAKUPA KAMPOVA U VLASNISTVU RH
IBAN primatelja HR1110010051702229856

Model i poziv na broj primatelfa

Detalji transakcije

HRE&4 5541-47061-1767

lznos §9.387,56 EUR

Sifra namjene SUPpP

Opis plaéanja SUPP - Platanje dobavijadu
Datum izvrsenja 22.05.2024

Datum valute 22.05.2024

Provjera naloga

Status naloga lzvrEen

Transakeijski broj W16000396387907

MM| transakciskl broj molete dati primatelju uplate kaji je zatim mode provierit na inlo telefon 072 555 555l na internetskof stranici
/previera?lang=he

ﬁ,ak'f
X

ﬂ'ﬂ

Sud upisa u regestar Trgovatkd sud u Riject WBS: 040001037, Matiéni brof 3337367, 08 23057039320, IBAN: HROS2402:0061031262160, SWIFT/BIC: ESBCHRZ2,
Termelinl kaphal 237.778.450,00 EUR, uplaten u cijelast | podijeljen na 16.984.1 75 dionica, svake nominalne vijadnast 1400 EUR. Uprava: Chnstoph Schoslbosck,
Kredimir fand. Hannes Frotrbaches, Martin Homig, Zdanko Masak | Predsjednik Nadeormog odbora: Wilibald Cernko
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MINISTARSTVO PROSTORMOGA UREBENJA,
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE
Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb
racunovodstvo@mpgi.hr

Raéun 002868/2024
Mjesto | datum dok: Zagreb, 10.07.2024 ILIRIIA D.D, Q}T{J Uw/
Tina Ujevica 7 4
Dospijee pladanja:  18.07.2024 23210 BIOGRAD NA MORU
Model placanja; 67
Poziv na broj: 05951406767-2868-40438
§ifra kupca: 404389 100
OIB kupea: 05951496767 ) / ,
Nas MB/O1B: 02831317 1 85093210687 Fa{’ /2 9’?99
Broj ugovors:
Adress oblekda: KAMP PARK SOLINE
23210 BMOGRAD NA MORU
Sifra objekia: 425718, intami bro dok.. 8310, obratun 1887
IRb. Opis Porez JM  Koliina Cijena Iznos|
1. ZAKUP ZA 08/2024 ; 25% M 1,00 14 302,01 14 302,01
UKUPNO BEZ POREZA: 14 302,01
POV 25% (na 14 302,01) 3 575,50
bt i ZA PLATITI: EUR 17 877,51|

Mltmnnnldnﬂouhj.[fp Ewhﬁ?mﬂ,uﬂlmnm

Pt fAN: HRT11001,
RAGUN JE REZULTAT :NF’&MH&%E oh&sn§ &WJEDAN JE BEZ POTPISA | PECATA.

Primljeaie

1k upmm;

. ]

PLATITELS 1
SRR L CLLEY L L 1%
ILIRITA D.D. e el i
Tine Ujevids 7 I s
23310 BIOGRAD NA HORU B 5
g e L — HR1110010053702229856 - i‘munu:mrmnnm SR
| PRRBTELY (ratiem - e — i ;
HOWESTARETYS HRGT 08551496767 -2868-40438 © = e DEITIENSTETAZESE-ANIIE .
PROSTORNOGR UREDENTA, R fit =
GRADITELISTVA I “SAKDP-TA 0E£/2024 TREDP EA DE/2084
DREAVHE INOVINE = -Doep.i18.07 34 — | Dosp.:18.07.24

REPUBLIXE AUSTRIJE 14
LU e —
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Vlasni¢kopravni status zemljista u kampu Park Soline

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENIJA,
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE
Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb

racunovodstvo@mpgi.hr
Ratun 002943/2024
Mjesto i datumn dok.; Zagreb, 10.07.2024 ILIRLIA D.D. -19132 }ZO ,2?55
Tina Ujevica 7
Dospijete placanja: 18.07.2024 23210 BIOGRAD NA MORU
Model placanja: 87
Poziv na broj: 05851406767-2043-40438
Giowes ot i)/
OIB kupea: 05051406767 /
MNag MB/IOIE: 02831317 1 95003210687
Biroj ugevora-
Adresa objelda; KAMP PARK SOLINE
23210 BIOGRAD NA MORL
Sifra cbjekia: _ 425718, [rmbeend beal dok_: 8310, obradun 1668 i
|R.b. Opis Porez JW  Koliina ~ Cijena kznos|
1. ZAKUP Za 0772024 25% MJ 1,00 14 302,01 14 302,01
o UKUPNO BEZ POREZA: 14 202,01
; PDV 25% (na 14 302.01) 3 575,50
[ ZA PLATITI: EUR 17 877,51
Stk | isponie-dobara | mmmu 38, 5Lt Zakona o POV )
Mumnmumous e o
RAGUN JE REZULTAT iﬁ#&ﬁq&ﬁme | PUNQURIJEDAN JE BEZ POTPISA PECATA.

T, .5 » d""]'

=N SN

Pt j A SV

ik Pl J9R, FLAL AN E

= P Ty |
o o NPT T WY, B TRy -, T L
ILIRIIA D.D. [ e e e - —— 2222783 i i P
tioa Glevica 7 e | v TR T Wk TIRL
21310 BIOGRAD NA MORD = Pl = 5 il i
o= — v e ERA130030051700228856 — ‘_ml‘[ﬂlﬂ.uﬂln'u:zaii!: e
FRIUETEL i 233 : : - pae ‘
mizEzARSTVO — _HRE7  05951456767-2843-40438 | EEAT-SISTATEIET -2941-40438
PROSTONNOGA UREDENIA, , i : | (PEEREE
GRADITELISTVA I | - LaXUP TA 072024 ’ LoTE Th 0773024
DREAVNE IMOVINE — Dosp.:18.07.24 | Dosp.sig.07.a4 !

REPUALIEE AUSTRIJE 14 = ] .
__ 10000 sAGRes L a -
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ERSTES

Bank

Erste&Steiermérkizche Bank d.d.
Jadranski trg 3a

irg
51000 Ripeka
wewraLarstebank.he

0800 7890
erstebankiersiebank hr

Potvrda - Nalog za nacionalno plaéanje

Platitelj

Naziv platitelja

IBAN platitelja

Model | poziv na broj platitelja

Primatelj

Naziv primatelja

IBAN primatelja

Model | poziv na broj primatelja

Detalji transakcije
Iznos

Sifra namjene

Opis platanja

Datum izvrSenja

Datum valute

Provjera naloga

Status naloga
Transakcijski broj

ILIRIJA d.d.
HRS824020061100097324
HROO 2024001-001055-01642

PRIHOD OD ZAKUPA KAMPOVA U VLASNISTVU RH
HR1110010051702229855
HRET 05951496767-2868-40438

17.877,51 EUR

OTHR

Zakup za 06/2024. god.
12.07.2024

12.07.2024

lzvrsen
W16000406976259

Mavedend transakcijski broj moZete dati primatelju uplate kol je zatim maode provieriti na info telefon 072 555 555 il na intemetsho| stramied
sinetbanking. ersteband_hr/proviera?lang=he

htips:

Sud upiaa u reglstar: Trgowadid sud u Riec MES: 040001037, Matkdnl beoj: 3337367, 008 23057039320, 1BAN: HRFE2A0200610312621 60, SWIFT/BIC: ESBCHRIL
Ternelird kapital 237 778.450,00 EUR, uplaten u cijelosti | podipaien na 16.984,175 diorice, Svaka nominalne wijednonts 14,00 EURL Usrvae Christaph Schoelboeck,



ERSTES

Bank

Vlasni¢kopravni status zemljista u kampu Park Soline

ErstebStelermiéirkische Bank d.d.
Jadranski trg Ja

31000 Ryeka
www. erstebanichr

0800 7890
arstebank@erstebank hr

Potvrda - Nalog za nacionalno pla¢anje

Platitel]

Naziv platitelja

IBAN platitelja

Model | poziv na broj platitelja

Primatelj

Naziv primatelja

IBAMN primatelja

Model | poziv na broj primatelja

Detalji transakcije
Iznos

Sifra namjene

Opis placanja

Datum izvrienja

Datum valute

Provjera naloga

Status naloga
Transakceijski broj

ILIRIJA d.d.
HR5824020061100097324
HROO 2024001-001055-01643

PRIHOD OD ZAKUPA KAMPOVA U VLASNISTVU RH
HR1110010051702229856
HR67 05951496767-2943-40438

17.877,51 EUR

OTHR

Zakup za 07/2024. god.
12.07.2024

12.07.2024

Izvrien
W16000406976260

Navadeni transakeijski broj modete dati primatelju uplate koji je zatim moge provient na info telefon 072 555 555 ill na inbemetsks) strnicd

hittpenethanking erstebank. hr/provieraang=hr

Sud uplsa u ogistar Trgovalid sud u Pijeci MOS: (40001037, Matini beop 3337367, O 23057039320, 1BAN; HRIS24020061031262160, SWIFT/BIC ESBCHRIZ
Temaljni kapital 237,778 450,00 EUR, uptsten u cislcatl | podijelen na 16.984,175 danica, svai nomindlre wijednasti 14,00 EURL Uprava: Christoph Schoefboeck,
Kredirnir Barié, Hannes Frotzbachar, Martin Hormig, 2deniko Matak | Predsjednik Nadzomeg odbora: Willisabd Cernka
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MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENIJA,

GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb
racunovodstvo@mpgi.hr

Raéun 002771/2024
Mjesto | datum dok.: Zagreb, 24.06.2024 ILIRIJA D.D.
Tina Ujeviéa 7 ,

Dospijeée placanja:  23.07.2024 23210 BIOGRAD NA MORU

Model platanja: 67

Poziv na broj; 059514967567-27 7140438

Sifra kupca: 404389

OIB kupca; 05951496767

Mas MBI/OIB: 02831317 7 95093210687

Brey ugovora:
Adresa objekta: KAMP PARK SOLINE
23210 BIOGRAD NA MORU
Sifra cbjekin: 425716, intemi broj dok.: 8310, obeatun 1625
[R.b. Opis Porez JM  Koliéina Cijena lznos|
1. Maknada za konstenje za 2020 25% GOD 1.00 114 416,10 114 416,10
2 Maknada za korigtenje za 2021 25% GOD 1,00 81 24791 8124791
3. Naknada za koriStenje za 2022 25% GOD 1.00 171 624,15 171 624,15
4 Maknada za koristenje za 2023 25% GOD 1.00 171 624,15 171 624,15
UKUPMO BEZ POREZA: 538 912,31
POV 25% (na 538912.31) 134 728,00

Bunvion 1-2-3-4 jeporukio dobars i vsluga u RH po slopl 29% prema 8 38, sl Zshona o PDV-u

Plabt na IBAN. HRT1 10010051 M0220858

RACUN JE REZULTAT INFORMATICKE OBRADE | PUNOVRIEDAN JE BEZ POTPISA | PECATA.

ILIRIJA D.D.
Tina Ujeviéa 7
23210 BIOGHAD MA MORU

MINISTARSTVO HRET

EUR

ZA PLATITI:

EUR 673 640,40

HR1110010051 702229856

=573 640,40

05951496767-2771-40438

Waknada za koriitenje za 2023

Dosp.123.07.24

EUR ®&#5T3 640,40

TLIRLIA 0.0, Tina Ujewica 7 IH1,

MR1110010051 702228858
AR L e W

HRET &

Dosp. 1 23.07.204
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BIOGRAD@ NA MORU

Tel Centrala ++355 23 383 165, Fax 438523 384 564, Prodaje #3855 23 303 856_ safeserlmpaboograd com, wiw ihirigabeosrad com

U Biogradu na Moru, 25. spnja 2024, g,

MINISTARSTVC PROSTORNOG UREBEMN.JA, GRADITELJSTVA
| DRZAVNE IMOVINE REPUBLIKE HRVATSKE

Sluba za investicljske projekte

Savska cesta 41/XIl, PT Zagreptanka

10000 Zagreb

nip gosp. Josip Cigi¢, Vaditel] sluZbe

PREDMET: naplata zakupnine temeljem Uredbe o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasniStvu Republike
Hrvatske (Narodne novine broj: 16/24) -dokaz o uplati naknade za koristenje Kampa Park Soline za
razdoblje od svibnja 2020.9. do 31, prosinca 2023.g.- dostavija se!

STRANKA: ILIRLJA d.d. Biograd na Moru, Tina Ujeviéa 7, 23210 Biograd na Moru, OIB: 05951496767;
(Kamp Park Soline u Biogradu na Moru)

Postovani,

dana 24, lipnja 2024.g. zaprimili smo od Naslova sukladne Zakonu o neprociienjenom gradevinskom zemijistu
{NM broj; 50120, dalje: Zakon) i Uredbi o uredenju zakupa na dijelovima kampa u viasnistvu Republike Hrvatske (NN broj:
16/24, dalje: Uredba). radun broj: 002771/2024 za platanje naknade za koristenje Kampa Park Soline u Biogradu na Moru
u kojem drustve llidja d.d. obavija dielatnost i ima poloZaj zakupnika po Zakenu.

Navedeni raéun za zakupninu u iznosu od: 538.912,31 eura $to uvedano za pripadajuéi PDV iznosi ukupno:
673.640.40 eura odnosi se za zakupninu Kampa Park Soline za razdoblje od dana stupanja na snagu Zakona tj. od
dana 02. svibnja 2020.g. do dana 31. svibnja 2023.9., i predstavija 50% iznosa zakupnine Kampa, sve sukladno Uredbi.

Cvim putem Vas izvieStujemo kako smo dana 25. srpnja 2024.g. u cijelosti podmirili predmetni raéun za
zakupninu Kampa Park Soline u Biogradu na Moru, te u korist Naslova izvrsili uplatu iznosa od 673.640,40 eura, za Sto
Vam u prilogu dostavijamo potvrdu Erste banke d.d. o izvr$enom plaganju.

Time sma u cijelosti izvrSili nasu obvezu prema Naslovu,

Za sve ostale informacile Vam stojimo na raspolaganju.

S poStovanjem

ILIRIJA d.d. Biograd na Moru
Uprava: Goran RaZnjevic

Prilog: potvrda o uplati iznosa od 673.640 40 eura
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ERSTES

Bank

ErstelStedermirkische Bank d,d.
Jadranski trg 38

51000 Rijeks

wwweerstebank e

000 7B90
ergtebank Fersiebank. hr

Potvrda - Nalog za nacionalno plaéanje

Platitel]

Naziv platitelja

IBAN platitelja

Model | poziv na broj platitelja

Primatel]

Naziv primatelja

IBAN primatelja

Model | poziv na broj primatelja

Detalji transakcije
Iznos

Sifra namijene

Opis placanja

Datum izvrienja

Datum valute

Provjera naloga
Status naloga
Transakeijski broj

ILIRLJA d.d.
HR5824020061100097324
HROO 2024001-001055-01935

PRIHOD OD ZAKUPA KAMPOVA U VLASNISTVU RH
HR1110010051702229856
HRG67 05951496767-2771-40438

673.640,40 EUR
SUPP
SUPP - Plaéanje dobavljaéu

25.07.2024
25.07.2024

Izvrien
W16000409408858

MNavedeni transakcijski broj modete dati primatelju uplate koji je zatim moke proviesitl na info telefon 072 555 555 ili na interetskoj stranici

https netbanking. erstebani. hr/proviera?lang=hr

Sud upisn u registar Trgovalkl sud u Ryecl MBS: 040001 03T, Matiénl broj: 3337357, (NB: 23057039320, IBAN: HRG524020061031 262160, SWIFT/BIC: ESBCHRLL,
Temeljni kapial 237, 778, 450,00 EUR, upladen u chelost | podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka naminaing vrijednost 14,00 EUR. Uprave: Chiisioph Schoelbosck,
Kradimir Barid, Harnes Frotzbaches, Martin Homig, Zdenko Matak | Predsiednik Madzomog odbona: Willibald Cemko
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2w paslitelistoo § turizam
REPUBLIKA HRVATSKA f;ﬂg;ﬂ‘iﬁa _&fm—u
MINISTARSTVO TURIZMA I SPORTA e e
1 ”"Iifilllrm: E:i—p-' OP]M'
KLASA:  UP/I-034-02/20-08/19 Pttwne: | e ged. | Brag | Pritog
URBROJ: 529-06-01-02/4-21-7 { e

Zagreb,  27. travnja 2021.

Ministarstvo turizma i sporta (dalje u tekstu: Ministarstvo), na temelju ¢lanka 22. stavka 2.,
¢lanka 24. stavka 4. i Elanka 25. stavka 1. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti (,Narodne
novine", broj 85/15, 121/16, 99/18. 25/19, 98/19, 32/20 i 42/20 - dalje u tekstu: Zakon), u
predmetu ponovne kategorizacije u kampu PARK SOLINE u Biogradu na Moru, Put Kumenta
16. kojim posluje ILIRLIA d.d.. sa sjedi3tem u Biogradu na Moru, Tina Ujevica 7, po sluzbenoj
duFnosti, donosi

1L

1L

IV,

PRIVREMENO RJESENJE

Utvrduje se da ugostiteljski objekt naziva PARK SOLINE u Biogradu na Moru, Put
Kumenta 16, u kojem ugostiteljsku djelatnost obavlja ugostitelj ILIRIJA d.d., sa sjedidtem
u Biogradu na Moru, Tina Ujeviéa 7, ispunjava uvjete propisane za vrstu ..Kamp® iz
skupine .. Kampovi®,

Kamp iz podtocke 1. ove tocke ispunjava uvjete propisane za kategoriju Cetiri zvjezdice.

Privremeno rjesenje ugostitelju iz podtotke 1. izdaje se do donodenja rjeSenja sukladno
tlanku 24. stavku 4. i ¢lanku 25. stavku 1. Zakona.

Tro3kovi postupka oéevida utvrdeni su i naplaceni u ukupnom iznosu od 2.190,86 kuna.

Standardiziranu oznaku (plo¢u) utvrdene vrste i kategorije ugostiteljskog objekia,
ugostitelj je duzan vidljivo istaknuti na glavnom ulazu u ugostiteljski abjekt.

Ukida se Priviemeno rjeSenje Ministarstva turizma, KLASA: UP/I-034-02/19-04/24,
URBROJ: 529-06-02-01-01/1-19-5, od 1. srpnja 2019. godine, kojim je ugostiteljski
objekt iz to¢ke 1. izreke bio razvrstan u vrstu ,.Kamp® i kategoriziran kategorijom Cetiri
zvjerdice.

Ovo tjedenje upisat ée se u Upisnik ugostiteljskih objekata koji se kategoriziraju, pod
upisnim brojem 7/21 K-XVI i u Upisnik ugostiteljskih objekata koji se kategoriziraju. u
rubrici ,,Naknadni upisi, pod upisnim brojem 32/19 K-XIV.

ObrazloZenje

U skladu s ¢lankom 22. stavkem 1. Zakona, Ministarstvo je po sluzbenoj duZnosti provelo
ponovnu kategorizaciju kampa PARK SOLINE u Biogradu na Moru. Put Kumenta 16,
kategoriziranog kategorijom &etiri zvjezdice. u kojem ugostiteljsku djelatnost obavlja ng:nstite_lj
ILIRIJA d.d., sa sjedistem u Biogradu na Moru, Tina Ujevica 7. temeljem Privremenog rjesenja
Ministarstva KLASA: UP/I-034-02/19-04/24, URBROJ: 529-06-02-01-01/1-19-5, od 1. srpnja
2019, godine,

45



Vlasnickopravni status zemljiSta u kampu Park Soline

46

Uvidom u Privremeno rjeSenje o prethodnoj kategorizaciji i priloZene dokaze te ofevidom u
ugostiteljskom objektu dana 23. rujna 2020. godine i ponovnim ofevidom 21. travnja 2021,
godine, utvrdeno je sljedede:

I.
1.
2.

-
2

— e i

R

1 19 N
o —

I
Tk

s

OPC1 PODACI O UGOSTITELJU, UGOSTITELJSKOM OBJEKTU I NACINU
POSLOVANJA

Ugostitelj: ILIRIJA d.d., Biograd na Moru, Tina Ujevica 7, OIB: 05951496767

Naziv i adresa ugostiteljskog objekta: PARK SOLINE, Biograd na Moru, Put Kumenta
16;

Sukladno rjeSenju o prethodnoj kategorizaciji. ugostiteljski objekt je postojeci
ugostiteljski objekt.

Sastoji se od recepcije, smjedtajnih jedinica, sanitarnog ¢&vora i drugih sanitarnih
clemenata za goste, ugostiteljskih sadrZaja i objekata za pruZanje usluga jela, pica i
napitaka i drugih sadrZaja. s
Ugostitelj je pravo raspolaganja poslovnim prostorom (kampom). sukladno élanku 24,
stavku 3. Zakona dokazao RjeSenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju KLASA: 943-
01/96-01/1486, URBROJ: 563-04-403/96-2 od 12 srpnja 1996. godine i Zakljuékom
KLASA: 943-01/96-01/1486. URBROJ: 563-04-403/97-5 od 26. ozujka 1997. godine.
Uporabljivost gradevine u kojoj se nalazi ugostiteljski objekt dokazana je, sukladno élanku
25, stavku 1. Zakona, zahtjevima za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju podnesenim
Zadarskoj Zupaniji, Upravnom odjelu za provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnje, Ispostava Biograd na Moru, KLASA: UP/I-361-03/12-10/150 i KLASA: UP/I-
361-03/12-10/151, dana 4. srpnja 2012, godine, KLASA: UP/1-361-03/12-11/6, dana 8.
kolovoza 2012, godine, KLASA: UP/1-361-03/12-11/20, KLASA: UP/1-361-03/12-11/21,
KLASA: UP/1-361-03/12-11/22, dana 20. kolovoza 2012. godine, KLASA: UP/1-361-
03/12-11/31 i KLASA: UP/1-361-03/12-11/32, dana 28. kolovoza 2012. godine te
KLASA: UP/1-361-03/12-11/07. dana 23, o#ujka 2016. godine.

Ugostitelj u ugostiteljskom objektu posluje ljeti, a pruZa usluge smje3taja, usluge jela, pica
i napitaka i ostale usluge.

UVIETI ZA KATEGORIZACLIU
Smjestajni kapacitet
Kamp ima ukupno 1.208 smjeStajnih jedinica.
Struktura smjestajnog kapaciteta:

s 1.208 kamp parcela s 483 mobilhoma,

Smjestajni kapacitet kampa je 3.624 gosta

Sanitarni évorovi za goste
Ispunjavaju uvjete propisane za kamp kategorije &etiri zvjezdice.

Drugi sanitarni elementi za goste
Ispunjavaju uvjete propisane za kamp kategorije Cetiri zvjezdice.

Ugostiteljski sadrZaji za pripremu i usluZivanje jela, pi¢a i napitaka

Kuhinja,

Blagovaonica (restoran) s tofionikom, kapaciteta do 150 konzumnih mjesta u unutarnjem
dijelu,

Todionik kapaciteta do 200 konzumnih mjesta u vanjskom dijelu (terasi).

U naprijed navedenim ugostiteljskim sadrZajima pruZaju se usluge pripreme i usluZivanja
jela. pica. napitaka i slastica.

Ostali elementi, usluge i uredenje kampa
Ostali elementi i usluge
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Ostalim obveznim elementima i uslugama kamp ispunjava uvjete propisane za kamp
kategorije &etiri zvjezdice.

4. Uvjeti koji se boduju
4.1.  Ekolodki uvjeti
Ekolotkim elementima ispunjava uvjete za kategoriju Getiri zvjezdice — ima 26 bodova.

4.2,  Sportsko — rekreacijski uvjeti
Sportsko — rekreacijskim elementima ispunjava uvjete za kategoriju etiri zvjezdice - ima
69 bodova.

4.3.  TrgovaEki i ostali uvjeti
Trgovatkim i ostalim elementima ispunjava uvjete za kategoriju éetiri zvijezdice —ima 21
bod. .

Slijedom utvrdenog. sukladno élanku 15. stavku 1. Zakona, predmetni ugostiteljski objekt
ispunjava uvjete u skladu s &lankom 2., 3, i 4, stavkom 2. toékom 1., élankom 5. do 33., 36. i
40. Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ..Kampovi®
(..Narodne novine®, broj 54/16, 68/191 120/19 — dalje v tekstu: Pravilnik) i sukladno Uvjetima
za najniZzu kategoriju kampa — Prilog 1. Pravilnika, za vrstu .Kamp* iz skupine , Kampovi” te
je odluéeno kao u todki 1.1, izreke rjesenja.

U postupku ponovne kategorizacije, utvrdeno je da kamp PARK SOLINE u Biogradu na Moru,
Put Kumenta 16, ispunjava uvjete sukladno élanku 16, stavku 1. Zakona i Elanku 39, Pravilnika
te se kategorizira kategorijom etiri zvjezdice, kako je odludeno u totki 1.2. izreke rjeSenja.

Sukladno &lanku 24. stavku 4. Zakona, utvrdeno je da kamp. na temelju dokaza iz ¢lanka 24.
stavka 3. Zakona, ispunjava uvjete za izdavanje privremenog rjefenja o ispunjavanju uvjeta za
vrsiu i kategoriju ugostiteliskog objekia. do donofenja riefenja sukladno sklopljenom ugovoru
o koneesiji na turisti¢kom zemljiStu na kojem se nalazi kamp, stoga je odlufeno kao u toéki L3.
izreke rjeSenja.

Sukladno élanku 23. stavku 1. Zakona, utvrdeno je da kamp ispunjava uvjete iz ¢lanka 24.
stavka 1. toéke 1., 3. i 4. Zakona te se ugostitelju izdaje privremeno rjedenje o obavljanju
ugostiteljske djelatnosti, do izvrinosti rjeSenja kojim dée se odluditi o zahtjevu za donoSenje
riefenja o izvedenom stanju, a najdulje do 31. prosinca 2021. godine. stoga je odluéeno kao u
tocki 1.3. izreke rieSenja.

U] togki 1.4. izreke rjedenja, sukladno &lanku 98. stavku 4. i ¢lanku 161, stavku 1. Zakona o
opéem upravnom postupku (,,Narodne novine™. broj 47/09), utvrdeni su troskovi postupka
otevida (putni troskovi, dnevnice, nocenje) 1 naplaceni u ukupnom iznosu od 2.190,86 kuna, a
temeljem ¢lanka 22. stavka 6. Zakona, snosi ih podnositelj zahtjeva, odnosno predmetni
ugostitelj.

Totka II. izreke rjedenja temelji se na ¢lanku 10, stavku 1. tocki 1. Zakona i ¢lanku 42.
Pravilnika, kojima je propisano da je ugostitelj obvezan propisanu standardiziranu plou s
oznakom vrste i kategorije ugostiteljskog objekta vidljivo istaknuti na glavnom ulazu u
ugostiteljski objekt.

Ukida se Privremeno rjelenje Ministarstva, KLASA: UP/1-034-02/19-04/24, URBROJ: 529-

06-02-01-01/1-19-5, od 1. srpnja 2019. godine. koje donoZenjem ovog rjedenja prestaje vaZiti,
kako je odludeno u todki II1. izreke rjedenja.
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Tocka IV, izreke rjedenja temelji se na &lanku 60. Zakona, kojom je propisano da se rjeSenje o
ponovnoj kategorizaciji upisuje u Upisnik ugostiteljskih objekata koji se kategoriziraju, a koji
vodi Ministarstvo,

Slijedom svega izloZenog, rijefeno je kao u izreci.

Oslobodeno platanja upravne pristojbe temeljem ¢lanka 9. stavka 2. totke 60. Zakona o
upravnim pristojbama (,,Narodne novine™ br. 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se u roku od 30 dana moZe pokrenuti upravni spor
pred mjesno nadleznim Upravnim sudom u Splitw. TuZba se predaje nadleZnom sudu
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno dostavlja
elektronicki.

RAVNATELJICA UPRAVE

DOSTAVITI:
ILIRIJA d.d.,
Biograd na Moru, Tina Ujevica 7
= dveostruko, R s povratnicom

2. Evidencija. ovdje
3. Drzavni inspektorat, Turisticka inspekeija. Zagreb
4. Zadarska Zupanija
Upravni odjel za gospodarstvo, turizam, infrastrukturu i EU fondove
5. Drzavni zavod za statistiku, Odjel za turizam. Zagreb
6. Pismohrana, ovdje
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Biograd na Moru, veljaca 2024. godine
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1. UVOD
1.1. Cilj Studije

Studija jedinstvenostii odrzivosti kampa,Park Soline” koji posluje u okviru drustva ILIRIJA d.d. u Biogradu
na Moru, izradena je s ciljem objektivnog i nezavisnog prezentiranja prostorno-urbanisti¢kog i gradevinskog,
imovinsko-pravnog i vlasni¢kog aspekta te poslovno-ekonomskog aspekta funkcioniranja kampa kao jedin-
stvene prostorne, funkcionalne i ekonomske cjeline.

U tom smislu, Studija sadrzi nekoliko medusobno povezanih cjelina, i to:

m Prostorno-urbanisticki i gradevinski aspekt izgradenosti, opremljenosti i uredenosti kampa
Imovinsko-pravni i viasni¢ki aspekt
Procjena sadasnje vrijednosti ulaganja od strane sudskog vjeStaka
Poslovno-ekonomski aspekt poslovanja i dinamicka procjena poslovne vrijednosti
Zakljucak i prijedlog dugoro¢nog poslovnog i imovinsko - pravnog rjeSenja kampa.

1.2. Metodologija izrade Poslovno - ekonomskog segmenta Studije

U izradi poslovno-ekonomskog segmenta Studije koriStene su stru¢ne podloge i primijenjeni su standardni
struéni postupci, temeljem podataka i informacija koje su osigurali Uprava i stru¢ne sluzbe drustva ILIRIJA d.d.

Poslovno-ekonomski segment Studije sadrzi nekoliko medusobno povezanih cjelina:

m prezentaciju kampa,Park Soline” kao poslovnog sektora trgovackog drustva ILIRIJA d.d. u Biogradu na
Moru, jedne od vodecih turistickih kompanija u Hrvatskoj,

m cjeloviti pregled op¢ih karakteristika, standarda upravljanja kvalitetom i okoliSem, primljenih priznanja
i nagrada, sadrzaja i organizacije kampa ,Park Soline”,

m analizu povijesnog razvoja i postojeceq stanja poslovanja kampa s trzisSnim i financijskim performan-
sama kampa kao i pregledom dosadasnjih ulaganja,

m analizu postojec¢eq drustveno-ekonomskog utjecaja kampa, ukljucivo utjecaj na pozicioniranje desti-
nacije Biograd na Moru, utjecaj na zaposlenost te fiskalne i parafiskalne ucinke i doprinose,

m program razvoja kampa s investicijskim planom te trziSnom i financijskom projekcijom poslovanja, te
projekcijom buducih drustveno-ekonomskih ucinaka,

m dinamicka procjena poslovne vrijednosti kampa.

1.3. Sazetak

Kamp ,Park Soline”, kategoriziran sa Cetiri zvjezdice, smjesten je u Biogradu na Moru, te posluje kao jedan
od poslovnih sektora trgovackog drustva ILIRIJA d.d.

ILIRIJA d.d., kompanija s preko Sest desetljeca kumuliranog iskustva, predstavlja jednu od vodecih turi-
stickih kompanija u Hrvatskoj. ILIRIJA d.d. ukljucuje raznovrstan portfelj djelatnosti, kontinuirano je usmjere-
na ka inoviranju integriranog turisti¢kog proizvoda te ka unaprjedenju standarda i kvalitete usluga. Strateski
cilj uspjesSnog razvoja cjelogodiSnjeg poslovanja u svim turisti¢kim sektorima kompanije sve potpunije ostva-
ruje se iz godine u godinu.

Poslujuci od 2015. godine kao javha kompanija na Sluzbenom trzistu Zagrebacke burze, ILIRIJA d.d. zadr-
Zava kontinuitet posvecenosti integriranju ekonomskih i drustvenih aspekata kao i aspekata o¢uvanja okolisa
u proces odlucivanja. Na taj se nacin njeguju i Cuvaju temeljne vrijednosti kompanije, identitet i vizija odgo-
vornosti - biti ekonomski uspjeSna kompanija lider, koja vodi rac¢una o ljudima kao klju¢u uspjeha, pruzanju
izuzetnih iskustava svojim gostima te o stvaranju dodane vrijednosti za svoje dioniCare, vodeci brigu o okoliSu
i lokalnoj zajednici uklju€ivo i o skupinama sa specijalnim potrebama koje kontinuirano pomaze.

Menadzment tim ILIRIJE d.d. posvecen je dugorocnom odrzivom razvoju te o¢uvanju i rastu vrijednosti
kompanije koja stvara istaknute drustvene i ekonomske ucinke na gospodarstvo regije i Hrvatske u cjelini.
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ILIRIJA d.d. kao gospodarski subjekt ima klju¢nu ulogu u zaposljavanju, buduci da zaposljava:

m 305 zaposlenika u razdoblju izvan sezone (veljaca 2024.) od ¢ega 260 zaposlenika u radnom odnosu na
neodredeno vrijeme (veljacta 2024.)

m 470 zaposlenika u vrhu sezone (kolovoz 2023. godine)
m s osnova poslovne suradnje llirija d.d. zaposljava preko 1.000 osoba.

Kamp ,Park Soline”, s gotovo Sest desetljetnom tradicijom poslovanja, prostire se na povrsini od 20,8 hek-
tara i sadrzi 1.130 smjestajnih jedinica ukupnog maksimalnog smjestajnog kapaciteta do 3.390 osoba. Smje-
Sten je u izuzetnom prirodnom okruzenju pretezito visoke borove Sume koja omogucuje 90%-tnu zasjenje-
nost kampa. Uz posStivanje principa odrzivosti i zaStite okoliSa te prirodnih osobitosti podrucja uz koristenje
autohtonih biljnih vrsta, kamp je hortikulturno ureden do razine arboretuma, sto je u hrvatskim razmjerima
izuzetan primjer obogacivanja dodane vrijednosti turistickog kamping proizvoda.

Uz obogacenu ponudu restorana, novosagradenu Setnicu koja se proteze duz cijelog kampai uz plazu koja
vodi do samog centra Biograda kamp ,Park Soline” pravi je izbor za obiteljski odmor. Uz animaciju za djecu i
vecernju zabavu, aktivan odmor uz atraktivne sportove, opustati se moze uz duge Setnice i rekreacijske staze
u zdravom okoliSu te je kamp odli¢an izbor za sve zaljubljenike u prirodu.

Uz kamp se nalazi plaza koja predstavlja vazan atribut turisti¢kog proizvoda kampa. Obala mora je pjesS¢a-
nai Sljuncana ili kamenita, uredena kao kupaliste, djelomicno s betonskim i oplo¢enim povrSinama, a u uvali
Soline se nalazi velika javna pjes¢ana plaza.

Klimatske znacajke podrucja na kojemu se nalazi kamp ,Park Soline” pripadaju jadranskom tipu mediteranske
klime, s vru¢im i suhim ljetima te blagim i vlaznim zimama, Sto su klimatski vrlo povoljni uvjeti za kamping turizam.

Kamp ,Park Soline” je u potpunosti infrastrukturno opremljen za potrebe turistickog kamping poslovanja.
Novosagradena Setnica koja se proteze duz cijelog kampa i uz plazu te vodi do samog sredista Biograda, turi-
sti¢ki valorizira prostor i ¢ini nadopunu osnovnoj turisti¢koj djelatnosti kampa.

Osim smjestajnih kapaciteta, kamp turistima nudi raznovrsne sastavnice turistickog proizvoda kampa,
kao $to su recepcija, restoran, market, servisni objekt, te 5 sanitarnih ¢vorova.

Uz raznovrsnu ponudu restorana, sportsko-rekreacijskih sadrzaja i igraliSta, te uz obnovljeni djecji klub
Kids klub ,Butterfly”, kamp .Park Soline” pruza visokokvalitetne uvjete za obiteljski odmor. Kamp osigurava
animaciju za djecu i veCernju zabavu, aktivan odmor uz atraktivne sportove, te uredene duge Setnice i rekre-
acijske staze u prirodnom okolisu.

Kamp ,Park Soline” je vrhunski turisti¢ki proizvod koji objedinjuje kvalitetnu turisticku ponudu s brigom
za oCuvanje okolisa, time stvarajuc¢i dodane vrijednosti turistickog kamping proizvoda. Kamp ,Park Soline”
ubraja se medu tri vode¢a kampa Zadarske zupanije, a prema Kamping udruzenju Hrvatske, ubraja medu naj-
bolje kampove u Dalmaciji. Kamp ,Park Soline” dobitnik je brojnih svjetskih i domacih priznanja koja svjedoce o
kvaliteti proizvoda i oCuvanju okolisa koji je dio misije kampa. Kamp postuje najvise standarde zastite okolisa,
te je nositelj certifikata ISO 14001, Zeleni klju¢ i Ecocamping.

Kamp ,Park Soline” predstavlja znacajan dio poslovnog sustava ILIRIJA d.d., buduci da se u kamping sek-
toru ostvaruje 26,5% ukupnog prihoda drustva ILIRIJA d.d.

Kamp ,Park Soline” najveci je kamp u Biogradu na Moru i jedini visokokvalitetni kamp s 4 zvjezdice, koji
¢ini 74% ukupnih smjestajnih kamping kapaciteta u gradu Biogradu na Moru i postavlja najviSe standarde
opremanja i hortikulturnog uredenja u destinaciji. Kamp ,Park Soline” je najvrjedniji dio kamping ponude u
gradu Biogradu na Moru, koji izravno utje¢e naimidz ove destinacije i njeno pozicioniranje na domac¢emiino-
zemnom turistickom trzistu.

U proteklom dugoro¢nom razdoblju od 2000. do 2023. godine, kamp ,Park Soline” ostvario je respektabi-

lan rast fizi¢kih i financijskih poslovnih rezultata:

m prosje¢nu godis$nju stopu rasta no¢enja od 11,1% u razdoblju 2000. do 2023. godine, ¢ime je broj noc¢e-
nja u navedenom razdoblju povecan viSe od 11 puta: sa 29,2 tisu¢e no¢enja u 2000. godini na 329 tisuca
nocenja u 2023. godini;

m prosje¢nu godi$nju stopu rasta ukupnog prihoda od 20,6% u razdoblju 2000. do 2023. godine, ¢ime je
ukupni prihod kampa u navedenom razdoblju povec¢an gotovo 47 puta: sa 100 tisu¢a EUR (753,4 tisuce
kuna)u 2000. godini na 7.485.683 EUR u 2023. godini.
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Kamp .Park Soline” ima znacCajan utjecaj na generiranje zaposlenosti, buduc¢i da ukljucivo i restoran u
kampu, u trziSno normaliziranom razdoblju zapoSljava:

m |zravna zaposlenost: 53 stalno zaposlenih i 30 sezonskih radnika u vrhu sezone (ukupno 83 zaposlenih
uvrhu sezone);

m Neizravna zaposlenost procjenjuje se na razini oko 135 zaposlenih, temeljem koeficijenta neizravne
zaposlenosti od 1,98 primijenjenog na prosjec¢ni broj zaposlenih u kampu s restoranom (68 zaposlena),
a koeficijent je utvrden istrazivanjem Svjetskog vije¢a za putovanja i turizam (Travel & Tourism Econo-
mic Impact Croatia 2023, WTTC).

Kamp ,Park Soline” je ukupno godiSnje, prema rezultatima 2022. i 2023. godine, ostvario fiskalne i pa-
rafiskalne drustveno-ekonomske ucinke u sljedec¢im iznosima: u 2022. godini: 2.044.540,46 EUR, a u 2023.
godini: 2.303.966,19 EUR. Navedeni se iznosi odnose na poreze i doprinose, komunalne i slicne naknade, za-
kupnine, te boravi$nu pristojbu i doprinose udruzenjima.

Razvojno-investicijska strategija ILIRIJE d.d. u kampu “Park Soline” koja se provodi u proteklom srednjo-
rocnom razdoblju, usmjerena je ka ja¢anju konkurentskog polozaja kampa ,Park Soline” putem podizanja
kategorije kampa s postoje¢ih 4**** na kamp 5***** kao vode¢eg kamping sadrZaja u destinaciji Biograd na
Moru i u regiji.

U proteklom srednjoroc¢nom razdoblju dovrsen je investicijski ciklus povecanja smjeStajnog kapaciteta i
poboljSanja ponude kampa ,Park Soline”. Isto tako, kamp je ureden, infrastrukturno opremljen i hortikulturno
ureden, uz istovremeno uredenje glavnih prometnica, dodatno opremanje i uredenje djecjih sadrzaja te ula-
ganja u promjenu strukture po segmentima davanja usluge s ciljem podizanja cjelokupne kvalitete i sadrzaja
kampa.

Uvjetovani plan buducih ulaganja u kamp “Park Soline” u idu¢em petogodisnjem razdoblju ukljucuje una-
prjedenje sadrzaja kampa u skladu s planiranom rekategorizacijom kampa na kategoriju 5 zvjezdica, uklju-
¢ivo i izgradnju bazenskog kompleksa s rekreacijskim i ugostiteljskim sadrzajima. Ulaganja su uvjetovana
prethodnim pozitivnim rjeSenjem Zahtjeva za zaklju¢enje ugovora o dugoroénom zakupu, uz prethodni upis
Republike Hrvatske kao vlasnika u zemljiSnu knjigu.

Ukupna okvirno procijenjena investicijska vrijednost namjeravanih budu¢ih ulaganja je 5 milijuna EUR,
koja ¢e se uvjetno realizirati u narednih tri do pet godina, uz uvjet prethodnog razrjeSenja dugoroénog zaku-
pa drzavnog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist ILIRIJE d.d.

Za kamp Park Soline, ILIRIJA d.d. posjeduje Potvrdu o uskladenosti geodetskog elaborata s sa iskazom
nekretnina, koju je 01.04.2022. godine izdala Republika Hrvatska - Centar za restrukturiranje i prodaju (kla-
sa: 943-01/21-02/251, Ur. broj: 360-04-03/07-2022-10).

ILIRIJA d.d. ocekuje pravodobno rjesenje Zahtjeva za zakljuéenje ugovora o dugoroénom zakupu, uz
prethodni upis Republike Hrvatske kao vlasnika u zemljiSne knjige, te provodenje postupka temeljem Za-
kona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiS$tu i Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije.

Temeljem navedenih ulaganja, kamp ,Park Soline” ima viziju razvoja u kamp sa pet zvjezdica, te samim
time i potencijal da u narednom desetgodiSnjem razdoblju ostvari odrzivi rast poslovnih rezultata, koji ¢e u
2033. godini rezultirati sa 10,11 milijuna EUR ukupnog prihoda, te 3,76 milijuna EUR EBITDA-e.

Valja istaknuti da ¢e kamp ,Park Soline” u razdoblju od 2024. do 2033. godine ostvariti znacajne fiskalne i
parafiskalne drustveno-ekonomske ucinke, u sveukupnom iznosu 29,55 milijuna EUR tijekom 10 godina. Na-
vedeni se iznos odnosi na poreze i doprinose, komunalne i slicne naknade, zakupnine, te boravisnu pristojbu i
doprinose udruzenjima.

Na temelju financijskih projekcija poslovanja i uvjetnog investiranja, proizlazi neto sadasnja poslovna vri-
jednost kampa Park Soline u Biogradu na Moru u iznosu 53,10 milijuna EUR, odnosno vrijednost kapitala u
iznosu 51,20 milijuna EUR.
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2. KAMP ,PARK SOLINE” - POSLOVNI SEKTOR DRUSTVA ILIRIJA d.d.

2.1. Osnovna obiljezja kampa ,Park Soline”

Lokacija kampa ,Park Soline” u Biogradu na Moru
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Izvor: Google Maps, 2024.

Osnovne znacajke relevantne za poslovanje kampa ,Park Soline” temelje se na sljede¢im aspektima:

Tradicija poslovanja:

Kamp ,Park Soline” ima 61-godiSnju tradiciju poslovanja, buduci da na istoj lokaciji posluje od 1963.
godine. U sklopu kompanije ILIRIJA d.d. posluje od 1991. godine, dok je prethodno poslovao u sastavu
poduzeca ,Turisticki biro”, koje je pripojeno ILIRIJI d.d.

Povrsina i kapaciteti:

Kamp ,Park Soline” prostire se na povrsini od 20,8 hektara.

Kamp sadrzi 1.130 smjestajnih jedinica (kamp mjesta i kamp parcela), od ¢ega su na 270 mjesta po-
stavljene kucice u vlasnistvu llirije d.d., ¢ime se kamp uklapa u suvremene trendove razvoja ponude na
kamping trzistu. Kamp raspolaze s ukupnim maksimalnim smjestajnim kapacitetom od 3.390 osoba.

Kategorija i kontinuirana ulaganja u razvoj i kvalitetu proizvoda:

Kamp je kategorije 4 zvjezdice te je jedan od vodec¢ih kampova u Zadarskoj zupaniji.

U kamp ,Park Soline” se tijekom cjelokupnog razdoblja poslovanja kontinuirano, sustavno i planski ula-
galo u razvoj i kvalitetu proizvoda. U kamp ,Park Soline” od 2000. godine do kraja poslovne godine
2023. vrijednost investicijskih ulaganja bez vlastitih radova iznosila je cca 31,7 milijuna EUR i zahva-
ljujuci tim ulaganjima broj no¢enja je s 4.556 u 1996. godini porastao na 329.010 noc¢enja u 2023. godini.
Vrijednost vlastitih radova za navedeno razdoblje iznosi preko 30% ulaganja, éime sveukupna vrijed-
nost ulaganja u kamp ,Park Soline” za navedeno razdoblje iznosi cca 41,21 milijuna EUR.

Struéna procjena vrijednosti obavljenih ulaganja u kamp ,Park Soline” koju je u prosincu 2023. godine
izvrsio stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjenitelj nekretnina Mirko Cagi¢ dipl.ing.grad.,
ukupno iznosi 45,77 milijuna EUR.
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Lokacija i prirodno-klimatska obiljezja prostora kampa:

m Kamp ,Park Soline” smjesten je u Biogradu na Moru, 28 km juzno od Zadra. Biograd na Moru je sa 5,7
tisuca stanovnika treci grad po veli¢ini u Zadarskoj zupaniji.

m Prirodni uvjeti na lokaciji kampa pogoduju razvoju i obavljanju turisticke kamping djelatnosti. Kamp
.Park Soline” je smjeSten u visokoj borovoj Sumi, koja omogucuje 90%-tnu zasjenjenost kampa.

m Kamp je uz postivanje principa odrzivosti i zaStite okoliSa te prirodnih osobitosti podrucja uz koriste-
nje autohtonih biljnih vrsta hortikulturno ureden do razine arboretuma, $to je u hrvatskim razmjerima
izuzetan primjer obogacivanja dodane vrijednosti turistiCckog kamping proizvoda.

m Uz kamp se nalazi plaza koja predstavlja vazan atribut turistickog proizvoda kampa. Obala mora je pje-
S€ana i Sljuncana ili kamenita, slabo razvedena, more je plitko, a morsko dno uz obalu prekriveno pije-
skom i Sljunkom. Obala je uredena kao kupaliste, djelomi¢no s betonskim i oplo¢enim povrSinama, au
uvali Soline se nalazi velika javna pjeScana plaza.

m Klimatske znacajke podrucja na kojemu se nalazi kamp ,Park Soline” pripadaju jadranskom tipu medite-
ranske klime, s vru¢im i suhim ljetima te blagim i vlaznim zimama. Srednja srpanjska temperatura iznosi
23,5°C, a maksimalna ljetna temperatura 36°C, $to su klimatski vrlo povoljni uvjeti za kamping turizam.

Infrastruktura i sadrzaji kampa:

m Kamp ,Park Soline” je u potpunosti infrastrukturno opremljen za potrebe turisti¢kog kamping poslova-
nja. Izgradena je mreza pristupnih puteva do svih mjesta za kampiranje, kao i mreza komunalne infra-
strukture (vodoopskrbe, elektroopskrbe, tt-mreze, odvodnje sanitarnih otpadnih voda, navodnjavanja
i plinoopskrbe).

m Novosagradena Setnica koja se proteze duZ cijelog kampa i uz plazu te vodi do samog srediSta Biogra-
da, turisticki valorizira prostor i ¢ini nadopunu osnovnoj turisti¢koj djelatnosti kampa.

m OsimsmjeStajnih kapaciteta, kamp turistima nudi sve potrebne sastavnice turisti¢kog proizvoda kam-
pa, kao §to su recepcija, restoran, market, servisni objekt, te 5 sanitarnih ¢vorova. Do sezone 2023. g.
su rekonstruirani, dogradenii obnovljeni svi sanitarni ¢vorovi te je izgraden novi, suvremeno opremlje-
ni sanitarni ¢vor u najatraktivnijim zonama Comfort i Standard Mare.

m Uzraznovrsnu ponudu restorana, sportsko-rekreacijskih sadrzajaiigralista, te uz obnovljeni djecji klub
Kids klub ,Butterfly”, kamp ,Park Soline” pruza visokokvalitetne uvjete za obiteljski odmor. Kamp osi-
gurava animaciju za djecu i vecernju zabavu, aktivan odmor uz atraktivne sportove, te uredene duge
Setnice i rekreacijske staze u prirodnom okoliSu.

Pozicioniranje kampa ,Park Soline”:

Kamp ,Park Soline” ubraja se medu tri vode¢a kampa Zadarske Zupanije (Falkensteiner Premium kamp
Zadar s pet zvjezdica i smjesStajnim kapacitetom 720 osoba, Zaton 4* s kapacitetom 4.950 osoba i Kamp Park
Soline kao treéi po redu). ,Park Soline” je drugi po veli¢ini kamp sa 4* u Zupaniji, te predstavlja 28,9 posto
smjestajnih kapaciteta kampova sa 4* u Zadarskoj Zupaniji.

KAMPOVI 4* U ZADARSKOJ ZUPANIJI

Broj smjestajnih jedinica Struktura
Naziv kampa Lokacija Broj osoba (broj

Kamp mjesta Kamp parcela Ukupno osoba)
Zaton Zaton 122 1.628 1.650 4.950 40,3%
Park Soline Biograd na moru 1.130 1.130 3.390 27,6%
Kozarica Pakostane 35 407 442 1.326 10,8%
Bluesun kamp Paklenica | Starigrad 45 230 275 825 6,7%
Vransko jezero-Crikvene | Vransko jezero 68 104 172 516 4,2%
Oazamira Drage 160 160 480 3,9%
Camping Ugljan Resort Ugljan 72 72 216 1.8%

56



Poslovno-ekonomski segment studije jedinstvenosti i odrzivosti kampa ,Park Soline” u Biogradu na Moru

Navis Starigrad 55 25 80 240 2,0%
Mandarino Soline 15 34 49 147 1.2%
Mi¢anovi Dvori Obrovac 21 18 39 n7 1.0%
Pasman Pasman 4 26 30 90 0.7%
UKUPNO KAMPOVI 4* 1.495 2.604 4.099 12.297 100,0%

lzvor: Ministarstvo turizma i sporta, 12.01.2024. i llirija d.d.; Obrada: 505 savjetovanje, sije¢anj 2024.

Kamp ,Park Soline” se prema Kamping udruZenju Hrvatske (KUH), ubraja medu

g;z?“a S najbolje kampove u Dalmaciji, prema kriterijima kvalitete definiranim od stra-
Campsites ne KUH-a (kampovi moraju zadovoljiti minimalne tehni¢ke uvjete za kategoriju

4*, uz posebno visoku kvalitetu sanitarija, smjestajnih jedinica, ugostiteljske

i trgovacke ponude te sadrzaja za slobodno vrijeme). Prema ocjenama pojedinih kategorija(od 1do 5), kamp
.Park Soline” je ocijenjen kako slijedi:

Ocjene kampa ,Park Soline” u okviru Najboljih hrvatskih kampova

Q L+ 0 00 Sanitarni fvorovi Q o (+] o o Smjeitajne jedinice

Ugostiteljska | trgovacka ponuda sport, zabava | animacija
Q000 : Q000

lzvor: Kamping udruzenje Hrvatske, sijecanj 2024.

Kamp ,Park Soline” dobitnik je brojnih svjetskih i domacih priznanja koja svjedoce o kvaliteti proizvoda i
ocuvanju okoliSa koji je dio misije kampa:

Svjetska udruga kampista F.I.C.C., sa sjediStem u Bruxellesu, kao jedna je od vodecih svjetskih organizacija
posvecenih kampiranju, caravanningu i motocaravanningu, kampu ,Park Soline” dodijelila je nagradu za vi-
soku kvalitetu uslugu i vrhunsku profesionalnost njegovog menadZzmenta u promicanju kamping turizma.

Talijanska udruga kampista IL FEDERCAMPEGGIO za 2008. i 2009. godinu dodijelila je kampu ,Park So-
line” 2. mjesto u kategoriji ,Simpathy and quality”. Nagrada je osvojena u konkurenciji najboljih hrvatskih
kampova ¢iji znacaj proizlazi iz ¢injenice da o nagradi iskljuc¢ivo odlu¢uju gosti koji su boravili u kampu.

Vodecée domace kamping udruzenje Kamping udruZenje Hrvatske (KUH) dodijelilo je kampu ,Park So-
line” nagradu za kvalitetu od 2008. do 2023. godine. Kamp ,Park Soline” dio je grupacije Croatia’s Best
Campsite, s obzirom na priznanja KUH-a za posebno visoku kvalitetu sanitarija, smjestajnih jedinica,
ugostiteljske i trgovacke ponude te sadrzaja za slobodno vrijeme.

Vodeéi europski autoklub ADAC za 2010. i 2009. godinu dodijelio mu je zutu tablu za ponudu najamnih
smjestaja u konkurenciji izmedu 1630 europskih turistickih naselja sa ponudom najamnog smjestaja s
¢ime se moze pohvaliti tek 137 europskih turisti¢kih naselja s ponudom te vrste smjestaja. Ulaganje u
podizanje kvalitete i usluge smjestaja u kampu prepoznato je i od strane ADAC koji je dodijelio 4 zvjez-
dice i TIPP za 2022.i2023.g koja predstavlja posebnu ADAC-ovu preporuku za smjesta;.

U akciji ,Naj kamp Adria 2014.-2018.", u kojoj gosti-kampisti biraju najbolje kampove u Hrvatskoj i Slo-
veniji, koje provodi avtokamp.si, nautjecajniji stru¢ni web medij u Sloveniji koji promovira kamping
turizam, osvojio je drugo mjesto u kategoriji Najboljih veliki dalmatinskih kampova. Ovo je priznanje
iznimno znacajno obzirom da je najbolje kampove biralo preko 40.000 gostiju - kampista koji su se kao
dugogodisnji vjerni kamping gosti zaista i mogli uvjeriti u kvalitetu pojedinih kampova.

Kamp je dobitnik medunarodnog priznanja Zeleni kljué, ekoloske oznaka koja se dodjeljuje isklju¢ivo
smjestajnim objektima koji smanjuju svoje negativne u€inke na okolis kroz optimalizaciju potroSnje
energenata, sortiranje otpada i educiraju svoje osoblje i goste o bitnim aspektima zastite okolisa i odr-
Zivog razvoja. Za dobivanje ovog priznanja trebalo je zadovoljiti 100 pojedinacnih kriterija razvrstanih u
12 kategorija.
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= Kampu,Park Soline” Associazione Campeggiatori turistici d'ltalia (A.C.T. Italia), jedno od najveéih udru-
Zenja kampista iz Italije koje broji preko 30.000 ¢lanova, dodijelilo je posebnu nagradu za izvanrednu
kvalitetu i suradnju.

= Na l. Svjetskom kamping kongresu, odrzanom u studenom 2018. u Lisabonu, Portugal, Medunarodni

savez za kamping i karavaning, izabrao je kamp ,Park Soline” medu 10 najboljih kampova u Hrvatskoj i

100 najboljih u Europi.

Kamp Park Soline je izabran medu 10 najboljih hrvatskih kampova - the Top Camping Croatia.

Kamp Park Soline nositelj je certifikata ISO 9001 certifikata ISO 14001.
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Kamp ,Park Soline” predstavlja znaéajni dio poslovnog sustava ILIRIJA d.d., buduci da se u kamping sek-
toru ostvaruje 26,5% ukupnog prihoda drustva ILIRIJA d.d.

2023.
ukupni prihod kampinga 7.485.683,10 €
ukupni prihod ILIRIJE d.d. 28.286.740,07 €
udio kampinga u ukupnom prihodu ILIRIJE d.d. 26,5 %

2.2. Znacaj drustval llirija d.d. u gospodarstvu Republike Hrvatske
i turistickom sektoru RH

ILIRIJA d.d., kompanija s preko Sest desetljeca kumuliranog iskustva, danas predstavlja jednu od vodecih
turistickih kompanija u Hrvatskoj. Ovakva pozicija kompanije proizlaziiz Sirine i raznovrsnosti portfelja djelat-
nosti, kontinuirane brige o inoviranju integriranog turisti¢kog proizvoda te o unaprjedenju standarda i kvalite-
te usluga. Strateski cilj uspjesSnog razvoja cjelogodiSnjeg poslovanja u svim turistickim sektorima kompanije
sve potpunije ostvaruje se iz godine u godinu.
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Raznovrsni turisticki i real-estate portfelj ILIRIJE d.d. temelji se na resursima regije i na kontinuiranom
ulaganju u razvoj kvalitetnih proizvoda. Portfelj ILIRIJE d.d. se nalazi u sljedec¢im destinacijama: Biograd na
Moru, Zadar, Sv. Filip i Jakov te Polaca.

Portfelj ILIRIJE d.d. ukljuCuje pet poslovnih sektora:

HOTELIJERSTVO (4 hotela, 435 sobe, 910 kreveta; sportsko-rekreacijski sadrzaji)

Hoteli llirija****, Kornati**** i Adriatic*** sa Lavender lounge barom, u Biogradu na Moru
Hotel Villa Donat™**/*** s plaznim barom, u Sv. Filipu i Jakovu

Tenis centar s 20 terena i ugostiteljskim objektom, u Biogradu na Moru

Aquatic centar s ugostiteljskim objektom, u Biogradu na Moru

KAMPING (1.130 parcela, 3.390 osoba)
= Kamp Park Soline™** s restoranom, u Biogradu na Moru

NAUTIKA (805 vezova, 2.000 osoba)
m Marina Kornati s restoranom, u Biogradu na Moru (kategorije 4 sidara)
m Hotelska lu€ica llirija - Kornati, u Biogradu na Moru

DESTINACIJSKA MENADZMENT KOMPANIJA ILIRIJA TRAVEL (komplementarni i integrirani proizvod koji
omogucuje cjelogodisnje poslovanje, godiSnja organizacija preko 300 posebnih dogadaja za preko 30 tisuca
gostiju)

m Turisti¢ka agencija llirija Travel, u Biogradu na Moru
Arsenal u Zadru (dvorana za bankete, priredbe i koncerte)

Agroturizam - Difuzni hotel Raznjevi¢a Dvori A.D. 1307**** u Polaci
Villa Primorje***, u Sv. Filipu i Jakovu
Brod Nada

REAL-ESTATE

m Poslovno-trgovacki centar City Galleria u Zadru, jedan od dva najveca trgovacka centra u zadarskoj
regiji, ukupne bruto povrsine ve¢e od 28.500 m?

Poslujuci od 2015. godine kao javna kompanija na Sluzbenom trzistu Zagrebacke burze, ILIRIJA d.d. zadr-
Zava kontinuitet posvecenostiintegriranju ekonomskih i drustvenih aspekata kao i aspekata oCuvanja okoli$a
u proces odlucivanja. Na taj nac¢in se njeguju i Cuvaju temeljne vrijednosti kompanije, identitet i viziju odgo-
vornosti - biti ekonomski uspjeSna kompanija lider, koja vodi racuna o ljudima kao klju€u uspjeha, pruzanju
izuzetnih iskustava svojim gostima te o stvaranju dodane vrijednosti za svoje dioniCare, vodeci brigu o okoliSu
i lokalnoj zajednici uklju¢ivo i o skupinama sa specijalnim potrebama koje kontinuirano pomaze.

Menadzment tim ILIRIJE d.d. posvecen je dugoro€énom odrzivom razvoju te oCuvanju i rastu vrijednosti
kompanije koja stvara istaknute drustvene i ekonomske ucinke na gospodarstvo regije i Hrvatske u cjelini.

ILIRIJA d.d. kao gospodarski subjekt ima klju¢nu ulogu u zaposljavanju, buduci da zaposljava:

m 305 zaposlenika u razdoblju izvan sezone (veljaca 2024.) od ¢ega 260 zaposlenika u radnom odnosu na
neodredeno vrijeme (veljaca 2024.)

m 470 zaposlenika u vrhu sezone (kolovoz 2023. godine)

m s osnova poslovne suradnje llirija d.d. zaposljava preko 1.000 osoba.

ILIRIJA d.d. temelji svoje poslovanje na razvoju diferenciranih proizvoda, uz istodobnu orijentaciju na po-
slovnu stabilnost i izvrsnost. 0d osnutka kompanije do danas, ILIRIJA d.d.:

® nije imala niti jedan radni spor,

® racun nikada nije blokiran,

m uredno jeipravodobno podmirivala davanja drzavi.

ILIRIJA d.d. je nositelj Platinum certifikata bonitetne izvrsnosti (Dun & Brandstreet).
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Poslovnirezultati ILIRIJE d.d. ukazuju na stabilaniodrziv rast prihodai profitabilnosti poslovanja od osnut-
ka kompanije do danas. U izgradnju, rekonstrukciju, proSirenje, dogradnju, obnovu i adaptaciju smjestajnih
kapaciteta i objekata DruStva s ciljem podizanja kvalitete, unapredenja sveukupne usluge i standarda u svim
sektorima, razvoja novih proizvoda, unapredenja i povecanja kategorizacije smjestajnih kapaciteta i nautickih
kapaciteta, proSirenja ugostiteljskih sadrzaja s ciljem stvaranja kvalitetnog, prepoznatljivog i konkurentnog
turistickog proizvoda kao i povec¢anja kvalitete ponude same destinacije te kupnju Poslovno-trgovackog cen-
tra City Galleria, Drustvo je zaklju¢no do 31.12.2022. godine investiralo 87.939.228,78 EUR Sto je rezultiralo
rastom ukupnih prihoda i novostvorenom vrijedno$c¢u u navedenom razdoblju uiznosu od 150.295.628,17 EUR.

Zanaredne tri godine plan investicija ILIRIJE d.d. iznosi vise od 20 milijuna EUR.

ILIRIJA d.d. - Investicije (2000.-2022., mil. EUR)
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Izvor: ILIRIJA d.d., studeni 2023.

ILIRUA d.d. - Ukupni prihod
(1999.-2022., mil.E)
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Izvor: ILIRIJA d.d., studeni 2023.
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ILIRUA d.d. - EBITDA
(1999.-2022., mil.EUR)
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lzvor: ILIRIJA d.d., studeni 2023.

Temeljem ekonomski uspjesSnog poslovanja, ILIRIJA d.d. znaajno doprinosi drzavi putem poreznih i jav-
nih davanja. ILIRIJA d.d. je ukupno uplatila porezna i javna davanja u iznosu gotovo 5 milijuna EUR u 2022.
godini.

ILIRIJA d.d.

Porezna i javna davanja u 2022. godini EUR %o
PDV, porez na dobit, porezi i doprinosi na placu 4.340.507,13 86,9%
Boravisna pristojba 406.643,84 8.1%
Naknada za koncesiju (marina, hotelska luka, bazen i hotelska plaza) 188.905,25 3.8%
Doprinos turistickoj zajednici i porez na potro$nju 57.962,41 1.2%
UKUPNO 4.994.018,63 100,0%

Aktivnim pristupom okruzenju ILIRIJA d.d. daje svoj doprinos razvoju struke, turisti¢kog sektora i gospo-
darstva Hrvatske, te ostvaruje zivu komunikaciju s drzavnom i lokalnom zajednicom.

llirija d.d. je u dosadasnjem poslovanju, kao trgovacko drustvo sa Sirokim spektrom djelatnosti, jedna
od najkonkurentnijih i financijski najuspjesnijih turistickih kompanija u Siroj regiji, koja posluje po nacelima
drustvene odgovornosti, ostvaruje gospodarsku i drustvenu odrzivost te trziSnu konkurentnost. Postizanje
kontinuiranog poslovno-financijskog rasta uz profitabilno poslovanje i stabilnost novéanog toka, poluga je za
ostvarenje dugorocnog cilja cjelogodiSnjeg poslovanja i stvaranja dodane vrijednosti. Ovo i ubuduce ostaju
osnovne odrednice poslovne politike DrusStva.
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<

Clanica 15 poslovnih i
strukovnih udruzenja

[o%

Aktivno promice interese i razvoj turisticke
industrije kroz aktivan doprinos regulativi od
posebnog znacaja i interesa za turizam

Promicanje aktivnosti drustveno
odgovornog poslovanja

4 kodeksa / povelje /inicijative

Poslovna udruzenja:

*  Hrvatska gospodarska komora (HGK)
Udruzenje hrvatskih marina
Zajednica za drustveno odgovorno poslovanje
Zajednica za zastitu okolisa
Gospodarsko vijec¢e Hrvatske gospodarske komore

Zadarske Zupanije

*  Hrvatska udruga poslodavaca (HUP)

Hrvatski poslovni savjet za odrZivi razvoj (HR PSOR)

Strukovna udruzZenja:

Hrvatska udruga turizma (HUT)
Udruga poslodavaca u hotelijerstvu Hrvatske (UPUHH)
Kamping udruzenje Hrvatske (KUH)

*  Top Camping Pool

*  Udruga hrvatskih putnickih agencija (UHPA)
Udruga nezavisnih hrvatskih putnickih agencija (UNHPA)
Hrvatska udruga profesionalaca kongresnog turizma
Turisticke zajednice na regionalnoj i lokalnoj razini

Medunarodna udruga organizatora nautickih sajmova
(IFSBO)

Udruga Lijepa nasa
LAG LAURA

Predsjednik Uprave drustva llirija d.d., gosp. Goran
RaiZnjevi¢, ¢lan je u sljedecim tijelima poslovnih i
strukovnih udruzenja:

«  Skupstine Hrvatske gospodarske komore

«  Turistickog vijeca Turisticke zajednice Zadarske Zupanije

Povelje, kodeksi i inicijative koje kompanija

primjenjuje:

*  Kodeks korporativnog upravljanja Hrvatske agencije za
nadzor financijskih usluga i Zagrebacke burze

*  Kodeks etike u poslovanju Hrvatske gospodarske komore
Povelja raznolikosti Hrvatske
Savez za rodnu ravnopravnost

Gosp. Goran Raznjevié, predsjednik Uprave drustva llirija d.d., jedan je od 5 ambasadora

Povelje raznolikosti u Republici Hrvatskoj.

Osnovni ciljevi poslovanja i razvoja Drustva na srednji rok su:

m povecanje stupnja konkurentnosti proizvoda u sastavu Drustva, putem inteligentnog investiranja u
unaprjedenje kvalitete proizvoda i usluga / sadrZaja u poslovnom portfelju Drustva, trziSnom stabiliza-

cijom postojecih kapaciteta i sadrzaja, te proSirenjem kapaciteta;

m uspostava trajne gospodarske odrzivosti poslovanja, putem razvoja poslovno-financijskog potenci-
jala odnosno rasta prihoda, povecanja efikasnosti procesa i rezultata u svim dijelovima portfelja, te
odrzanja i/ili unaprjedenja profitabilnosti poslovanja Drustva.

U pogledu zaposlenosti, ciljevi su sljedeci:

m postici rast zaposlenosti, primarno kroz rast broja stalno zaposlenih (uz adekvatan rast broja sezon-
skih zaposlenika), sukladno orijentaciji Drustva na smanjivanje sezonskog karaktera poslovanja i osi-

guranja cjelogodiSnjeg poslovanja u pretezitom broju objekata u sastavu Drustva;

m osigurati razvoj vlastitih zaposlenika, kroz kontinuirani proces uc¢enja i usavrsavanja, Sto ¢e poslje-
di¢no rezultirati povecanjem kvalitete usluge koja je kljucni element konkurentnosti na suvremenom
turistickom trzistu; proces razvoja zaposlenika ¢e biti fokusiran na razvoj upravljackog kapaciteta,
vjeStina vodenja i upravljanja, ali i na ovladavanje stru¢nim specijalistickim vjestinama na klju¢nim po-
drucjima rada Drustva;

m ostvariti drustvenu odrzivost, orijentacijom na zaposljavanje vec¢eg udjela zaposlenika iz regije.
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3. ANALIZA POSTOJECEG POSLOVNO-EKONOMSKOG
STANJA KAMPA

3.1. Funkcionalna i poslovno tehnoloska organizacija kampa

Kamp ,Park Soline” u organizacijskom ustrojstvu llirije d.d.

Kamp ,Park Soline” u organizacijskom ustrojstvu ILIRIJE d.d. €ini dio Kamping sektora, koji predstavljaje-
dan od poslovnih sektora drustva llirija d.d. (uz Hotelijerstvo, Nautiku, Destinacijsku menadzment kompaniju
llirija Travel, Poslovno-trgovacki centar City Galleria, te Hranu i pice).

Kamping sektor drustva ILIRIJA d.d. se organizacijski sastoji od dva operativna profitna centra: kampa
,Park Soline” i restorana ,Park Soline” (koji funkcionalno ¢ini cjelinu sa kampom), a svoje poslovanje obavlja uz
podrsku odjela prodaje i marketinga.

SKUPSTINA DRUSTVA

NADZORNI ODBOR Revizorski odbor

Ured Uprave, korporativnih
UPRAVA poslova i odnosa s javnoséu

ZAJEDNICKE SLUZBE

SLUZBA
NABAVE

MARKETING | PRODAJA  RAGUNOVODSTVO ~ KONTROLING ~  SLUZBAKADROVA  PRAVNA SLUZBAINRORMATICKE D MSICHRINOSTY SETB

ISTRAZIVANJE, RAZVOJ, | FINANCUE PLAN/ANALIZA 1 OBRACUNA PLACA SLUZBA
PROMIDZBA (DIGITALNI
MARKETING) | PRODAJA

USLUGA | PROIZVODA

TEHNOLOGLE | (ZDRAVSTVENE ZASTITE, ZASTITE ODRZAVANJA |
UPRAVLJANJA ENERGIJOM NA RADU, PROTUPOZARNE PRAONICA RUBLJA
ZASTITE, ZASTITE OKOLISA),
DOMACINSTVO | HORTIKULTURA

ILIRIJA TRAVEL

SEKTORI

POSLOVNO-TRGOVACKI

LS CENTAR CITY GALLERIA
|- PRODAJAIMARKETING — PRODAJAIMARKETING PRODAJA | MARKETING PRODAJA | MARKETING —  PRODAJA | MARKETING
- PROFITNICENTRI PROFITNICENTRI  |—  PROFITNICENTRI PROFITNICENTRI  —  PROFITNI CENTAR HRANA | PICE
o HTL ILIRIA MARINA KORNATI KAMP PARK SOLINE TURISTICKA AGENCIA | CITY GALLERIA NABAVA
CENTRALNA MARINA PARCELE AGENCIJE
I~ HTL. KORNATI - ZAPADNA MARINA MOBILNE KUGICE ARSENAL n PRODAJA
L JUZNA MARINA ILIRIUA a
HTL. ADRIATIC A A O DIFUZNI HOTEL USLUGA | PRIPREMA
- HTL VILLA DONAT i RSO RESTORAN PARK SOLINE /2 VILLA PRIMORJE - KONTROLING
o LAVENDER BAR MARINA KORNATI BROD NADA n

B TENIS CENTAR
B BEACH BAR DONAT
- AQUATIC CENTAR

Funkcionalna organizacija kampa ,Park Soline”

Kamp ,Park Soline” predstavlja jedinstvenu funkcionalnu cjelinu koja ukljucuje sve sadrZaje i kapacitete
koji se nalaze na podruéju kampa (recepcija, smjestajne jedinice, sanitarni ¢vorovi, restoran, trgovacka,
sportsko-rekreacijska i ostala ponuda) buduéi da se radi o meduzavisnom poslovanju, koje ne bi bilo mogu-
¢e bez pojedinih segmenata ponude.

Unutar poslovnih sektora(pa tako i u Kamping sektoru llirije d.d.), kao i u odjelu prodaje i marketinga, us-
postavljen je dualni sustav upravljacke odgovornosti, temeljem jasno definiranih individualnih odgovornosti
rukovoditelja. Odgovornost za poslovni rezultat do razine EBITDA-e preuzimaju menadzZeri (rukovoditelji)
sektora.

Osobe odgovorne za poslovanje kampa su Rukovoditelj kampa i Zamjenik i pomoc¢nik rukovoditelja kampa,
koji izravno odgovaraju Upravi drustva llirija d.d. Njihove klju¢ne upravljacke odgovornosti su sljedece:

+ Rukovoditelj kampa: proizvod kampa ,Park Soline”, s odgovorno$cu za standarde i kvalitetu u kampu
.Park Soline”, te za operativno funkcioniranje kampa, prodaja, marketing, troSkovi poslovanja i financij-
ski rezultat kampa;

« Zamjenik i pomocnik rukovoditelja kampa: prodaja, marketing i prihod kampa, s odgovornoSc¢u za stan-
darde i kvalitetu u kampu ,Park Soline”, te za operativno funkcioniranje kampa.
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Poslovanjem kampa upravljaju i sljedece pozicije na razini srednjeg menadzmenta:

« Operativni rukovoditelj kampa: operativno funkcioniranje kampa, standardi i kvaliteta u kampu ,Park
Soline”, te operativno funkcioniranje tehni¢kog sektora kampa

+ Rukovoditelj HIP-a / voditelj restorana kampa, s odgovorno$cu za standarde, kvalitetu, prodaju i trosko-
ve poslovanja restorana kampa (nabava, priprema, prodaja i usluga).

ORGANIZACISKA | UPRAVLIACKA STRUKTURA - SEKTOR KAMPINGA

SEKTOR KAMPINGA

RUKOVODITELJ SEKTORA

Zamjenik i pomo¢nik rukovoditelja

Operativni rukovoditelj kampa

Zastita naradu i Voditelj domacinstva

Voditelj zastite okolisa, hortikulture Nabava hrane i pica, potrosnog

zdravstvene kontrole, bazenskih voda i tehnitkog materijala

protupozarna zaitita zdravstvene kontrole | HACCP

Voditelj usluge hrane i pi¢a

Visi referent prodaje

Operater za off-line marketing Sef recepcije /recepcioneri j

Referent prodaje —_— Operater za digitalni marketing

RESTORAN TEHNICKA SLUZBA DOMACINSTVO
Sef restorana  /konobari, barmeni E Voditelj kampiranja Domacica [sprematice i éistaice

Sef kuhinje /kuhari,kuh.osoblje

Tehni¢ko osoblje  /kamp redari,elektri¢ari,vodoinstalateri

3.2. Kategorija kampa

Kamp ,Park Soline” je kategorije 4 zvjezdice.

Ministarstvo turizma RH je kampu ,Park Soline” 27. travnja 2021. godine izdalo Privremeno rjeSenje kojim
se potvrduje da kamp ispunjava uvjete za vrstu ,kamp” iz skupine ,Kampovi®, te se razvrstava u vrstu ,Kamp”,
te se potvrduje da kamp ispunjava uvjete za kategoriju 4 zvjezdice.

Tijekom 2025. godine u kampu Park Soline biti ¢e provedena rekategorizacija.

3.3. Pregled sadrzaja, usluga i kapaciteta kampa

Kamp Park Soline, povrSine 20,8 hektara, ureden je kao kamp-park do razine arboretuma, $to predstavlja
jedinstven primjer hortikulturnog uredenja kampa u Hrvatskoj kao vrhunskog turisti¢kog proizvoda koji obje-
dinjuje kvalitetnu turisti¢ku ponudu s brigom za o€uvanje okoliSsa.

Profil kampa ,Park Soline”

Lokacija: Biograd na Moru, neposredno uz obalu
Udaljenost od centra mjesta: 0,5 km od centra Biograda na Moru
Povrsina: 20,8 hektara

Kategorija: 4 zvjezdice

Hortikultura: uredenje do razine arboretuma
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Plaza: Sljuncana/ pjescana

Usluga: smjestaj, bezili sa doru¢kom ili polupansion
Internet: besplatan, raspoloziv na 100% kampa
Kuéni ljubimci: dozvoljeni

Prilikom izgradnje parcela vodilo se racuna o njihovom odnosu prema cjelini kampa te o njihovom odnosu
prema okruzenju. U izvedbi i oblikovanju kampa posebna paZnja vodila se o ¢uvanju stoljetne borove Sume.
Dopunom borove Sume kroz sadnju pretezno autohtonih vrsta monokulture bora izgraduje se bogata priroda
kampa. Izvedeni su opsezni zahvati zbog zastite i odrzavanja, kao i zbog unaprjedenja i obnavljanja Sume.

Parcele su organizirane u dva tipa smjestaja:

parcele za smjestaj pokretnih ku¢ica (mobilnih ku¢ica) ili glamping Satora,
kamp parcele za kampiranje s vlastitom opremom gosta i drugom opremom.

Radi lakse organizacije poslovanja kamp je podijeljen na zone. Prilikom odredivanja naziva ILIRIJA d.d.
vodila je racuna o isticanju posebnih karakteristika svake pojedine zone.

Zona Standard Mare - kapaciteta je 81 parcela veli¢ine 100 m?, nalazi se neposredno uz samu plazu, te je
sa svim prikljuccima za struju, vodu, odvod i Internet ujedno i najatraktivnija zona kampa. Namijenjena je
isklju€ivo sezonskim individualnim gostima koji koriste vlastitu opremu za kampiranje. U Standard Mare
zoni smjesten je i restoran ,Park Soline” koji svojim izgledom i veli¢inom istice posebnost same zone.

Prilikom oblikovanja parcela vodilo se raGuna o nivelaciji terena koja se prevladala izvedbom terasaste
konstrukcije i sadnjom zelenila.

. Zona Comfort - kapaciteta je 301 parcela veli¢ine 100 m?, sa svom potrebnom infrastrukturom odno-

sno priklju¢cima za struju, vodu odvod i Internet, pripada atraktivhom i potpuno opremljenom dijelu
kampa. Konfiguracija terena je i u ovoj zoni zahtijevala izvedbu parcela terasaste konstrukcije. Sva-
ka parcela se prikljucuje na prometnu povrsinu, vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu. Prostori za
kampiranje su izravnani i uredeni priblizno u razini prilaznog puta, ¢ime je osigurano brzo otjecanje
vode nakon kiSe, a izmedu nizova se prostor se hortikulturno oblikuje.

Ukupan broj parcela unutar zone Comfort podijeljen je na sljedeca tri trziSna segmenta:

v najveci udio u parcelama unutar zone Comfort imaju individualni/sezonski gosti koji borave na in-
frastrukturno opremljenim, uredenim i prostranim parcelama veli¢ine 100 m%;

v nasmjestaj mobilnih ku¢ica, u vlasnistvu llirije d.d., odnosi se 25% parcela. Parcele za smjestaj mo-
bilnih kuc¢ica u zoni Comfort infrastrukturno su opremljene, te veli¢inom kucice, velicinom parcele,
opremljenoscu i hortikulturnim uredenjem spadaju u najtrazeniji i najatraktivniji proizvod;

v dio parcela zauzimaju pausalni gosti Cija je mobilna kucica smjeStena cijelu godinu u kampu.

Prometna infrastruktura unutar zone Comfort obuhvaca prometnu mrezu koja omogucava pjeSacki i
kolni¢ki promet koji je stavljen u funkciju ugostiteljsko - turisticke namjene.

Unutar zone Comfort gostima su na raspolaganju dva suvremeno opremljena, sanitarna ¢vora koji za-
dovoljavaju najviSe kriterije ocjenjivanja prema hrvatskim i europskim standardima. Takoder, osigu-
rane su povrsine sa rekreacijskim sadrzajima. SmjeStena su dva djecja igraliSta koja svojim sadrzajem
i brojem dodatno pojac¢avaju ponudu kampa. U o¢uvanju autohtonog dalmatinskog kraja, ali i obi¢aja,
izgradena su dva terena za bocaliSte.

Zona Standard/Standard Plus - ima kapacitet 748 parcela, veli¢ine od 100 do 120 m?, te kompletnom
infrastrukturom uredenoscu pripremljene su za:
v mobilne kucice koje se jednim dijelom odnose se na agencije koje imaju parcele za smjestaj mobil-

nih kucica u fiksnom zakupu, jednim dijelom na pausalne mobilne kucice, pausalne kamp prikolice
te mobilne kucice u vlasnistvu ILIRIJE d.d.
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U ovoj zoni smjesteni su i top proizvodi kampa ,Park Soline” - ku¢ice Glamping Family De Lux veli-
¢ine od 42 m?, s tri spavacde sobe, kuhinjom, dvije kupaonice, natkrivenom terasom od 29 m?, zatim
kucice Glamping De Lux veli¢ine 32 m?, s dvije spavace sobe, kuhinjom, dvije kupaonice, natkrivenom
terasom od 24 m?, te ku¢ice Premium Family, koje u svojom veli¢inom od 32 m?, dvije spavace sobe,
kuhinjom, dvije kupaonice, natkrivenom terasom od 24 m?, hortikulturnim uredenjem, car free zonom,
sadnjom autenti¢nog mediteranskog bilja predstavljaju ¢ine Dalmatian Village zonu kampa kao pre-
mium proizvod koji se svojim uredenjem naslanja na autohtono dalmatinsko i mediteransko naslijede.

Takoder, mobilne kuc¢ice Dalmacija i Premium, u vlasnistvu ILIRIJE d.d., u 2019. godinu podignute su
na visu razinu kvalitete usluge postavljanjem novih prostranih terasa od 24 m?, opremljenih sa vrtnim
garniturama, i stolom za objed za 6 osoba.

v zaindividualne sezonske goste, koji borave u kampu tijekom sezone, izdvojene su parcele koje su
2023.g. dobile novo ruho, i uredene su prema potrebama suvremenih kampista koje se takoder na-
laze u blizini moderno uredenih i adaptiranih sanitarnih ¢vorova.

Sadrzaji i opremljenost kampa ,Park Soline”

Smjestaj: 1.130 kamp parcela
Sanitarni évorovi i prostori 5 suvremenih sanitarnih blokova opremljenih umivaonicima, tus kabinama s
za odrzavanje Cistode: umivaonicima, WC i kemijski WC, prostor za pranje rublja i posuda sa sudoperima,

prostor za previjanje beba, WC ureden za invalide, praonica rublja, mjesto za praznjenje
otpadnih voda iz kamp prikolica i autodomova, mjesto za tusiranje kuc¢nih ljubimaca

Ugostiteljska ponuda: Restoran Park Soline kapaciteta do 150 gostiju u zatvorenom i 200 gostiju na

terasi, s dalmatinskom konobom s kominom, caffe bar, internet cafe

Trgovacka ponuda: Stand s vo¢em i povréem
Sport, rekreacija i Programi sportsko - rekreativne animacije, Iznajmljivanje bicikala, Stolni tenis,
slobodno vrijeme: Odbojka na pijesku, Fitness na otvorenom, Djecje igraliste, Sportski centar 150 m

od kampa, Aquatic centar 150 m od kampa, Tenis centar 50 m od kampa,
BiciklistiCka staza oko parka prirode Vransko jezero, Staze za Setnju i jogging;
Animacija za djecu i odrasle

Ostalo: Prostor za grill i rostilj, bankomat i mjenjacnica

Sadrzaji kampa ,Park Soline”:

Recepcija

Prvi dojam o kampu gosti stjeCu na recepciji, smjeStenoj na samom ulazu u kamp, okruzenoj hortikul-
turom tipicnom za dalmatinsko podneblje. Ovaj dio je sastavni dio hortikulturne cjeline kampa Cija je
arhitektura osmisljena na nacin da se istakne autohtoni ugodaj ovog podneblja.

Osim osnovnih usluga prijave i odjave, gostima se nudi Sirok spektar dodatnih usluga kao $to su us-
luge mjenjacnice, koristenje interneta, sefa za pohranu gostinjskih vrijednosti, iznajmljivanje bicikala
i skutera te prodaja velikog broja izleta u prekrasno okruzenje naseg kampa i grada (NP Kornati, NP
Krka, NP Plitvicka jezera, PP Vransko jezero, rafting na Zrmanji te mnoge druge...)

Ljubazno osoblje recepcije kampa na raspolaganju je 24 sata dnevno sedam dana u tjednu, i nastoji
udovoljiti svim potrebama i zahtjevima gostiju.

. Sanitarnainfrastruktura

Itekako svjesni Cinjenice da je kampistima higijena i udobnost na prvom mjestu prilikom odabira mje-
sta za provodenje godiSnjeg odmora, gostima kampa ,Park Soline” je na raspolaganju 5 moderno ure-
denih sanitarnih blokova koji su svi kompletno preuredeni, adaptiranii opremljeni. Svi sanitarni blokovi
zadovoljavaju kvalitetu od 4 ****, a rasporedeni su kroz sve tri zone kampa.
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V1.

U muskim i Zenskim sanitarnim blokovima nalazi se 50 tu$ kabina, 80 umivaonika, 70 zahodskih kabina,
3 WC-a prilagodena osobama s posebnim potrebama, korita za pranje suda, korita za pranje rublja,
prostor za previjanje beba, dje¢ji WC, kemijski WC, kao i uredeni prostor za pranje kucnih ljubimaca.

Kako bismo gostima boravak u kampu bio §to ugodnijim i bezbriznijim, takoder je uredena i praonica
rublja opremljenu perilicama i susilicama za rublje.

Restoran ,Park Soline”

Potpuno obnovljen restoran kapaciteta 350 osoba s pripadaju¢im cafe-barom smjesten je uz samu
plazu. Uz prekrasan pogled na more ovdje gosti uzivaju u specijalitetima koje im restoran nudi, dok u
vecernjim satima uzivaju u animacijskom programu, glazbi u Zivo, kao i raznim prigodnim manifestaci-
jama kao $to je obiljezavanje dana kampa.

U sklopu restorana nalazi se i dalmatinska konoba Dioniz sa kominom, u kojoj gosti mogu uzivati u
tradicionalnoj ribljoj i mesnoj dalmatinskoj kuhinji, uz mogu¢nost degustacije i kupnje najkvalitetnijeg
crnog i bijelog vina proizvedenog od autohtonih vrsta grozda sa dalmatinskog krsa, kako primorskog
tako i Dalmatinske zagore.

. Caffe bar

Neposredno uz Setnicu, koja se proteze duz cijelog kampa, a uz najatraktivnije biogradske plaze, smje-
Sten je Caffe bar.

Na njegovoj terasi, gosti uz Siroku paletu toplih i hladnih napitaka mogu uzivati u prekrasnom pogledu
na more, dok u ve€ernjim satima uzivaju u animacijskom programu te raznim prigodnim manifestaci-
jama kampa.

. Ostale usluge: market, pekara, domace voce i povrée, prodaja novina

Dobro opskrbljen market nalazi se unutar kampa, a uz samu pjescanu plazu Soline, te zadovoljava po-
trebe gostiju kampa za opskrbom.

lako se u marketu mogu kupiti osnovni pekarski proizvodi, usluga je dodatno proSirena otvaranjem
pekare sa svim pekarskim proizvodima.

Od ostalih dodatnih usluga je i ponuda domaceg voc¢a i povr¢a uzgojenog u vrtovima domacinstava u
okruzju. Neposredno uz plazu nalazi se kiosk sa domacim i stranim tiskom, kao i raznim rekvizitima za
plazu.

Sport i rekreacija

S obzirom na specificnost kamperskog gosta, velika se pozornost pridaje i zabavnim i sportsko-re-
kreativnim sadrzajima, pa u tom segmentu kamp raspolaze sa djecjim igraliStem, terenom za basket,
5 fiksnih stolova za stolni tenis, terenom za odbojku na pijesku. Gostima je na raspolaganju fitness na
otvorenom, kao i sprave za vjezbanje koje su postavljene u zoni Standard.

Kamp takoder raspolaze s biciklima za iznajmljivanje, te u suradnji sa Destinacijskom menadzment
agencijom llirija Travel gostima nudi Siroku paletu poludnevnih i cjelodnevnih izleta u obliznje nacio-
nalne parkove, parkove prirode i biciklisticku stazu oko Vranskog jezera, te povijesne gradove.

Takoder, u neposrednoj blizini kampa gostima su na usluzi dodatni razni sportsko rekreativni sadrzaji
poput jet ski, ronilacki centri i olimpijski bazen.

Tenis centar llirija”

Za sve goste, koji zele tokom svog odmora pokazati profinjenu tehniku igre i vrhunsku fizicku ali i men-
talnu kondiciju igrajuci tenis, nadomak kampa do kojeg mozete sti¢i 5-minutnom Setnjom smjestio se
Tenis centar llirija".

Tenis centar ,llirija", smjesten u borovoj Sumi Soline, prostire se na povrsini od 48.000 m?, sastoji se
od 20 tenis terena i viSenamjenskih igralista (14 zemljanih i 6 terena sa umjetnom travom) s noé¢nim
osvjetljenjem, ugostiteljskim objektom, svlacionicama i prate¢im kapacitetima te nudi programe pri-
lagodene svim uzrastima i razinama teniskog znanja. Igra na teniskim terenima moze se upotpuniti i
tr¢anjem na sljuncanoj stazi koja se nalazi uz same terene ili se mozete opustiti u moru, bazenu te se
okus$ati u morskim sportovima.
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Ponuda Tenis centra llirija:

14 zemljanih terena i 6 terena sa umjetnom travom u neposrednoj blizini kampa
Skola tenisa i privatna poduka

najam opreme

mogucnost organiziranja turnira

koriStenje bazena, wellnessa i fitnessa u sklopu Ilirija Resort

sportske masaze.

R X X X X

VII. Animacija

Ono Sto objedinjuje svaki dio ukupne ponude kampa ,Park Soline” je vrhunski animacijski tim koji or-
ganizira i provodi djec¢ju animaciju, sportske aktivnosti, razne turnire, aqua aerobic, yogu, gimnastiku,
mini klub, $kolu plesa, crazy games, bingo, izbor za miss, plesne parove te ve¢ernju animaciju sa za-

bavnim programima i zivom glazbom na terasi restorana.

Djeci je osigurano bogato opremljeno igraliSte te o njihovoj sigurnosti i edukaciji vodi brigu stru¢no

osposobljeni animacijski tim.

Takoder, animacijska ponuda kampa ,Park Soline” obogacena je dje¢jom igraonicom ,Butterfly”, gdje
se odrzavaju razne edukacije prije svega usmjerene na ekologiju i o¢uvanje okolisa, te razne djecje za-
bave kao Sto je obiljezavanje Dana $iSmiSa, kao i rodendani, te ostale svakodnevne djecje igre i zabave.

Smijestajni kapacitet kampa ,Park Soline”

Smjestaj:

Vrste parcela:

Holiday Homes
(mobilne kugice):

Vrste Holiday Homes
(mobilnih kugica):

1.130 kamp parcela, ukupnog smjestajnog kapaciteta 3.390 osoba
od toga:

Parcele (90 - 100 m?) s priklju¢cima elektri¢ne struje, vode i odvoda
Parcele s prikljuc¢kom struje

Parcele za holiday homes

Parcele za glamping

270 holiday homes

Holiday homes mogu primiti do 6 osoba, veli¢ine 32 m?, a na raspolaganju je 270 holiday
homes sa sljedecom opremom: bracna soba sa krevetom, kupaonicom sa tus kadom

i we Skoljkom, spavaca soba sa dva kreveta, kupaonicom sa tus kadom i wc Skoljkom,
posteljina i ru¢nici, klima uredaj,sat tv, vanjska garnitura za sjedenje na terasi, terasa
sa nadstresnicom (15- 29 m?)i parkirno mjesto za auto.

Dalmacija: 0SOBE 4+2, VELICINA 32 m?, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 24 m?
Premium: OSOBE 4+2, VELICINA 32 m?, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 24 m?

Comfort Plus: 0SOBE 4+2, VELICINA 32 m2, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 15 m?
Premium Family: 0SOBE 5+1, VELICINA 32 m?, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 24 m?
Dalmacija Plus: 0SOBE 4+2, VELICINA 32 m?, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 24 m?
Glamping De Lux: OSOBE 4+2, VELICINA 32 m?, SOBE 2, KUPAONICE 2, TERASA 24 m?
Glamping Family De Lux: OSOBE 6+1, VELICINA 42 m?, SOBE 3, KUPAONICE 2, TERASA 29 m?

RAZVOJ SMJESTAJNIH KAPACITETA KAMPA PARK SOLINE

EXTRA ZONA
PARCELA
KAMP MJESTA
UKUPNO

70

2020 2021 2022 2023
81 81 81 81
0 0 0 0
81 81 81 81
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PRVA ZONA
PARCELA 303 303 303 301
- KaMPMESTA 0 0 0 0
UKUPNO 303 303 303 301
DRUGA ZONA
PARCELA 198 208 208 205
- KAMP MJESTA 187 194 194 0
UKUPNO 198 208 208 205
TRECA ZONA
PARCELA 638 616 616 543
W KAMP MJESTA 187 194 194 0
UKUPNO 638 616 616 543
SVEUKUPNO
PARCELA 1220 1208 1208 1130
2 KAMP MJESTA 187 194 194 0
SVEUKUPNO 1220 1208 1208 1130
Broj parcela kampa Park Soline u 2023. g. po zonama
600 543
500
400
301
300
205
200
100 81
, I |
EXTRA PRVA DRUGA TRECA
uPARCELE = KAMP MJESTA
3.4. Plan kampa

Smjestajne jedinice unutar kampa ,Park Soline” oznacene su u 3 zone za individualne parcele, te u 8 zona
za mobilne kucice, sukladno planu kampa prikazanom u nastavku:

Il PITCH STANDARD MARE Il HOLIDAY HOME DALMATIA

Il PITCH COMFORT Il HOLIDAY HOME DALMATIA PLUS
Il CAMPING PLACE STANDARD

Il HOLIDAY HOME PREMIUM Il HOLIDAY HOME COMFORT PLUS

Il HOLIDAY HOME COMFORT GLAMPING FAMILY DE LUX
FAMILY IN DALMATIAN VILLAGE GLAMPING DE LUX

Na planu kampa prikazan je i razmjestaj pet sanitarnih ¢vorova od kojih je jedan novoizgraden, kao i ostalih
sadrzaja u kampu, navedenih u prethodnom poglavlju.
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Jirdja a.4.

CAMP

PARK

Web: campsoline.com
Email: info@campsoline.com
Tel +385 23 383 351

Fax +385 23 384 823

SOLINE

BIOGRAD NA MORU- HRVATSKA
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3.5. Infrastrukturna opremljenost kampa

|. Prometna mreza

Prometna mreZa unutar kampa ,Park Soline” obuhvaca prometnu mreZu koja spaja kolno pjesacki i pje-
Sacki promet u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene. Glavni promet unutar kampa odvija se postoje¢im
kolno pjeSackim prometnicama Sirine 3,0 -6,0 m. Osnovne prometnice u kampu su ujedno i vatrogasni prilazi,
te svojom Sirinom osiguravaju propisane zakonske odredbe. 0d 2020 do 2023. godine dodatno je investira-
no je u rekonstrukciju postojecih cesta, ¢ime se osigurala vec¢a sigurnost, povezanost i pristup centralnim i
pratec¢im gradevinama unutar kampa. Sve prometnice su ujedno i prikljucni prilazi do parcele. Popre¢nim i
uzduznim nagibima na prometnicama rijeSio se problem odvodnje oborinskih voda.

Pjesacki putevi u sklopu kampa koriste se za povezivanje smjeStajnih jedinica na obalni put ili na druge
zone javnog koristenja te za medusobno povezivanje odredenih zona kampa. PjeSacki putevi unutar kampa su
hortikulturno uredeni, osvijetljeni te izgradeni od materijala prikladnih naSem podneblju.

Prometna mreza u kampu zadovoljava trenutne potrebe, prometnice su jednosmjerne i dvosmjerne sa
odgovarajuc¢im prometnim elementima. Putovi u kampu su velikom vec¢inom asfaltnog kolniCkog zastora, te
djelomi¢no poplocani, makadamski uredeni ili samo zaravnati na terenu.

Il. Komunalna infrastruktura

v Vodoopskrba

Kamp ,Park Soline” je priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu Grada Biograda na Moru, priklju¢ene su po-
stojece gradevine (recepcija, sanitarni objekti, ugostiteljski sadrzaji) i vec¢ina kamp jedinica. Unutar
kampa postoji sustav za crpljenje podzemne vode koji se sastoji od buSotine, internog voda i vodo-
spreme i sukladno ishodenoj vodopravnoj dozvoli namijenjen je koristenju za zalijevanje hortikulturnih
povrsina.

Kapaciteti kampa se opskrbljuju pitkom vodom iz lokalnog vodovoda Sto ujedno oznacuje i djelovanja
na lokalnoj odnosno regionalnoj razini, a za navodnjavanje hortikulturnih, zelenih povrSina u kampu se
0d 2013. godine sustavom kap na kap koristi voda iz vlastite busotine koja je legalizirana i posjeduje va-
Zecivodopravni akt odnosno dozvolu sa definiranom koli¢inom crpljenja vode na godis$njoj razini. Sva-
ke godine iscrpi se samo dozvoljena koli¢ina $to je u kampu kljuéno zbog odrzavanja stotine posadenih
biljnih autohtonih vrsta koje ondje doprinose jedinstvenom ugodaju parka. Zapis i redovni izvjestaj
nadleznim institucijama podnosi se u obliku o¢evidnika, Cetiri puta godisnje o iscrpljenim koli¢inama
vode iz busotine.

v Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rijeSena je kanalizacijskom mrezom odvodnje otpadnih voda pri-
klju€enom na postojeci gravitacijski kanal, na koju su prikljuceni ugostiteljski objekti, sanitarni cvorovi
i dr. te vecina kamp jedinica.

Kamp ,Park Soline”, unatoc svojoj veliini i zahtjevima, sve svoje otpadne vode, kao jedan od rijetkih
kampova u Hrvatskoj, ispusta kroz kontrolna okna u sustav javne odvodnje kojim iste odlaze na gradski
uredaj za krajnje prociSc¢avanje.

v Elektroopskrba

Napajanje kampa je izvedeno kabelskim (podzemnim) visokonaponskim vodom koji vodi do postojece
trafostanice 20/0,4Kv ,Soline”. Na elektroopskrbnu mrezu u kampu su priklju¢ene postojece gradevi-
ne ( recepcija, ugostiteljski sadrzaj, sanitarni ¢vorovi) i kamp parcele. Javna i vanjska rasvjeta je izve-
dena uz postojece kolno pjeSacke prometnice te obalni i druge pjeSacke putove kampa.

v Wi-Fimreza

Bezi¢ni pristup Internetu jedan je od najvaznijih ¢imbenika pri odabiru kampa za odmor, a posebice za
goste koji duze borave u kampu, koji rade ,na daljinu”, te za obitelji s djecom koja u danasnje vrijeme
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podrazumijevaju brz i kvalitetan Internet. Uvodenje bezi¢nog Interneta podize ukupnu razinu usluge,
rezultira porastom rezervacija, a u konacnici i porastom prihoda. Za kamp je bezi¢na pokrivenost In-
ternetom optimalno rjeSenje zbog velikog broja gostiju na velikom prostoru. Kako bi se zadovoljio pri-
stup bezicnom Internetu, llirija d.d. je ulozila znatna sredstva.

3.6. Standardi upravljanja kvalitetom i okoliSem

ILIRIJA d.d., drustveno odgovorna kompanija, veliku paznju i brigu posvecuje oCuvanju okoliSa i prirodnih
resursa koji su temelj odrzivog i odgovornog razvoja turizma. Pracenjem i pridrzavanjem zakonskih propisa iz
podrucja okoli$a kao i integrirane Politike upravljanja okolis§em i kvalitetom (integracija normi sustava uprav-
ljanja kvalitetom IS0 9001:2015 i sustava upravljanja okoli$em IS0 14001:2015) potvrduje temeljnu orijentira-
nost - ocuvanje okoliSa za buduce generacije. Preispitivanjem postojecih i novih procesa uvijek ih prilagodava
ne samo zakonskim minimumima vec i standardima koje je tijekom godina postavila, a koji nadilaze zakonske
okvire ovog podrucja. Redoviti inspekcijski nadzori potvrduju uskladenost sa zakonskim propisima, dok ek-
sterni auditi nasih domacih i medunarodnih eko markica i normi sluze kao alati kojima poboljSava orijentira-
nost ekologiji i vlastiti doprinos ,zelenijoj” okolini.

ILIRIJA d.d., kao odgovorni poslovni subjekt, ulaze znacajne napore i provodi kontinuirane aktivnosti
usmjerene ka implementaciji standarda, procedura i propisa Europske unije u svim aspektima zastite okoliSa
(zastitamora, obale, voda, zraka, tla)i gospodarenja otpadom potom uvodenje, a medu prvim je kompanijama
koje su se odlucile na korisStenje zelene energije odnosno energije proizvedene iz obnovljivih izvora.

U okviru odgovornog poslovanja ILIRIJE d.d., kontinuirano je u primjeni jacanje svijesti cjelokupnog tima
da ukupne poslovne aktivnosti ILIRIJE d.d. utjeCu na oCuvanje i stanje okoliSa, oCuvanje bioraznolikosti, one-
mogucavanje zagadivanja odnosno svodenje na najmanju mogucu mjeru. U skladu s tim, zasStita okoliSa po-
stavlja se kao trajna misija i dugoro¢na obveza svih sektora drustva ILIRIJA d.d. OCuvani okoli$ je temeljni
resurs hrvatskog turizma, a okoli$ne teme (energija, voda, otpadne vode i otpad i pridrzavanje propisa zastite
okoli$a) su materijalne za Iliriju kao turisticku kompaniju.

U lliriji d.d. zastita okoliSa podrazumijeva racionalno gospodarenje svim resursima vezanim za okolis i te-
znju dostizanja ciljeva iz zastite okoliSa koji ¢e osigurati smanjenje negativnih ucinaka djelatnosti kompanije
na okolinu, prirodna dobra i kulturnu bastinu, vodeci na taj nacin brigu o okoliSu kako bi ga oCuvali za buduce
generacije.

Slijedom navedenog unutar kompanije imenovan je voditelj zastite okoliSa koji je za svoj rad odgovoran
Upravi. Voditelj zastite okoliSa na godi$njoj razini izraduje planove i aktivnosti sa utvrdenim ciljevima na razini
cijelog poslovnog sustava, ali i svakog sektora pojedina¢no uvazavajuci njihove posebnostii operativnu priro-
du poslovne aktivnosti.

Objekti ILIRIJE d.d. certificirani su prema zahtjevima medunarodne norme ISO 14001 &iji je sastavni dio
i politika upravljanja okoliSem i kvalitetom. U njoj su jasno pretoCene vizije i ciljevi zastite okoliSa kompani-
je. Zastita okoliSa shvacena je kao kompleksna djelatnost Ciji procesi zahtijevaju pomnu pripremu, kontrolu,
struCan izbor tehnologija, i niz trenutnih i dugoro€no planiranih aktivnosti da bi se rezultat u ovom podrucju
detektirao, a zatim i mjerio.

Zbog predodjeljenosti ILIRIJE d.d. ka odrzivom razvoju zakonska regulativa ovog podrucja je pod stalnim
pracenjem unutar kompanije, Sto osigurava rane prilagodbe i reakcije novim zahtjevima. Uz zakonske zahtje-
ve, unaprjedenja se provode i kroz pracenje kriterija i ekoloskih standarda koje se implementiraju iako nisu
obvezujuci.

Dostignuti standardi i certifikati na podruéju zastite okoli$a u kampu ,Park Soline”:

— IS0 14001 je najraSireniji medunarodni standard za upravljanje okoliSem. Uz pomo¢ ISO 14001, imple-
mentiranog i certificiranog 2014., a 2018. godine integriranog sa sustavom upravljanja kvalitetom ISO
9001:2015 u jedinstvenu Politiku upravljanja okoliSem i kvalitetom ¢ime se llirija usmjerava na o¢uva-
nje i stalno poboljSavanje procesa vezanih s okoliSem. Uspostavljanjem sustava upravljanja okoliSem
i kvalitetom jamci se da su sva pitanja upravljanja okoliSem, koja su u svezi s djelatno$cu, pod stalnim
nadzorom i sve potencijalno negativni utjecaji poslovnih aktivnosti se svode na najmanju moguc¢u mjeru.
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— Zeleni kljué je program certificiranja smjestajnih kapaciteta sa svrhom povecanja svijesti vlasnika,
osoblja i klijenata o potrebi zaStite okoliSa i potrebi promicanja odrzivog razvoja. Zeleni klju¢ se do-
djeljuje smjestajnim objektima koji smanjuju negativne ucinke na okolis kroz: optimalizaciju potrosnje
energenata, gospodarenje otpadom, educiranje gostiju i zaposlenika o najznacajnijim aspektima odr-
Zivog razvoja i zaStite okoliSa. Ilirijinom kampu ,Park Soline” dodijeljen je ovaj medunarodni certifikat
2013. godine kada je bio samo jedan od dva kampa u Hrvatskoj koji su zadovoljili sve kriterije za dodjelu
ove ekoloske markice.

— Nakon uspjesno provedenog audita u mjesecu rujnu 2015. godine kampu ,Parku Soline” dodijeljen je
medunarodni certifikat ,Ecocampig”. Clanstvom u Ecocamping mrezi, koju ¢ini preko 240 kampova
iz sedam europskih zemalja, ILIRIJA d.d. nadalje se obvezuje na daljnje promicanje ekologije, odrzivog
razvoja i druStveno odgovornog poslovanja s posebnim naglaskom na efikasno upravljanje energijom
(voda, struja), razvrstavanje i recikliranje otpada, oc¢uvanje prirode i biolo$ke raznolikosti i sl.

— Uz ekoloske standarde i standarde kvalitete, ILIRIJA d.d. je uvela certificirani HACCP sustav u ugosti-
teljskom segmentu.

Edukacija: Polazeci od ¢injenice da je briga za okoli$ ujedno i briga za buduc¢nost, u ILIRIJI d.d. pa tako
i u kampu ,Park Soline” redovito se tijekom godine provodi edukacija zaposlenika, gostiju i clanova lokalne
zajednice.

v Tijekom operativnih procesa, educiraju se djelatnici, individualno ili grupno, o odrzivosti i njihovom
individualnom doprinosu zastiti okoliSa, te se vec¢ kroz rad uc¢e pravilnom rukovanju kemikalijama,
Stednji energije i resursaili pravilnom razvrstavanju otpada. Ukoliko se ukaze potreba, djelatnici se
Salju i na dodatnu edukaciju ukljucujuci vanjske tecajeve, seminare ili sloZenija Skolovanja o odre-
denom aspektu.

v Znacajne su edukacijske aktivnosti usmjerene i prema gostima. Najmladi gosti su najvise kroz djec-
jeradionice ukljuceniieducirani o raznim ekoloskim temama. U suradnji s animatorima obiljezavaju
se ekolo$ki znacajni datumi u¢eci najmlade o pojmovima bitnim za zasStitu okoliSa i oCuvanje priro-
de, na taj nacin im razvijajuci ekolosku svijest.

v Edukacijske aktivnosti prema lokalnoj zajednici uglavhom su usmjerene na djecu i mlade iz odgoj-
no-obrazovnih i Skolskih ustanova sa podrucja Zadarske Zupanije gdje se interaktivne radionice i
predavanja, bilo provedene samostalno ili u suradnji sa vanjskim dionicima, imaju za svrhu promi-
canja zastite okoliSa i upoznavanja sa aktivnostima ILIRIJE d.d. po tom pitanju.

Hortikulturno uredenje i oblikovanje u skladu s mediteranskim okruzenjem - preoblikovanje kampa u
kamp-park do razine arboretuma:

v ILIRIJA d.d. je u kampu ,Park Soline” od 2004. godine zapocela sa radovima prociS¢avanja i prorje-
divanja postojecih, neprohodnih i zapustenih dijelova kampa. ZateCeno stanje bilo je iznimno loSe,
to je bila ¢ista Sikara koja se sacinjavala u sastavu: Alepskog bora (Pinus halepensis) 60%, crnika
(Quercusilex)30%, i hrast (Quercus)10% sa niskim podrastom: smrdela, zelenika, businak, bukavac,
lenprika itd.

v Radovi su stalno su nadzirani od strane Hrvatskih Suma d.o.0., i sve §to je bilo radeno bilo je u dogo-
voru s njima, narocCito u stru¢nom dijelu o¢uvanja Sume. Tijekom radova nije proveden ekocid nad
biljnim materijalom, nego naprotiv sanacija, odnosno obnova i zastita biljnog pokrova u najvecoj
mogucoj mjeri.

v U cilju daljnjeg poboljSavanja postojecih nasada i struktualnog sastava dendroloskog bilja u kampu
.Park Soline” od strane ILIRIJE d.d. posaden je potpuno nov sadni materijal. 0d 2004. do danas po-
sadeno je preko 8.000 raznovrsnih sadnica. Medu njima istiCu se stabla kojima se poSumljava sva-
ki slobodni prostor, razlicite vrste mediteranskih grmova, manje trajnice, penjacice, prekrivaci tla,
sadnice za zZivicu(zelene ograde)itd. Dominiraju oleandri(Nerium oleander), pitospora (Pittosporum
spp.), lovor (Laurus nobilis), tekoma (Campsis radicans), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), kostela
(Celtis australis), lipa(Tilia), mimoza (Acacia dealbata), cempresi(Cupressus sempervirens), bagrem
(Robinia pseudacacia), magnolije (Magnolia grandiflora) te jo$ mnogobrojne vrste. Prilikom velikih
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sadnji llirija d.d. uvijek pomno bira trajnice koje se odrzavaju u narednim godinama, a u manjem
udjelu sade se i kratkotrajnije, sezonske biljke, koje su dekorativno presudne samo u odredenom
dijelu godine.

Ovakav pristup uredenju, oplemenjivanju i stvaranju kampa-parka, kojeg s velikim trudom zeli dove-
sti do razine jedinstvenog arboretuma, jedinstven je u hrvatskim kampovima.

0d 2004. godine do danas iznimna pazanja bila je posvec¢ena sanaciji, odnosno orezivanje i ¢iscenje
suhih grana na stablima bora na cijeloj povrSini kampa ,Park Soline”, a koje su izvodile tvrtke ospo-
sobljene za taj zahvat sanacije, cca na preko 3000 postojecih borova.

v Za svakodnevno odrzavanje zelenih, uredenih povrsina unutar kampa, brine se Odjel hortikulture,

kojeg Cine deset stalno zaposlenih djelatnika na Celu s voditeljem Odjela. Za posebne poslove, pri-
mjerice sanitarne rezidbe velikih stablasica ili visinski zahtjevnije poslove, angaziraju se strucni su-
radnici, uz Cije se sugestije nerijetko uvode noviteti te podizu standardi u odrzavanju.

ILIRIJA d.d. je u dijelu zastite i o€uvanja okoliSa posebne aktivnosti usmjerila ka optimalnom koristenju
energenata i resursa:

v Energija

Svjesna svoje potrosnje energenta unutar zajednice u kojoj djeluje, ILIRIJA d.d. sustavno i kontinu-
irano analizira i planira svoje investicije i prilagodava procese kako bi se Stetni dio njenog utjecaja
bio $to manji. Potro$nju energije prati dnevno, mjesecno i godisnje $to omogucuje vrlo brzu reakciju
u slucaju prekomjerne odnosno neuobicajene potrosnje. Na mjesecnoj bazi vodi potrosnju ener-
genta/resursa, Sto omogucuje usporedbe s istim razdobljima proteklih godina.

Pracenjem ukupne potrosnje, izraduju se unutra sustava upravljanja okoliSem godisnji ciljevi sma-
njenja ili racionalizacije energenta/resursa iz kojih proizlaze planirane investicija ili aktivnosti koje
¢e doprinijeti provedbi ciljeva. Na kraju godine ocjenjuje se realizacija postavljenih ciljeva i postav-
ljaju novi. Ovakav nacin upravljanja pretocen je u ve¢ spomenuti sustav upravljanja okoliSem prema
normi ISO 14001.

Voda

Svi kapaciteti ILIRIJE d.d. opskrbljuju se pitkom vodom iz lokalnih vodovoda. Sluzba odrzavanja
kampa preventivno kontrolira interne vodoopskrbne instalacije i aktivno sudjeluju u smanjenju po-
trosnje pitke vode. Tako su u cilju smanjenja potro$nje u kampu na gotovo svim potro$nim mjesti-
ma (npr. slavine ili tusevi) postavljeni $tedni perlatori.

Za navodnjavanje hortikulturnih odnosno zelenih povrsina u kampu se od 2013. godine, sustavom
kap na kap, koristi voda iz vlastite buSotine koja posjeduje vazeci vodopravni akt s definiranom ko-
licinom vode koja se smije crpiti. Svake godine iskoristi se samo dozvoljena koli¢ina, $to je u kampu
klju€no zbog odrzavanja stotine posadenih biljnih vrsta koje doprinose oblikovanju kampa u park. O
iscrpljenim koli¢inama vode iz buSotine vodi se pripadaju¢a dokumentacija i dostavlja nadleznim
institucijama podrucja. Tijekom ljetne sezone, ILIRIJA d.d. ispituje vodu, putem ovlastenog labora-
torija, ¢ime indirektno prati efekt crpljenja na kvalitetu vode kojom zalijeva sadnice. Ovo omogucuje
da se uskladi sa svojevrsnim prirodnim ciklusom stanja vode koja nam je prijeko potrebna. Sukladno
rezultatima regulira dnevne koli¢ine zahvacanja vode iz buSotine.

Otpadna voda

Kamp ,Park Soline”, unato¢ svojoj veli¢ini i zahtjevima, sve svoje proizvedene otpadne vode, kao
jedan od rijetkih kampova u Hrvatskoj, ispusta kroz kontrolna okna u sustav javne odvodnje kojim
iste odlaze na gradski uredaj za krajnje pro¢iS¢avanje. 0d 2017. kamp ,Park Soline” osloboden je
obnavljanja vodopravne dozvola jer mu je dodijeljeno trajnije rjeSenje po kojemu se otpadne vode
prije ispusta u javni sustav odvodnje viSe ne ispituju. Ovo je potvrda viSegodisnji trud oko pomnog
pracenja i poboljSanja kvalitete ispustene otpadne vode jer u izvjeStajnom razdoblju grani¢ne vri-
jednostiispitanih pokazatelja kakvoce ovih voda nisu niti jednom prelazile maksimalne dopustene
kolic¢ine.
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v Otpad

Unutar sustava upravljanja okoliSem, velika se paznja posvecuje savjesnom upravljanju proizve-
denim otpadom. Svakih mjesec dana revidira se i lista proizvedenih vrsta otpada te se po potrebi
razvrstavaizbrinjavainoviizdvojeni otpad. U potpunosti se vodi sva propisana dokumentacija o na-
stanku i tijeku proizvedenog otpada. Putem ovlastenih tvrtki, otpad se zbrinjava na propisani nacin.
ILIRIJA d.d. uvijek provjerava jesu li sakupljaCi ovlasteni odvoziti odredenu vrstu otpada, odnosno
imaju li potrebne dozvole, i kada dolaze na lokacije kompanije provjerava se urednost vozila, opre-
me, azurnost i ostale propisane interne standarde.

3.7. TrziSne i ekonomske performanse poslovanja kampa

Kamp ,Park Soline” u svom poslovanju ima Cetiri trZziSna segmenta:

I
Il
i
V.

individualci/sezonski gosti
mobilne kucice

pausali

fiksni zakup.

Individualci kao segment poslovanja odnose se prvenstveno na sezonske goste koji svojim kamperom,
kamp prikolicom ili Satorom ostvaruju uslugu smjestaja na infrastrukturno opremljenim, uredenim i
prostranim parcelama. Gostima su na raspolaganju parcele u svim zonama kampa, no posebno se isti-
¢u Standard Mare i Comfort koje svojom veli¢inom, uredeno$cu i blizinom obalnog pojasa predstavljaju
iznimno trazen proizvod. Parcele u zoni Standard i Standard Plus takoder su uredene, veli¢ine 80-100
m?, opskrbljene priklju¢kom struje, te takoder predstavljaju trazen proizvod tokom cijele sezone. Iz-
gradena mreza pristupnih cesta omogqucuje laku i brzu protoénost gostiju unutar cijelog kampa.

Uredenost i opremljenost parcela kampa ,Park Soline” za smjeStaj kamp opreme kao i cijelog kampa
prepoznata je medu kampistima. Najvaznija trziSta vec¢ nekoliko godina unazad su trziSta Njemacke,
Slovenije, Austrije, Nizozemske Ciji gosti cijene kvalitetu i ponudu smjestaja.

Najveci postotak u ostvarenim noc¢enjima Cine gosti s njemackog trzista, njih ¢ak 30%, slijede ih gosti
iz Slovenije s udjelom od 15 %, Austrijanci sa 6% udjela te Hrvati s udjelom od 5 %.

. Mobilne kuéice u kamping industriji su izuzetno trazen proizvod. Svojom izvedbom predstavljaju luk-

suzan nacin kampiranja u prirodnom okruzenju. ILIRIJA d.d. u svom vlasniStvu raspolaze s 270 kuci-
ca, veli¢ine 32 m2-42 m?, opremljenih sa dvije i 3 spavace sobe, dvije kupaonice, kuhinjom, dnevnim
boravkom i natkrivenom terasom veli¢ine od 15 do 29 m?. Klasificirane su u nekoliko tipova: Premium,
Dalmacija, Dalmacija Plus, Comfort Plus i Premium Family, Glamping Family De Lux i Glamping De Lux.
Time je napravljena diverzifikacija proizvoda, dajuc¢i svakom tipu svoju posebnost.

Posebno za istaknuti je i zona Glamping de Lux unutar koje se nalaze dva tipa kuc¢ica: Glamping Family
de Lux, luksuzni smjestaj za obitelji sa djecom, veli¢ine 42 m?, opremljenih sa tri spavace sobe, dvije
kupaonice, kuhinjom, dnevnim boravkom i natkrivenom terasom veli¢ine 29 m?, i Glamping de Lux veli¢i-
ne 32 m?, sa dvije spavace sobe i dvije kupaonice, kuhinjom i terasom veli¢ine 24 m?. Dalmatian Village
- zona mobilnih kucica koja sa svojih 70 mobilnih kucica takoder predstavlja unapredenje u kvaliteti
usluge smjestaja.

Koliko je segment mobilnih kucica vazan u ukupnom poslovanju kampa ,Park Soline” pokazuje udjel
mobilnih kuc¢ica od 28% u ukupnim noc¢enjima kampu. | kod mobilnih kucica, kao i kod individualnih go-
stiju, klju¢na emitivna trziSta su njemacko, slovensko, austrijsko, hrvatsko i nizozemsko. Trziste Slo-
venije je najzastupljenije u zauzetosti mobilnih ku¢ica s udjelom od 24 %. Ovaj izrazito veliki postotak
popunjenosti svakako se pripisuje blizini trzista, ali i prepoznatljivosti kvalitete od strane slovenskih
gostiju. Potom slijedi njemacko trziste s 17% udjela, te hrvatsko, nizozemsko, ¢esko i austrijsko.

Mobilne kucice su izrazito trazen proizvod posebno kod obitelji s djecom, buduéi da im mobilna ku¢a
pruza potpunu udobnost uz mogucnost koristenja svih ugostiteljsko sadrzajnih aktivnosti kampa.
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Pausal kao trzisni segment je vrlo zastupljen u ukupnom poslovanju kampa. Dva su osnovna tipa pau-
Sala, pausal kamp prikolica i pausal mobilnih kucica. Pausal mobilnih kucica tijekom proteklih par go-
dina mijenja klasi¢ni nacin pausala. Gosti se sve vise odlu¢uju za ovakav vid odmora i zakupa mjesta.
Tijekom 2023. godine pau$al u kampu predstavlja 34% zakupa ukupnih smjestajnih jedinica. Takoder,
mijenja se i odnos zakupljenih parcela za kamp prikolice i zakupa parcela za mobilne kucice, omjer je
14% zakupa kamp prikolice i 86 % zakupa za mobilne kucice. Veli¢ina parcela za smjestaj kamp prikoli-
ca i mobilnih ku¢ica iznosi od 90-100 m?, te su parcele infrastrukturno opremljene ovisno o tipu smje-
Staja. Parcele na kojima su postavljene mobilne kucice raspolazu s priklju¢kom za vodu, struju i odvod,
dok parcele za kamp prikolice imaju osiguranu elektri¢nu energiju.

Dva su najznacajnija trziSta emitive u segmentu pausala, slovensko trziste sa udjelom od 33% i hrvat-
sko trziste koje Cini 22% u ukupnom udjelu.

. Fiksni zakup kao segment poslovanja takoder zauzima posebnu vaznost za cjelokupno poslovanje

kampa kao i njegovu pozicioniranost na kamping trziStu. Agencije imaju u zakupu parcele na kojima
imaju postavljene kamp prikolice, mobilne kucice i Satore. Sve parcele koje su u zakupu su uredene
prema najvisim standardima kampiranja.

Udjel no¢enja agencijskih gostiju u ukupnom broju no¢enja u 2023. godini iznosi 17%. Najzastupljenije
su agencije iz Ceske (po broju zakupljenih parcela i po ukupnom broju svih agencija) slijedom &ega
¢eski gosti ostvaruju udjel od 67% u ukupnom broju agencijskih no¢enja. Agencije koje posluju unutar
kampa su medu najpoznatijim agencijama na ¢eSkom, slovenskom, nizozemskom i francuskom trzi-
Stu. Svaka njihova marketinska i prodajna angaziranost utjecu na bolje pozicioniranje i prepoznatlji-
vost kampa na trzistu. Jac¢anjem brenda mobilnih kucica utjecalo je i na mijenjanje njihovi smjestajnih
kapaciteta. Velika vecina se preorijentirala na mobilne kucice i time zamijenila klasi¢ni smjestaj u Sa-
torima, kamp prikolicama i drvenim ku¢icama.

U 2023. godini u usporedbi sa zadnjom pretpandemijskom 2019. godinom, kamp Park Soline biljezi 13,3%-
tno povecanje broja nocenja s 290,5 tisu¢a nocenja realiziranih u 2018. godini na 329 tisuc¢a nocenja u 2023.

godini.

U 2023. godini dva trziSna segmenta poslovanja kampa, pausal i mobilne kucice, biljeze rast u i u nocenji-
ma u odnosu na prethodnu godinu.

KAMP PARK SOLINE - DOLASCI | NOCENJA PO TRZISNIM SEGMENTIMA (2022.-2023.)

Trzisni Plan za 2023 Index Prosjecni

2023 2022 Index 23/22

segment ukupno 2023/plan dani boravka

Dolasci Nocenja Parcela Dolasci Nocenja Parcela Dolasci Nocenja Parcela Nocenja Parcela Nocenja Parcela 2023 2022

Alotman 6.894  54.732 147 | 6.734  54.446 147 1 102,38 100,53 100,00 59.485 147 92,01 100,00 794 8,09
Pausal 17.747  M4.334 301 14.410  96.196 264 123,16 118,86 114,02 109.440 304 | 104,47 99,01 6,44 6,68
Individualci 11.003 | 67.550 412 11120 71.909 562 98,95 93,94 7331 59.318 409 113,88 100,73 6,14 6,47
Mobilne

kucice

14.085  92.394 270 | 12.770 = 89.506 235 110,30 103,23 114,89 102.600 270 90,05 100,00 6,56 7,01

UKUPNO 49.729 329.010 1130 45.034 312.057 1208 110,43 10543 93,54 330.843 1130 99,45 10000 6,62 6,93

U strukturi ostvarenih no¢enja medu pet vodecih emitivnih trzista nalaze se: (I) slovensko trziste sa udje-

lom od

22,4% nocenja, (1) Cesko trziste sa 18,8%, (Ill) njemacko trziste sa 14,2% nocenja, (IV) hrvatsko trziste

sa 11,9% i(V) nizozemsko trziste sa 7% nocenja.
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KAMP PARK SOLINE - DOLASCI | NOCENJA PO EMITIVNIM TRZISTIMA

) 2023 2022 Index 23/22 Prosj. dani boravka

réava Dolasci Nocenja Dolasci Nocenja Dolasci Nocenja 2023 2022
Austrija 2.331 1412 2.435 16.255 95,73 92,51 6,05 6,26
Belgija 430 2.621 379 2.621 113,46 100,00 6,10 6,92
BiH 909 4.44] 554 2.728 164,08 162,79 4,89 4,92
Ceska 8.335 61.820 7.763 59.207 107,37 104,41 7.42 7.63
Danska 487 3.650 348 2.904 139,84 125,69 7,49 8,34
Francuska 567 3.404 412 2.420 137,62 140,66 6,00 5,87
Hrvatska 7.161 39.223 5.180 29.909 138,24 131,14 5,48 8,777
Italija 891 5.201 857 5.824 103,97 89,30 5,84 6,80
Madarska 1.324 7.404 1.297 7.720 102,08 95,91 SI5Y 5195
Nizozemska 2.806 22.967 2.554 21.497 109,87 106,84 8,18 8,42
Njemacka 6.210 46.607 6.472 50.866 95,95 91,63 7,51 7,86
Poljska 2.809 19.485 2.353 16.463 119,38 118,36 6,94 7.00
Slovacka 1.708 10.910 1.27 8.379 134,38 130,21 6,39 6,59
Slovenija 11.409 73.786 11.257 75.430 101,35 97,82 6,47 6,70
Svicarska 443 2.255 508 2.835 87,20 79,54 5,09 5,68
Ostali 1.909 11.124 1.394 7.999 136,94 139,07 5,83 5,74
UKUPNO 49.729 329.010 45.034 312.057 10,43 105,43 6,62 6,93

Kamp Park Soline - Struktura noéenja po emitivnim trzistima 2023.

= Belgija = BiH = Ceska = Danska = Francuska = Hrvatska = Italija = Madarska

= Nizozemska = Njemacka = Poljska = Slovatka = Slovenija = Svicarska Ostali

U kampu ,Park Soline” u2023. godini zabiljeZen je za5,5% veci broj nocenja gostiju u odnosu na prethodnu
godinu. Svi trzisni pokazatelji, kao zauzetost, prosje¢na ostvarena cijena i prihod smjestaja po kamp jedinici
u 2023. su bolji nego u 2022. godini. Financijski pokazatelji kao prosjecna cijena i prihod smjeStaja po kamp
jedinici su u 2023. godini bolji od pretpandemijske 2019. godine.
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KLJUCNI TRZISNI POKAZATELJI KAMPA PARK SOLINE

I-X112023.  1-X112022.  I-X112021. 1-XI12019. 2023./2019. 2023./2022.

Smijestajni kapaciteti:

Broj kamp jedinica 1.130 1.208 1.208 1.220 -7,38% -6,46%
Broj osoba 3.390 3.624 3.624 3.660 -7,38% -6,46%
Fizicki promet:

Broj no¢enja 329.010 312.057 236.878 290.487 13,26 % 5,43%
Broj prodanih kamp jedinica 135.941 128.833 118.941 182.656 -25,58% 552%

Godi$nja zauzetost kamp jedinica (%) 32,96% 29,22% 26,98% 41,02% -19,65% 12,80%

Zauzetost kamp jedinica na bazi dana

o 60,76% 53,86% 49,73% 54,44% 11,60% 12,80%
otvorenosti(%)

Prosjecna ostvarena cijena kamp 49,16 € 48,1€ 334€ 231€ | 112,58% 6.58%
jedinice (ADR)
Prihod smjestaja po kamp jedinici

(RevPAR) ne b 365 dana ™ 16,20 € 13,5€ 90¢€ 95€  70,81%  20,23%

Prihod smjestaja po kamp jedinici o o
(RevPAR)r{abaiiganaot%renosﬁ** 29,87 € 24,8 € 16,6 € 126€  137,24%  20,23%

Napomene:
* ADR - Prosje¢na ostvarena cijena kamp jedinice izracunata je na temelju prihoda od smjestaja u kampu i broja prodanih kamp jedinica.

** RevPAR - Prihod smjestaja po kamp jedinici predstavlja prihod od smjestaja podijeljen sa brojem raspolozivih kamp jedinica u datom
razdoblju (365 dana; broj dana otvorenosti).

Kamp ,Park Soline” u 2023. godini biljeZi rast prihoda po svim trziSnim segmentima, kako prikazuje sljede-
Catablica.

KAMP PARK SOLINE - STANJE PRODAJE

2022 2023 Index
Ostvareno 2022 Ostvareno 2023 2023/2022
Segment Broj Nocenja Prihod Broj Ost\{are'na Ugoy oren Nocenja Prihod
parcela parcela  nocenja prihod

1. MOBILNE KUCICE 235 89.506 @ 2.865.566,69€ 270 92.394 | 3.172.046,56 € 103 m

2. AGENCIJE 147 54.446 503.734,17 € 147 54.732 547.256,65 € 101 108
3. INDIVIDUALCI 562 71.909 1.157.487,05 € 412 67.550 @ 1.203.612,00 € 94 104
4. PAUSALCI 264 96.196 1.193.701,711 € 301 14.334 | 1.508.249,66 € 19 126

OSTALE USLUGE - - 249.425,68 € 310.175,84 € 124
UKUPNQO: 1.208 = 312.057 @ 5.969.915,30 € = 1.130 329.010 = 6.741.340,71 € 105 13

KLJUCNI FINANCIJSKI POKAZATELJI SEKTORA KAMPINGA ILIRIJE d.d.

1-XI12023. 1-XI112022. I-XI12021. I-XI112019. B

2019. 2022.
KAMPING UKUPNO
Poslovni prihodi 7.485.683,10 € 6.656.058,48 € | 4.432.848,87€ 4.685.887,39€  59,75% = 12,46%
TRevPAR ™ 6.624,50 € 5.5609,98 € 3.669,68 € 3.840,89€ 72,47% 20,23%
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Operativni tro$kovi poslovanja ** | 3.560.488,25 € = 2.980.818,07 € | 2.031.364,29 € 2.459.986,56 € 44,74% = 19,45%
Bruto operativna dobit (GOP)*** | 3.925.194,85 € 3.675.240,40 € 2.401.484,58 € 2.225.900,83€ 76,34%  6,80%

GOP po smjestajnoj jedinici 3.473,62 € 3.042,42 € 1.987,98 € 1.82451€  90,39%  14,17%
GOP marza **** 52,4% 55,2% 54,2% 475%  10,39% = -504%
Kapitalna ulaganja 1.584.320,76 €  1.423.948,76 €  740.249,25€ 1.857.032,66 € -1863%  11,96%
KAMP PARK SOLINE

Poslovni prihodi 6.741.340,71€ 5.969.915,31€ 3.999.146,88 €  4.251.957,44€ 58,66%  12,92%
TRevPAR* 5.965,79 € 4.941,98 € 3.310,55 € 3.48521€  N17% 20,72%

Operativni troskovi poslovanja ** = 2.814.664,51€  2.279.510,62 €  1591.572,15€ 1.984.59515€  41,83% 23,48%
Bruto operativna dobit (GOP)*** ' 3.926.676,20 € 3.690.404,69 € 2.407.574,74€ 2.267.362,28€ 73,18%  6,40%
GOP po smjestajnoj jedinici 3.474,93 € 3.054,97 € 1.993,03 € 1.858,49€ 86,98% 13,75%
GOP marza **** 58,2% 61,8% 60,2% 53.3%  9.23% -577%
RESTORAN KAMPA PARK SOLINE

Poslovni prihodi 744.342,39 € 686.143,17 € 433.701,97€  433.929,95€  T71,54% 8,48%

Operativni troskovi poslovanja** | 745.823,74 € 701.307,46 € 439.792,13 € 475.391,41€  56,89% 6,35%

Bruto operativna dobit (GOP) *** -1.481,35 € -15.164,29 € -6.090,16 € -41.461,45€  -96,43% -90,23%

GOP marza **** -0,2% -2.2% -1.4% -9,6% -9792% -91,00%
Napomene:

Kamping uklju¢uje smjestaj te restoran u kampu Park Soline.

* TRevPAR - Ukupni prihod po kamp jedinici oznacava ukupni poslovni prihod kampinga (odnosno kampa) podijeljen sa brojem fizickih
kamp jedinica.

** Operativni troskovi poslovanja uklju¢uju troskove sirovina i materijala, troskove usluga, bruto place i ostale troskove poslovanja, a
ne uklju¢uju amortizaciju, financijske rashode i izvanredne rashode.

*** GOP (eng. Gross Operating Profit) oznac¢ava bruto operativnu dobit kampinga / kampa / restorana prije alokacije tro$kova zajednic-
kih sluzbi, te se izracunava na sljedeci nacin: poslovni prihodi - poslovni rashodi(prije alokacije, bez amortizacije i fiksnih troskova).

**GOP marza se izra¢unava stavljanjem u odnos iznosa GOP-a kampinga /kampa / restorana prije alokacije troskova zajednickih sluzbi
i poslovnog prihoda.

Ukupni poslovni prihod i bruto operativna dobit po smjestajnoj
jedinici (TRevPAR i GOPPAR) u kampu Park Soline

7.000,00 €
5.965,79 €
6.000,00 €
4.941,98 €
5.000,00 €
3.485,21 € 3.474,93 €
4.000,00 € 3.054,97 €
3.000,00 €
1.858,49 €

2.000,00 €
1.000,00 € .

0,00 €

2019. 2022. 2023.

TRevPAR m GOPPAR
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Financijsko poslovanje kamping sektora drustva ILIRIJA d.d. (nakon alokacije-preraspodjele zajedni¢-
kih prihoda i zajednickih troskova) u 2022. i 2023. godini prema medunarodnim USALI standardima
izvjestavanja

Poduzece: ILIRIJA D.D.

Godisnji kumulativ Godisnji kumulativ

Operatvnt ek Kamping ostuaren ostuarenja 207312022
Datum: 31.12.2023 2023 (EUR) 2022 (EUR)
1 UKUPAN NETO PRIHOD (operativni) 7.485.682,18 6.656.058,48 112,46
2 Ukupni direktni troskovi 192.915,87 208.307,59 92,61
3 = Ukupna placai troskovi rada 747.517,09 583.411,15 128,13
4 Ukupni ostali odjelni troSkovi 333.601,77 257.253,80 129,68
5  UKUPNIDOPRINOS 6.211.647,45 5.607.085,95 110,78
6  Ukupnitroskovi do GOP-a 4.181.385,22 3.384.242,80 123,55
7 GOP 3.304.296,96 3.271.815,68 100,99
8  Sveukupni neto prihodi 7.572.470,28 6.677.985,74 13,39
9  Sveukuni troskovi 6.146.010,47 4.972.793,63 123,59
10  DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 1.426.459,81 1.705.192,11 83,65
11 18% Porez na dobit 256.762,77 306.934,58 83,65
12 = NETO DOBIT 1.169.697,04 1.398.257,53 83,65
13  EBITDA 2.916.302,18 2.939.185,75 99,22
14 EBIT 1.628.894,46 1.847.080,02 88,19

lzvor: ILIRIJA d.d., 01.02.2024.

3.8. Obavljena ulaganja u razvoj kampa Park Soline
u razdoblju 2018.-2023.

Drustvo ILIRIJA d.d. kontinuirano ulaze u unaprjedenje konkurentnosti i razvoj proizvoda kampa ,Park So-
line”. U nastavku se prezentiraju ulaganja u razvoj kampa ,Park Soline” od 2018. do konca 2023. godine.

Program ulaganja u kamp ,Park Soline” u razdoblju od 2018. godine je izvrSen kako slijedi:

A. prosirenje smjestajnog kapaciteta:
1. Pripremai uredenje zone Family Village ,Park Soline”(naselje od 36 mobilnih kucica),
2. Prosirenje, priprema i uredenje zone Family Village ,Park Soline” (2 planirana naselja, svako od 25
mobilnih kucica, jedno u 2018. godini a jedno u 2019. godini)
B. pobolj$anje i proSirenje ponude:

1. Uredenje zone 4 (uredenje 287 parcela)

C. poboljsanje infrastrukturne opremljenosti i uStede energije:

1. Plinofikacija kampa Park Soline
2. Trafo stanica
3. Uredenje ograde kampa
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2018. godina

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2018. godini iznose 2.076.591,94 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE - 2018.GOD.
Priprema i uredenje zone Family Village ,Park Soline” (36 kamp kucica)

Uredenje zone 4 (uredenje 287 parcela)

Prosirenje, priprema i uredenje zone Family Village ,Park Soline” (25 kamp kuéica)

UKUPNO

2019. godina

EUR

1.033.979,63
367.642,18
674.970,14
2.076.591,94

Najznacajniji dio investicijskih ulaganja Drustva u 2019. godini usmjeren je u sektor kampinga s ciljem
povecanja smjestajnih kapaciteta, poboljSanja same infrastrukture kampa i unapredenja postojecih usluga
kroz nabavku novih mobilnih kué¢ica povrsine 32 m?i njihovo kompletno infrastrukturno opremanje i uredenje,
uredenje i dodatno opremanje ostalih mobilnih kucica Drustva, rekonstrukcija i adaptacija najveceg sanitar-
nog ¢vora u kampu, izgradnje nove trafostanice, elektrifikacije i izgradnje hidrantske mreze u V. zoni kampa,
izgradnja dodatne WiFi mreze, asfaltiranja prometnica, izrade staza i parkiraliSta unutar kamp, njegove dalj-

nja plinofikacija i hortikulturnog uredenja.

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2019. godiniiznose 1.617.824,64 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE -2019.G0OD.

Gradevinska ulaganja

Sanitarni ¢vor kod recepcije
Projektna dokumentacija

Pristupna cesta sa ogradom
Hidrantska mreza

Elektrifikacija

Prometnice-ceste

Sportski tereni

Vodovod i kanalizacija

Trafostanica

Vodovod i kanalizacija

Parkiraliste i prostor oko mob. kucica
Sustav navodnjavanja

Plinska mreza

Vodovod i kanalizacija
Prometnice-ceste

Parkiraliste i prostor oko mob. kuéica

UKUPNO

Ulaganja u opremu 2019.
Mobilne kamp kucice i montaza

Terasa za mobilne kamp kucice

Garnitura umj. ratan (dvosjed,stoli¢, 2 fotelje)

EUR
111.665,63
40.141,68
10.307,25
19.651,63
14.991,31
18.423,46
4.059,99
22.336,95
3.076,63
7.635,14
34.136,97
5.123,90
20.516,35
22.795,13
127.342,95
133.764,52
595.869,39

EUR
514.114,57
295.926,65
58.478,87

zona lV
zona lV
zona IV
zona lV
zona lV
zona IV
zona lV
fam village 36
fam village 36
fam village 36
fam village 36
fam village Il zona
fam village Il zona

fam village Il zona

85



Poslovno-ekonomski segment studije jedinstvenosti i odrzivosti kampa ,Park Soline” u Biogradu na Moru

Maske za mobilne kucice

wifi sustav

Satelitski sustav

Izmjena namjestaja u mobilnim kuc¢icama
Ormari za struju

Skladi$ni kontejner za posteljinu
Kontejneri za smece (press i hidrauli¢ni)
Klima uredaji za mobilne kucice

TV prijemnici za mobilne kucice

Perilice, susilice rublja, hladnjaci za mob. kucice
Komp. oprema, dost.vozilo za posteljinu
UKUPNO

SVEUKUPNO 2019. GODINA

2020. godina

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2020. godini iznose 1.394.055,52 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE -2020.GOD.

GRADEVINSKA ULAGANJA
Sanitarni ¢vor kod restorana
Sanitarni ¢vor kod recepcije

Djecije igraliste

Prometnice-ceste unutar kampa
Parkiralista i prostor oko mob.kucica
Ulaz, zid, ogradai pristupna cesta
Trafostanica, vodovod, plinska mreza
Projektna dokumentacija

Recepcija Kampa

UKUPNO

ULAGANJA U OPREMU

Drvene terase mob.kamp kucica

Kontejner za sanitarni ¢vor

Namjestaj za terase mob.kucica

Kotlovnice sanitarnih ¢vorova

Satelitski, wi-fi sustav, videonadzor

Klima uredaji

Ostalo (sefovi, tv.prijemnici, kom.oprema...)
UKUPNO

SVEUKUPNO 2020. GODINA
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3.795,87
27.916,05
6.656,05
11.060,20
24.006,90
11.732,85
16.616,36
13.961,91
6.458,96
2.088,84
29.141,15
1.021.955,25
1.617.824,64

EUR
82.357,48
66.310,76
10.846,64

258.658,40
43.578,13
83.398,21

1.353,78
14.599,51
128.271,87
689.274,78

EUR
143.958,13
348.849,73
45.308,05
78.809,89
53.986,28
7.352,85
26.515,81
704.780,74
1.394.055,52
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2021. godina

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2021. godini iznose 720.177,98 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE - 2021.GOD.

GRADEVINSKA ULAGANJA

Sanitarni ¢vor kod restorana

Ulaz zapad - pristupna cesta, zid
Prometnice i parkiraliste unutar kampa
Sportski tereni i odlagaliste otpada

Zid i ograda glamping naselja

Rasvjeta staza

Elektrifikacija

Vodovod i kanalizacija

UKUPNO

ULAGANJA U OPREMU

Mobilne kamp kucice

Terase mob.kucica

Glavni razvod.ormar i ormari tipa bravo
Satelitski sustav, wi-fi sustav, tv prijemnici
Klima uredaji, plinski bojleri

Ostalo (komp.oprema, automat. rampa...)
UKUPNO

SVEUKUPNO 2021. GODINA

EUR
6.264,52
9.999,34

123.957,34
19.971,47
105.752,42
8.480,03
17.955,91
22.362,88
314.743,91

EUR
363.030,06
6.795,41
8.987,46
9.713,18
8.345,27
8.562,69
405.434,07
720.177,98

Ulaganja u kamp ,Park Soline” u 2022. i 2023. godini: Izvr$eno je znatno uredenje kampa ukljucujuéi cje-
lokupno infrastrukturno opremanje i hortikulturno uredenje, uz istovremeno uredenje glavnih prometnica u
njegovoj extra zoni, dodatno opremanje i uredenje djecjih sadrzaja te ulaganja u promjenu strukture po se-

gmentima davanja usluge s ciljem podizanja cjelokupne kvalitete i sadrzaja kampa.

2022. godina

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2022. godini iznose 1.419.024,35 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE -2022.G0OD.

GRADEVINSKA ULAGANJA

Ceste, parkirali$ta unutar kampa

Ulazi u kamp, pristupna cesta, zidi¢, vrata
Zid i ograda glamping naselja

Rasvjeta unutar kampa

Sportski tereni, djeCije igraliSte, igraonica
Elektrifikacija

Vodovod i kanalizacija

Projektna dokumentacija

UKUPNO

EUR
258.552,80
44.649,77
50.358,33
7.838,34
18.428,06
54.154,66
37.185,43
13.803,17
484.970,56
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ULAGANJA U OPREMU EUR
Mobilne kamp kucice 742.148,53
Produzetak recepcije 43.824,13
Namjestaj za terase novih mob.kucica 24.555,05
Klima uredaji, plinski bojleri 14.064,37
Razvodni ormari 42.932,01
Wi fi sustavy, tv.prijemnici 6.484,22
Oprema za djecije igraliste 19.846,04
Cistilica kampa, elektri¢no vozilo 35.420,27
Ostalo 4.779,17
UKUPNO 934.053,79
SVEUKUPNO 2022. GODINA 1.419.024,35
2023. godina

Ukupna ulaganja obavljena u kamping segment Drustva u 2023. godini iznose 1.632.388,54 EUR, kako slijedi:

ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE - 2023.GOD.

GRADEVINSKA ULAGANJA EUR
Priprema terena za nove mob.kucice 165.216,35
Ulaz u kamp - zidi¢, vrata, cesta 46.519,33
Vanjska rasvjeta 9.401,24
Trafostanica 53.754,00
Odlagaliste otpada 4.119,69
Ceste, parkiraliSta unutar kampa 293.847,95
Vodovod i kanalizacija 45.335,88
Projektna dokumentacija 4.800,00
UKUPNO 622.994,44
ULAGANJA U OPREMU EUR
Mobilne kamp kucice 742.250,00
Skladisni i uredski kontejner 57.975,56
Namjestaj za terase mob.kucica 38.954,14
Klima uredaji i plinski bojleri 16.899,99
Elektri¢na vozila za potrebe kampa 45.014,00
Wi fi i satelitski sustav 33.830,49

Ostalo-komp.oprema, namjestaj recep.

dopuna opreme mob.kucica........ 74.469,92
UKUPNO 1.009.394,10
SVEUKUPNO 2023. GODINA 1.632.388,54
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Rekapitulacija ulaganja u razvoj kampa Park Soline u razdoblju 2018.-2023. pokazuje da u navedenom raz-
doblju ukupna vrijednost izvr$enih ulaganja iznosi 8.860.062,97 EUR.

REKAPITULACIJA IZVRSENIH ULAGANJA U KAMP ,PARK SOLINE” U RAZDOBLJU 2018.-2023.

Ulaganja po godinama Iznos u EUR
Ulaganja u 2018. 2.076.591,94
Ulaganja u 2018. 1.617.824,64
Ulaganja u 2020. 1.394.055,52
Ulaganja u 2021. 720.177,98
Ulaganja u 2022. 1.419.024,35
Ulaganja u 2023. 1.632.388,54
Ukupna ulaganja 2018.-2023. 8.860.062,97

3.9. Drustveno-ekonomski uéinci poslovanja kampa

Metodologija

Kako bi se identificirali drustveno-ekonomski u¢inci kampa ,Park Soline” koristi se standardna metodolo-
gija za procjenu izravnih i neizravnih ekonomskih u¢inaka turistickih objekata. Stoga analiza drustveno-eko-
nomskih u¢inaka kampa ,Park Soline” uklju¢uje uéinke projekta na lokalno stanovnistvo i na proracun, i to na
lokalnoj, zupanijskoj i drzavnoj razini, kako slijedi:

= utjecaj kampa na pozicioniranje destinacije u kojem je kamp lociran, a time posredno i na:

-+ opce blagostanje stanovniStva temeljem podizanja vrijednosti podrucja u kojem se kamp nalazi;

» opce blagostanje koje proizlazi iz posrednih poticaja koji kamp ,Park Soline” ima na razvoj raznovr-
snih djelatnosti(proizvodnih i usluznih) na Sirem podrucju;

m utjecaj kampa na zaposlenost, i to:
« putemizravnog zaposljavanja u kampu ,Park Soline” i

» putem neizravne zaposlenosti koju kamp ,Park Soline” generira u okolnom podrucju i gospodarstvu
Hrvatske;

= financijski u€inci kampa na punjenje javnih prorac¢una na lokalnoj, Zupanijskoj i drzavnoj razini, koji
uklju€uju fiskalna i parafiskalna davanja projekta, kao Sto su:
POREZI | DOPRINOSI
« porezna dohodak
« prirez
« doprinosiizinaplace
« poreznadodanu vrijednost
« porezna potrosnju
« poreznadobit
KOMUNALNE | SLICNE NAKNADE
« komunalna naknada

« naknada za uredenje voda
» naknada za otpadne vode - zastita voda

ZAKUPNINE / KONCESIJE
 zakupnina Gradu Biogradu
« zakupnina Hrvatskim Sumama
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BORAVISNA PRISTOJUBA | DOPRINOSI UDRUZENJIMA
- boraviSna pristojba

- doprinos turistickoj zajednici

« doprinos Hrvatskoj gospodarskoj komori

U nastavku se analiziraju navedeni aspekti drustveno-ekonomskih u¢inaka kampa ,Park Soline”.

Utjecaj kampa ,Park Soline” na pozicioniranje Biograda na Moru

Biograd na Moru je etablirana turisti¢ka destinacija i nauticki centar Sjeverne Dalmacije. Biograd na Moru
je treci po veli¢ini grad Zadarske Zupanije (iza Zadra i Benkovca) te tre¢a po redu turisti¢ka destinacija Zupa-
nije (iza Zadra i Nina) po smjestajnim kapacitetima i ostvarenom fizi¢kom turistickom prometu.

Atributi Biograda na Moru koji omogucuju turistiCko pozicioniranje su srediSnji zemljopisni polozaj na
obali Jadrana, polozaj u okruzju vise nacionalnih parkova i parkova prirode, dugogodis$nja turisti¢ka tradicija,
te bogata turisticka, kulturna, sportska i ugostiteljska ponuda.

Smjestajna ponuda Biograda na Moru raznovrsna je, te ukljucuje hotele, kampove i privatni smjestaj. Ma-
rine ¢ine znacajan dio turisticke ponude grada.

Destinacija ima povoljan poloZaj na turistickom trziStu i razvojnu perspektivu, s obzirom na sljedece aspekte:

m Kljucan faktor koji omogucuje buduci razvoj destinacije je snazno turisti¢ko poduzece (llirija d.d.) koje
upravlja s velikim udjelom hotela u destinaciji, najboljim i najve¢im kampom u destinaciji i kvalitetnom
marinom, te posjeduje ambiciozne razvojne planove;

m Biograd na Moru destinacija je prvog pravog zabavnog parka na hrvatskoj obali (Fun park Dalmaland);
m Gradjejedna od ulaznih to¢aka prema NP Kornati Sto je konkurentska prednost za dalji razvoj nautike;
m U neposrednom zaledu grada jaCa ruralno podrucje Ravnih Kotara u kojemu se polako izgraduje lanac

vrijednosti tipican za zaleda mediteranskih primorskih regija, u ¢emu su Ravni Kotari uz Sredisnju Istru
regija koja je u takvom razvoju najdalje odmakla u Hrvatskoj.

Kamp ,Park Soline” najveci je kamp u Biogradu na Moru i jedini visokokvalitetni kamp s 4 zvjezdice, koji
¢ini 74% ukupnih smjestajnih kamping kapaciteta u gradu Biogradu na Moru i postavlja najvise standarde
opremanijai hortikulturnog uredenja u destinaciji. Ostala 4 kampa u gradu Biogradu na Moru su manjeg kapa-
citeta i niske kategorije (2*ili 3*), znatno losije opremljeni, privatno vodeni te nisu hortikulturno uredeni.

Proizlazi dakle da je kamp ,Park Soline” najvrjedniji dio kamping ponude u gradu Biogradu na Moru, koji
izravno utje€e na imidz ove destinacije i njeno pozicioniranje na doma¢em i inozemnom turisti¢kom trzistu.

Utjecaj kampa ,Park Soline” na zaposlenost

Kamp ,Park Soline” (zajedno s restoranom u kampu) ima znacajan utjecaj na generiranje zaposlenosti,
buduci da u trziSno normaliziranim godinama zaposljava:

m |zravna zaposlenost: 53 stalno zaposlenih i 30 sezonskih radnika u vrhu sezone (ukupno 83 zaposlenih
uvrhu sezone);

m Neizravna zaposlenost procjenjuje se na razini oko 135 zaposlenih, temeljem koeficijenta neizravne
zaposlenosti od 1,98 primijenjenog na prosjec¢ni broj zaposlenih u kampu s restoranom (68 zaposlena),
a koeficijent je utvrden istrazivanjem Svjetskog vije¢a za putovanja i turizam (Travel & Tourism Econo-
mic Impact Croatia 2023, WTTC).
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Financijski (fiskalni i parafiskalni) u¢inci kampa ,Park Soline” na proracun

Kamp ,Park Soline” je ukupno godisnje, prema rezultatima 2022. i 2023. godine, ostvario fiskalne i parafi-
skalne drustveno-ekonomske ucinke u sljede¢im iznosima:

+ u2022. godini: 2.046.308,02 EUR;
+ u2023. godini: 2.306.070,73 EUR.

Navedeni se iznosi ukupno odnosi na poreze i doprinose, komunalne i slicne naknade, zakupnine, te bora-
viSnu pristojbu i doprinose udruzenjima, na nacin kako je prikazano sljede¢om tablicom.

ILIRIJAD.D.
FISKALNI | PARAFISKALNI UCINCI KAMPINGA

2022. 2023.
Stavka
EUR EUR

Porez na dohodak i prirez 80.110,75 113.294,14
Doprinosiiz place 182.116,21 227.397,04
Doprinosi na placu 150.245,82 187.654,73
Porez ugovor o djelu 7.309,19 7.433,17
Doprinos za zdravstvo ugovor o djelu 2.131,63 2.752,35
Doprinos za MIO ugovor o djelu 2.842,17 3.799,93
Porezi na dohodak i doprinosi - place 424.755,77 542.331,36
Porez na dodanu vrijednost 787.514,76 914.571,47
Porez na potros$nju 6.328,51 6.981,73
Porez na dobit (samo kamping) 306.934,58 256.762,77
PDV i porez na potrosnju 1.100.777,85 1.178.315,97
Komunalna naknada 28.158,77 64.292,40
Naknada za uredenje voda 8.342,31 9.386,13
Naknada za otpadne vode - zastita voda 7.760,81 0,00
Komunalne i sliéne naknade 44.261,89 73.678,53
Zakupnina Gradu Biogradu 36.772,7 40.538,37
Zakupnina Hrvatskim Sumama 131.715,33 144.132,54
Zakupnina / koncesija 168.488,04 184.670,91
Boravi$na pristojba 295.143,68 312.069,77
Doprinos turistickoj zajednici 9.151,64 10.938,05
Doprinos HGK 1.961,59 1.961,60
Doprinos za opc¢ekorisnu funkciju Suma 1.767,56 2.104,54
Boravis$na pristojba i doprinosi udruzenjima 308.024,47 327.073,96
SVEUKUPNO 2.046.308,02 2.306.070,73

lzvor: ILIRIJA d.d., 02.02.2024.
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4. BUDUCI GOSPODARSKI UCINCI POSLOVANJA | RAZVOJA KAMPA

4.1. Program razvoja kampa u kontekstu razvoja ILIRIJE d.d.
i razvoja turizma Grada Biograda na Moru

Ciljevi razvojne strategije kampa ,Park Soline”

Razvojno-investicijska strategija ILIRIJE d.d. u kampu ,Park Soline” koja se ve¢ provodi u proteklom sred-
njoro¢nom razdoblju, a nastaviti ¢e se i u budu¢em razdoblju, usmjerena je ka jaéanju konkurentskog polo-
Zaja kampa ,Park Soline” putem podizanja kategorije kampa s postojecih 4**** na kamp 5**** kao vodeceg
kamping sadrzaja u destinaciji Biograd na Moru i u regiji.

U proteklom srednjorocnom razdoblju dovrsen je investicijski ciklus povecanja smjesStajnog kapaciteta i
poboljSanja ponude kampa ,Park Soline”, putem:

® povecanja smjestajnog kapaciteta;
m poboljSanjaiproSirenja ponude, putem uredenja 287 parcela;

m uredenja kampa ukljuCujuci cjelokupno infrastrukturno opremanje i hortikulturno uredenje, uz isto-
vremeno uredenje glavnih prometnica, dodatno opremanje i uredenje djecjih sadrzaja te ulaganja u
promjenu strukture po segmentima davanja usluge s ciljem podizanja cjelokupne kvalitete i sadrzaja
kampa.

Namjera je u buduéem razdoblju nastaviti podizati kvalitetu kampa Park Soline i kategorizirati kamp na
5zvjezdica. U sklopu ove generalne vizije, namjera je izgraditi bazen na novoj lokaciji po zakljuéenju Ugovora
o dugoroénom zakupu s Republikom Hrvatskom i sukladno Zakonu o turistickom zemljistu.

Uvjetovani plan ulaganja u kamp ,Park Soline”

Plan ulaganja u kamp ,Park Soline” u idu¢em petogodiSnjem razdoblju ukljucuje unaprjedenje sadrzaja
kampa u skladu s planiranom rekategorizacijom kampa na kategoriju 5 zvjezdica, ukljucivo i izgradnju bazen-
skog kompleksa s rekreacijskim i ugostiteljskim sadrzajima. Ulaganja su uvjetovana prethodnim pozitivnim
rjeSenjem Zahtjeva za zaklju¢enje ugovora o dugoroénom zakupu, uz prethodni upis Republike Hrvatske kao
vlasnika u zemlji$nu knjigu.

Ukupna okvirno procijenjena investicijska vrijednost namjeravanih ulaganja je 5 milijuna EUR, koja ¢e se
uvjetno realizirati u narednih tri do pet godina, uz uvjet prethodnog razrjeSenja dugoroénog zakupa drzav-
nog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist ILIRIJE d.d.

Za kamp Park Soline, ILIRIJA d.d. posjeduje Potvrdu o uskladenosti geodetskog elaborata s iskazom
nekretnina, koju je 01.04.2022. godine izdala Republika Hrvatska - Centar za restrukturiranje i prodaju (kla-
sa: 943-01/21-02/251, Ur. broj: 360-04-03/07-2022-10).

ILIRIJA d.d. oéekuje pravodobno rjeSenje Zahtjeva za zaklju¢enje ugovora o dugoroénom zakupu, uz
prethodni upis Republike Hrvatske kao vlasnika u zemlji$ne knjige, te provodenje postupka temeljem Za-
kona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu i Zakona o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemljiStu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije.

4.2. Implementacija Uredbe o uredenju zakupa na dijelovima kampa
u vlasnistvu Republike Hrvatske

Na temelju ¢lanka 22. stavka 2. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (,Narodne novine”, br.
50/20.), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 08.02.2024. godine donijela UREDBU O UREBE-
NJU ZAKUPA NA DIJELOVIMA KAMPA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE (dalje: Uredba). Ovom Uredbom
propisuje se pocetni iznos jedini¢ne cijene zakupnine na dijelovima kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske,
nacin i rokovi placanja, ostali orijentacijski kriteriji za utvrdivanje i obracun zakupnine te obvezni sadrzaj ugo-
vora o zakupu.
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Relevantni ¢lanci Uredbe, a koji se odnose na obracun iznosa zakupnine za turisticko zemljiSte u kampu,
su sljedeci:

Clanak 6.

(1) Zakupnina za razdoblje od jedne kalendarske godine racuna se mnozenjem povrsine predmeta zakupa u
metrima kvadratnim s iznosom jedini¢ne cijene zakupnine po metrima kvadratnim godisnje.

(2) Pocetniiznos jedini¢ne cijene zakupnine iznosi 2,00 eura za metar kvadratni zemljiSta godisnje.

(3) Jedini¢niiznos zakupnine uskladuje se svake tri godine s godisnjim stopama inflacije koje objavljuje Dr-
Zavni zavod za statistiku.

(4) Ako se tijekom kalendarske godine promijeni kategorija kampa, umanjenje iz ¢lanka 22. stavka 4. Zako-
na obracunava se od sljedece kalendarske godine.

Clanak 7.

(1) Najvisi godisnji iznos zakupnine ne smije prije¢i 4 % prometa koji je kamp ostvario u prethodnoj godini.

(2) Ako iznos zakupnine izrac¢unat po jedini¢noj cijeni po metru kvadratnom zemljista prelazi 4 % prometa u
prethodnoj godini, obracunava se zakupnina u visini od 4 % prometa koji je kamp ostvario u prethodnoj
godini.

Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu propisuje sljede¢e odredbe u pogledu odredivanja na-
knade za turisticko zemljiSte u kampu:

Clanak 22.

(1) Trgovacko drustvo iz ¢lanka 21. ovoga Zakona duzno je za dijelove kampa u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske placati zakupninu.

(2) Pocetniiznos jediniéne cijene zakupnine za nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka, nacin i rokove plac¢anja
te ostale orijentacijske kriterije za utvrdivanje i obrac¢un zakupnine propisuje Vlada uredbom.

(3) Pocetniiznos jedini¢ne cijene zakupnine iz stavka 2. ovoga ¢lanka korigira se koeficijentom ekonomske
isplativosti po Zupanijama, i to:
-za kamp u Istarskoj i Primorsko-goranskoj Zupaniji koeficijentom 1
- za kamp u Zadarskoj i Sibensko-kninskoj Zupaniji koeficijentom 0,9
-za kamp u Splitsko-dalmatinskoj i Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji koeficijentom 0,8
- za kamp u Li¢ko-senjskoj Zupaniji, kontinentalnim Zupanijama i na otocima koeficijentom 0,7.

(4) Za kampove koji su temeljem rjieSenja nadleZnog tijela kategorizirani s Cetiri zvjezdice iznos jedini¢ne
cijene zakupnine iz stavka 3. ovoga ¢lanka umanjuje se za 5 %, a za kampove koji su kategorizirani s pet
zvjezdica umanjuje se za 10 %.

Temeljem navedenih odredbi Uredbe i Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu, izracun zaku-
pnine na dijelovima kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske u kampu Park Soline se obracunava na sljedeci
nacin:

IZRACUN ZAKUPNINE KAMPA PARK SOLINE, PREMA UREDBI 0 UREDENJU ZAKUPA
NA DIJELOVIMA KAMPA U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE

Ukupna povrsina kampa Park Soline, u m? 207.731
Povrsina procijenjenih dijelova kampa Park Soline 970
Po'vréina predmetawzakupa u kafnpu Park Soline 206.761
(dio kampa u vlasnis$tvu Republike Hrvatske), u m?

Pocetniiznos jedini¢ne cijene zakupnine, u EUR 2,00 €
Koeficijent ekonomske isplativosti za Zadarsku Zupaniju 0.9
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IZRACUN ZAKUPNINE ZA KAMP KATEGORIJE 4 ZVJEZDICA

Umanjenje jedinic¢ne cijene zakupnine za kamp kategorije 4 zvjezdice 5%
IZNOS ZAKUPNINE ZA KAMP PARK SOLINE (4 ZVJEZDICE), obracunat temeljem odredbi Uredbe 353.561,31 €
Projicirani poslovni prihod kampa Park Soline u 2025. 8.630.428,01 €
Udio zakupnine u prihodu kampa Park Soline (4*) u 2025., obracunat temeljem odredbi Uredbe 4,1%

IZNOS ZAKUPNINE ZA KAMP PARK SOLINE (4 ZVJEZDICE) U 2025., obrac¢unat kao 4% prihoda

kampa iz prethodne godine SRAELHIS
IZRACUN ZAKUPNINE ZA KAMP KATEGORIJE 5 ZVJEZDICA

Umanjenje jedini¢ne cijene zakupnine za kamp kategorije 5 zvjezdica 10%
IZNOS ZAKUPNINE ZA KAMP PARK SOLINE (5 ZVJEZDICA), obra¢unat temeljem odredbi Uredbe 334.952,82 €
Projicirani poslovni prihod kampa Park Soline u 2026. 8.803.036,57 €
Udio zakupnine u prihodu kampa Park Soline (5*) u 2026., obrac¢unat temeljem odredbi Uredbe 3,8%

Trajanje Ugovora o zakupu kampa Park Soline sa Gradom Biogradom na Moru je u razdoblju 20.8.2004.-
20.8.2024., a Ugovora o zakupu s Hrvatskim Sumama u razdoblju 16.12.1999.-16.12.2024. godine. S obzirom
da oba ugovora isti¢u tijekom 2024. godine, pretpostavljeno je da se zakupnina za kamp Park Soline pla¢a po
uvjetima spomenutih ugovora do njihovog isteka, a nakon toga sukladno odredbama Uredbe.

Pretpostavljeno je da ¢e rekategorizacijom planiranom za 2025. kamp Park Soline biti kategoriziran s pet
zvjezdica, te da ¢e od 2026. biti primijenjen izratun zakupnine uz 10%-tno umanjenje jedini¢ne cijene zaku-
pnine za kamp kategorije 5 zvjezdica, sukladno odredbama Uredbe.

Buduci da je zakupnina izraCunata temeljem odredbi Uredbe u 2025. godini iznosi 4,1% projiciranog pri-
hoda kampa u istoj godini, te je viSa od 4% prihoda kampa Park Soline iz prethodne godine, temeljem ¢lanka 7.
Uredbe u financijskim projekcijama je zakupnina u 2025. godini izracunata kao maksimalan iznos 4% prihoda
kampa iz prethodne 2024. godine. U ostalim godinama analiziranog razdoblja, od 2026. godine nadalje, primi-
jenjen je obrac¢un zakupnine prema odredbama Uredbe, na nacin prikazan na prethodnoj stranici.

IzraCun zakupnine za dijelove kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske, prema prethodno obrazlozenim
pretpostavkama, iznosi kako slijedi:

PROJEKCIJA ZAKUPNINE ZA TURISTICKO ZEMLJISTE KAMPA PARK SOLINE

uEUR 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
Poslovni prihod kampa 7.485.682 €  8.461.204 € 8.630.428 € 8.803.037€ 8.979.097€ 9.158.679 €
Operativna dobit kampa 3.925.194 €  4.758.216 € 4.679.045€ | 4.716.425€ 4.755.636 € = 4.818.814 €
Neto dobit kampa 1148592 € | 1.678.740 € 1.262.922€ @ 1.261.511€ 1.290.025€ 1.368.097 €
Zakupnina Gradu Biogradu 40.538 € 47127 €
Zakupnina Hrvatskim Sumama 144133€  160.372 €

ZAKUPNINA ZA TURISTICKO ZEMLJISTE

o 0€ 29.463 € 353.561€ 334953 € 343.327€  343.327€
(izra¢un prema odredbama Uredbe)

UKUPNA ZAKUPNINA 184.671€ 236.963€  353.561€ 334.953€ 343.327€ 343.327€
Udio zakupnine u poslovhom prihodu kampa 2.5% 2,8% 4,1% 3.8% 3,8% 3,7%
Udio zakupnine u operativnoj dobiti kampa 4,7% 5.0% 76% 11% 72% 1%
Udio zakupnine u neto dobiti kampa 16.1% 14,1% 28,0% 26,6% 26,6% 25,1%
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PROJEKCIJA ZAKUPNINE ZA TURISTICKO ZEMLJISTE KAMPA PARK SOLINE

uEUR
Poslovni prihod kampa
Operativna dobit kampa

Neto dobit kampa

Zakupnina Gradu Biogradu
Zakupnina Hrvatskim Sumama

ZAKUPNINA ZA TURISTICKO ZEMLJISTE
(izraun prema odredbama Uredbe)

UKUPNA ZAKUPNINA

Udio zakupnine u poslovnom prihodu kampa
Udio zakupnine u operativnoj dobiti kampa

Udio zakupnine u neto dobiti kampa

4.3. TrziSne i ekonomske projekcije buduc¢eg poslovanja kampa

2029.
9.341.853 €
4.864.710 €
1.429.607 €

360.708 €

360.708 €
3.9%

7.4%
25,2%

za razdoblje iduéih 10 godina

2030.
9.528.690 €
4.928.054 €
1.604.334 €

360.708 €
360.708 €
3,8%

7.3%
24,0%

2031.
9.719.264 €
4.973.169 €
1.663.021 €

378.968 €
378.968 €
3,9%

7.6%
24,2%

TrziSne projekcije poslovanja kampa ,Park Soline” 2024.-2033.

2032.
9.913.649 €
5.036.541 €
1.604.400 €

378.968 €
378.968 €
3,8%

7.5%
23,6%

2033.
10.111.822 €
5.080.684 €
1.629.905 €

398.154 €
398.154 €
3,9%

7.8%
24,4%

Trzisne projekcije poslovanja kampa ,Park Soline” polaze od plana ulaganja u daljnje unaprjedenje kvali-
tete i atraktivnosti kamping proizvoda te uvazavaju trzisni polozaj kampa kao i repozicioniranje kampa Park

Soline u kategoriju 5*****,

S tim u skladu, trziSne projekcije za iduc¢e desetgodi$nje razdoblje pokazuju odrziv i postupan porast fi-
ziCkih pokazatelja (broja nocenja i zauzetosti kapaciteta), kao i postupan porast prosje¢ne ostvarene cijene
smjestajnih jedinica, koji se uskladuje s cjenovnim razredom kampova sa 5****.

Projekcije trziSnih pokazatelja kampa Park Soline uklju¢uju plan prodaje kampa ,Park Soline” za 2024.
godinu, a trziSne projekcije za iduce razdoblje od 2025. godine nadalje, temelje se na pretpostavkama pro-
sjecnog godisnjeg rasta broja noc¢enja od 0,5%, te prosjecnog godiSnjeqg rasta cijena od 1,5%.

PROJEKCIJA TRZISNIH POKAZATELJA KAMPA PARK SOLINE

Smjestajni kapaciteti:

Broj kamp jedinica

Broj osoba

Fizi¢ki promet:

Broj noc¢enja

Broj prodanih kamp jedinica
Godisnja zauzetost kamp jedinica (%)

Zauzetost kamp jedinica na bazi dana otvo-
renosti(%)

Financijski rezultati:

Ukupan poslovni prihod kampa
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2023.

1.130
3.390

329.010
135.941
32,96%

60,76%

6.725.212 €

2024.

1.130
3.390

338.066
139.621
33,85%

62,40%

7.647.164 €

2025.

1.130
3.390

339.756
140.381
34,04%

62,74%

7.800.107 €

2026.

1.130
3.390

341.455
141.083
34,21%

63,06%

7.8956.108 €

2027.

1.130
3.390

343.162
141.789
34,38%

63,37%

8.115.232 €
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Fiksni zakup:

Prihod fiksnog zakupa

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Pausal:

Prihod od pausala

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Individualci:

Prihod od individualaca

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Mobilne kucice:

Prihod od mobilnih kucica

Prosj. prihod po mobilnoj kucici

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj mobilnih kucica:

Ostale usluge:

Prihod od ostalih usluga

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa

Ukupan broj parcela:

Prosje€na ostvarena cijena kamp
jedinice (ADR)

Prihod smjestaja po kamp jedinici (RevPAR)
na bazi 365 dana

Prihod smjestaja po kamp jedinici (RevPAR)
na bazi dana otvorenosti

Broj noc¢enja stoparasta
ADR stopa rasta
TRevPAR stopa rasta
RevPAR stopa rasta

PROJEKCIJA TRZISNIH POKAZATELJA KAMPA PARK SOLINE

Smjestajni kapaciteti:
Broj kamp jedinica

Broj osoba

547.257 € 490.910 € 500.728 €

3.723 € 3.896 € 3.974 €

8,1% 6.4% 6.4%

147 126 126

1.508.250 € 1.728.084 € 1.762.646 €

5.011€ 5.367 € 5.474 €

22,4% 22,6% 22,6%

301 322 322

1.203.766 € 1.328.490 € 1.355.060 €

2922 € 3.224 € 3.289 €

17.9% 17:4% 17,4%

412 412 412

3.071.844 € 3.784.579 € 3.860.271 €

1.748 € 14.017 € 14.297 €

47,2% 49,56% 49,56%

270 270 270

294.095 € 315.101 € 321.403 €

260,26 € 279 € 284 €

4,4% 41% 41%

1.130 1.130 1.130

49,47 € 54,77 € 55,56 €

16,31€ 18,54 € 18,91 €

30,06 € 34,18 € 34,86 €

2,8% 0,5%

10,7% 1,4%

13,7% 2,0%

13,7% 2,0%

2028. 2029. 2030. 2031.
1.130 1.130 1.130 1.130
3.390 3.390 3.390 3.390

510.743 €
4.054 €
6.4%

126

1.797.898 €
5.684 €
22,6%

322

1.382.161 €
3.355 €
17.4%

52

3.937.476 €
14.583 €
49,5%

270

327.831€
290 €
41%
1.130

56,39 €

19,29 €

35,56 €

0,5%
15%
2,0%
2,0%

2032.

1.130
3.390

520.957 €
4136 €
6.4%

126

1.833.856 €
5.695 €
22,6%

322

1.409.804 €
3.422 €
17.4%

52

4.016.226 €
14.875 €
49,5%

270

334.388 €
296 €
41%
1.130

5723 €

19,68 €

36,27 €

0,5%
1.5%
2,0%
2,0%

2033.

1.130
3.390
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Fizi¢ki promet:

Broj noc¢enja

Broj prodanih kamp jedinica
Godisnja zauzetost kamp jedinica (%)

Zauzetost kamp jedinica na bazi dana
otvorenosti(%)

Financijski rezultati:

Ukupan poslovni prihod kampa
Fiksni zakup:

Prihod fiksnog zakupa

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Pausal:

Prihod od pausala

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Individualci:

Prihod od individualaca

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj parcela:

Mobilne kucice:

Prihod od mobilnih kucica

Prosj. prihod po mobilnoj kuéici

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa
Broj mobilnih kuéica:

Ostale usluge:

Prihod od ostalih usluga

Prosj. prihod po parceli

Udio u uk. poslovnom prihodu kampa

Ukupan broj parcela:

Prosje¢na ostvarena cijena kamp
jedinice (ADR)

Prihod smjestaja po kamp jedinici
(RevPAR) na bazi 365 dana

Prihod smjeStaja po kamp jedinici
(RevPAR) na bazi dana otvorenosti

Broj no¢enja stopa rasta
ADR stoparasta
TRevPAR stopa rasta
RevPAR stopa rasta
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344.878
142.497
34,55%

63,69%

8.277.636 €

531.377 €
4.217€
6.4%

126

1.870.534 €
5.809 €
22,6%

322

1.438.000 €
3.490 €
17:4%

412

4.096.550 €
15.172 €
49,5%

270

341.076 €
302 €
41%
1.130

58,09 €

20,07 €

3700 €

0,5%
1,5%
2,0%
2,0%

346.603
143.210
34,72%

64,01%

8.443.087 €

542.004 €
4.302 €
6.4%

126

1.907.944 €
5925 €
22,6%

322

1.466.760 €
3.560 €
17:4%

412

4.178.481 €
15.476 €
49,5%

270

347.897 €
308 €
41%
1.130

58,96 €

20,47€

3774 €

0,5%
15%
2,0%
2,0%

348.336
143.926
34,90%

64,33%

8.611.949 €

562.844 €
4.388 €
6.4%

126

1.946.103 €
6.044 €
22,6%

322

1.496.095 €
3.631€
17.4%

412

4.262.051 €
15.785 €
49,5%

270

354.855 €
314 €
41%
1.130

59,84 €

20,88 €

38,49 €

0,5%
1,5%
2,0%
2,0%

350.077
144.646
35,07%

64,66%

8.784.188 €

563.901 €
4475 €
6.4%

126

1.985.025 €
6.165 €
22,6%

322

1.526.017 €
3.704 €
17.4%

52

4.347.292 €
16.101 €
49,5%

270

361.952 €
320€
41%
1.130

60,73 €

21,30 €

39,26 €

0,5%
1,5%
2,0%
2,0%

351.828
145.369
35,25%

64,97%

8.959.871€

575.179 €
4.565 €
6.4%

126

2.024.726 €
6.288 €
22,6%

322

1.656.538 €
3.778 €
17.4%

52

4.434.238 €
16.423 €
49,5%

270

369.191€
327€
41%
1.130

61,64 €

2172 €

40,05 €

0,5%
1,5%
2,0%
2,0%

353.587
146.096
35,42%

65,30%

9.139.069 €

586.683 €
4.656 €
6.4%

126

2.065.220 €
6.414 €
22,6%

322

1.587.668 €
3.854 €
17.4%

52

4.522.922 €
16.752 €
49,5%

270

376.575 €
333 €
41%
1.130

62,56 €

22,16 €

40,85 €

0,5%
1,5%
2,0%
2,0%
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Financijske projekcije poslovanja kampa ,Park Soline” 2024.-2033.

Financijske projekcije racuna dobiti i gubitka kampa ,Park Soline” za razdoblje 2024. do 2033. godine,
polaze od plana prodaje i financijskog budzeta kampa ,Park Soline” za 2024. godinu, te trziSnih i financijskih
projekcija poslovanja za naredno razdoblje (2025. do 2033. god.), a ukljuuju postupno podizanje prihoda i
odrzanje razine profitabilnosti poslovanja, na nacin kako je prikazano sljede¢om tablicom.

Financijske projekcije se temelje na sljedecim prosje¢nim godiSnjim stopama rasta prihoda i troskova za
razdoblja 2025. do 2033. godine:

» Prihod kampa Park Soline i prihod restorana u kampu: 2% prosjecna godiSnja stopa rasta,

« Operativni tro$kovi (troSak sirovine, materijala i energije, troskovi vanjskih usluga i ostali troskovi): 3%

prosjecna godisnja stopa rasta,

« Troskoviplaca: godisnja stoparasta6% u2025.,5% u2026., 4% u 2027., te 3% u 2028. i daljnjim godinama,

« Alocirani troskovi centralnih sluzbi: 1% prosje¢no godisnje.

PROJEKCIJA RACUNA DOBITI | GUBITKA KAMPA PARK SOLINE

uEUR 2023. 2024. 2025. 2026. 2027.

POSLOVNI PRIHODI

Prihod kampa Park Soline 6.741.340 € 7.647.164 € 7.800.107 € 7.956.109 € 8.115.232 €
Prihod restorana Park Soline 744.342 € 814.040 € 830.321€ 846.927 € 863.866 €
UKUPAN POSLOVNI PRIHOD KAMPINGA 7.485.682€  8.461.204€ 8.630.428€  8.803.037€  8.979.097 €
POSLOVNI RASHODI

UtroSene sirovine i materijali 385.902 € 411.080 € 423.392 € 436.093 € 449.176 €
TroSak energije i goriva 172.768 € 177.903 € 183.240 € 188.737 € 194.399 €
Trosak otpisa sitnog inventara 95.986 € 95.986 € 98.866 € 101.832 € 104.887 €
TROSAK SIROVINE, MATERIJALA | ENERGIJE 654.656 € 684.949 € 705.497 € 726.662 € 748.462 €
Usluge prijevoza,telefonai poste 52.312 € 52.312 € 53.881€ 55.497 € 57.162 €
Usluge odrzavanja 139.081 € 139.081€ 143.253 € 147.551 € 151.977 €
Troskovi sajmova 7.679 € 7.679 € 7910 € 8.147 € 8.391€

Tro$kovi zakupnine - Grad Biograd na Moru

Hrvatske Sume 215162€  207.499 €

Zakupnina turisti¢ko zemljiste 29.483 € 338.448 € 334.953 € 343.327 €
Troskovi reklame i propagande 185.007 € 167.546 € 172.572 € 177.749 € 183.082 €
Komunalne i ostale usluge 313.434 € 313.434 € 322.837€ 332.522 € 342.498 €
TROSKOVI VANJSKIH USLUGA 912.675 € 917.014 € 1.038.901 € 1.056.419 € 1.086.437 €
Naknade troSkova zaposlenja 172.329 € 172.329 € 177.499 € 182.824 € 188.309 €
Neproizvodne usluge 373.568 € 375.439 € 386.702 € 398.303 € 410.252 €
Reprezentacija 10.510 € 10.510 € 10.825 € 11.150 € 1.484 €
Premije osiguranja 22.878 € 22.878 € 23.565 € 24.272 € 25.000 €
Ostali rashodi 33.210€ 33.210 € 34.206 € 35.232 € 36.289 €
Porezi koji ne zavise od poslovnog rezultata 16.972 € 16.972 € 17.481 € 18.005 € 18.545 €
Doprinosi udruzenjima 17.957 € 17.957 € 18.496 € 19.051 € 19.622 €
Bankarske usluge 13.512 € 13.512 € 13.917 € 14.335 € 14.765 €
Troskovi ostalih prava zaposlenika 5.638 € 5.638 € 5.807 € 5.981€ 6.161€
Ostali troskovi 1.626 € 1.626 € 1.675 € 1725 € 1777 €
UKUPNO OSTALI TROSKQVI 668.200 € 670.071€ 690.173 € 710.878 € 732.204 €
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Bruto place 1.137.303 € 1.228.287 € 1.301.984 € 1.367.083 € 1.421.767 €
Doprinosi na bruto place 187.655 € 202.667 € 214.827 € 225.568 € 234.591€
UKUPNO TROSKOVI PLACA 1.324.958 € 1.430.954 € 1.516.811 € 1.592.652 € 1.656.358 €
UKUPNO TROSKOVI 3.560.488€  3.702.988 € 3.951.383€  4.086.612€  4.223.462 €
OPERATIVNA DOBIT 3.925.194 €  4.758.216 €  4.679.045€  4.716.425€  4.755.636 €
Amortizacija 1.2564.585€  1.380.044 € 1.696.844 € 1.736.444 € 1.776.044 €
Postoje¢a amortizacija 1.254.585 € 1.380.044 € 1.380.044 € 1.380.044 €
Nova amortizacija 316.800 € 356.400 € 396.000 €
Postojeci leasing - kamate 65.746 € 126.788 € 33.371M € 20.710 € 1.764 €
Kamate na novi kredit 192.500 € 192.500 € 154.000 €
Alocirani troskovi zajednickih sluzbi 1.204.140 € 1.204.141 € 1.216.182 € 1.228.344 € 1.240.627 €
SVEUKUPNO RASHODI 6.084.960 € 6.413.960 €  7.090.279€  7.264.609€  7.405.896 €
EBITDA 2.721.054 €  3.554.075€  3.462.863€  3.488.081€  3.515.008 €
EBIT 1.466.469 €  2.174.032€  1.766.020 € 1.751.637 € 1.738.965 €
DOBIT PRIJE POREZA 1.400.722 €  2.047.244 € 1.540.149€  1.538.428 € 1.5673.201€
Porez na dobit 252.130 € 368.504 € 271.227€ 276.917 € 283.176 €
NETO DOBIT 1.148.592 € 1.678.740€  1.262.922 € 1.261.5611€  1.290.025 €
Udio operativne dobiti u poslovnom prihodu 52,4% 56,2% 54,2% 53,6% 53,0%
Udio EBITDA u poslovnom prihodu 36,4 % 42,0% 40,1% 39,6% 39,1%
Udio EBIT u poslovnom prihodu 19,6% 25,7% 20,5% 19,9% 19,4%
Udio dobiti prije poreza u poslovnom prihodu 18,7% 24,2% 17,8% 17,5% 17,5%
Udio neto dobiti u poslovnom prihodu 15,3% 19,8% 14,6 % 14,3% 14,4 %

PROJEKCIJA RACUNA DOBITI | GUBITKA KAMPA PARK SOLINE

uEUR 2028. 2029. 2030. 2031. 2032. 2033.
POSLOVNI PRIHODI
Prihod kampa Park Soline 8.277.536 € 8.443.087€ 8.611.949€ 8.784.188€ 8.959.871€ 9.139.069 €
Prihod restorana Park Soline 881.143 € 898.766 € 916.741 € 935.076 € 953.778 € 972.853 €

UKUPAN POSLOVNI PRIHOD KAMPINGA  9.158.679 € 9.341.863 € 9.528.690€ 9.719.264€ 9.913.649€ 10.111.922 €
POSLOVNI RASHODI

Utrosene sirovine i materijali 462.651€ 476.531€  490.827€ = 505.552 € 520.718 € = 536.340 €
Tros$ak energije i goriva 200.231€  206.238€ = 212.425€ 218.798 € 225.362 € 232.123 €
Trosak otpisa sitnog inventara 108.033 € M.274 € 1N4.612 € 118.051 € 121592 €  125.240 €
EEE%B?ROVINE' MATERIJALAI 770.916 €  794.043 € 817.865€  842.401€  867.673€ 893.703 €
Usluge prijevoza,telefonai poste 58.877 € 60.644 € 62.463 € 64.337 € 66.267 € 68.255 €
Usluge odrzavanja 156.537 € 161.233 € 166.070 € 171.052 € 176.183 € 181.469 €
Trodkovi sajmova 8.643 € 8.902 € 9.170 € 9.445 € 9.728 € 10.020 €

TroSkovi zakupnine - Grad Biograd na
Moru i Hrvatske Sume
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Zakupnina turisticko zemljiste 343.327€  360.708€  360.708 €  378.968 €  378.968 € 398.154 €
Troskovi reklame i propagande 188.574 € 194.231€  200.058 € = 206.060 € 212.242 € 218.609 €
Komunalne i ostale usluge 352.772 €  363.356 €  374.256€ < 385.484€  397.049€  408.960 €
TROSKQVI VANJSKIH USLUGA 1.108.730 €  1.149.073 € = 1.172.724 € 1.215.346 € 1.240.437€ 1.285.466 €
Naknade troSkova zaposlenja 193.958 € 199.777€ = 205.770 € 211.943 € 218.301€ = 224.850 €
Neproizvodne usluge 422560 €  435.237€  448.294 € 461.743€ = 475595 €  489.863 €
Reprezentacija 11.829 € 12.184 € 12.549 € 12.926 € 13.314 € 13.713 €
Premije osiguranja 25.750 € 26.522 € 27.318 € 28.137€ 28.981€ 29.851€
Ostali rashodi 37.378 € 38.499 € 39.654 € 40.844 € 42.069 € 43.331€

Porezi koji ne zavise od poslovnog 19.102 € 19.675€  20.265€  20.873€  21.499€  22.144 €

rezultata

Doprinosi udruzenjima 20.211 € 20.817 € 21.442 € 22.085 € 22.748 € 23.430 €
Bankarske usluge 15.208 € 15.664 € 16.134 € 16.618 € 17.116 € 17.630 €
Troskovi ostalih prava zaposlenika 6.345 € 6.536 € 6.732 € 6.934 € 7042 € 7.356 €
Ostali troskovi 1.830 € 1.885 € 1.942 € 2.000 € 2.060 € 2122 €
UKUPNO OSTALI TROSKOVI 75417 € 776.796 €  800.100€  824.103€  848.826 €  874.290€
Bruto place 1.464.420 € 1.508.352 €  1.553.603€ 1.600.211€ 1.648.217€ 1.697.664 €
Doprinosi na bruto place 241.629€  248.878 €  256.344€  264.034€ 271.956 € 280.114 €
UKUPNO TROSKOVI PLACA 1.706.049 € 1.757.230 € = 1.809.947€ 1.864.246€ 1.920.173€ 1.977.778 €
UKUPNO TROSKOVI 4.339.866 € 4.477.143€ 4.600.636 € 4.746.094€ 4.877.108 € 5.031.238 €
OPERATIVNA DOBIT 4.818.814 € 4.864.710€ 4.928.054€ 4.973.169€ 5.036.541€ 5.080.684 €
Amortizacija 1.776.044 € 1.776.044 € = 1.776.044 € 1.776.044 € 1.776.044 € 1.776.044 €
Postojeca amortizacija 1.380.044 € 1.380.044 € 1.380.044 €  1.380.044 € 1.380.044 € 1.380.044 €
Nova amortizacija 396.000€  396.000€ 396.000€ 396.000€ 396.000€  396.000 €
Postojeci leasing - kamate 5.825€ 2.679 € 737 €

Kamate na novi kredit 115.500 € 77.000 € 38.500 € 0€

Alocirani troskovi zajednickih sluzbi 1.253.034 € 1.265.564 € 1.278.220€ 1.291.002€ 1.303.912€ 1.316.951€
SVEUKUPNO RASHODI 7.490.268 € 7.598.429€ 7.694.136€ 7.813.140€ 7.957.064 € 8.124.232 €
EBITDA 3.565.780 € 3.5699.146 € 3.649.834€ 3.682.167€ 3.732.629€ 3.763.733 €
EBIT 1.789.736 € 1.823.102€ 1.873.791€ 1.906.124€ 1.956.585€ 1.987.689 €
DOBIT PRIJE POREZA 1.668.411€ 1.743.424€ 1.834.554€ 1.906.124€ 1.956.585€ 1.987.689¢€
Porez na dobit 300.314 € 313.816 € 330.220€  343.102€ 352.185€  357.784 €
NETO DOBIT 1.368.097 € 1.429.607 € 1.504.334€ 1563.021€ 1.604.400€ 1.629.905¢€
gg;%gﬁem”"”e dobiti u poslovnom 52,6% 52,1% 51,7% 51,2% 50,8% 50,2%
Udio EBITDA u poslovnom prihodu 38,9% 38,5% 38,3% 37.9% 37,7% 37.2%
Udio EBIT u poslovnom prihodu 19,5% 19,5% 19,7% 19,6% 19,7% 19,7%
gg;ﬁ)g‘éb it prije poreza u posiovnom 18,2% 18,7% 19,3% 19,6% 19,7% 19,7%
Udio neto dobiti u poslovhom prihodu 14,9% 15,3% 15,8% 16,1% 16,2% 16,1%
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4.4. Projekcije buduéih drustveno-ekonomskih uéinaka poslovanja
kampa za razdoblje idu¢ih 10 godina

Kamp ,Park Soline” ¢e u razdoblju od 2024. do 2033. godine ostvariti znacajne fiskalne i parafiskalne drus-
tveno-ekonomske ucinke u sveukupnom predvidivom iznosu 29,55 milijuna EUR, odnosno prosje¢no godisnje
uiznosu od 2,96 milijuna EUR.

Navedeni se iznos odnosi na poreze i doprinose, komunalne i slicne naknade, zakupnine, te boravisnu
pristojbu i doprinose udruzenjima, na nacin kako je prikazano razradom u sljedecoj tablici.

ILIRIJA D.D. 3
FISKALNI | PARAFISKALNI UCINCI KAMPINGA

Stavka uEUR 2023. 2024. 2025. 2026. 2027. 2028.
Porez na dohodak i prirez 113.294,14 122.357,67 129.699,13 136.184,09 141.631,45  145.880,39
Doprinosi iz place 227.39704 245.588,80  260.324,13  273.340,34  284.273,95  292.802,17
Doprinosi na placu 187.654,73  202.667,11  214.82713  225.568,49  234.591,23  241.628,97
Porez ugovor o djelu 7.433,17 7.433,17 7.433,17 7.433,17 7.433,17 7.433,17
Doprinos za zdravstvo ugovor o djelu 2.752,35 2.752,35 2.834,92 2.919,97 3.007,57 3.097.79
Doprinos za MIO ugovor o djelu 3.799,93 3.799,93 3.913,93 4.031,35 4.152,29 4.276,85
Porezi na dohodak i doprinosi - place 542.331,36  584.599,03 619.032,42 649.477.40 675.089,66  695.119,35
Porez na dodanu vrijednost 914.571,47 1.033.756,94  1.054.432,08 1.075.520,72 1.097.031,13  1.118.971,76
Porez na potro$nju 6.981,73 7.891,58 8.049,41 8.210,40 8.374,61 8.542,10
Porez na dobit (samo kamping) 256.762,77 ~ 392.374,00  292.287,80  294.854,52 301.619,18  319.767,09
PDV i porez na potros$nju 1.178.315,97 1.434.022,62 1.354.769,29 1.378.585,64 1.406.924,92 1.447.280,94
Komunalna naknada 64.292,40 64.935,32 65.584,68 66.240,52 66.902,93 67.571,96
Naknada za uredenje voda 9.386,13 9.479,99 9.574,79 9.670,54 9.767.24 9.864,92
Komunalne i slicne naknade 73.678,53 74.415,32 75.159,47 75.911,06 76.670,17 77.436,88
Zakupnina Gradu Biogradu 40.538,37 47.126,99

Zakupnina Hrvatskim Sumama 144.132,54 1 160.372,23

Zakupnina - turisticko zemljiste 29.463,44  338.448,16  334.952,82 343.326,64  343.320,64
Zakupnina / koncesija 184.670,91 236.962,67 338.448,16 334.952,82 343.326,64 343.326,64
Boravi$na pristojba 312.069,77  320.659,49  322.262,79  323.874,0  325.493,47  327.120,94
Doprinos turistickoj zajednici 10.938,05 12.363,48 12.610,75 12.862,96 13.120,22 13.382,63
Doprinos HGK 1.961,60 2.217,23 2.261,58 2.306,81 2.352,94 2.400,00
Doprinos za op¢ekorisnu funkciju Suma 2.104,54 2.378,80 2.426,38 2.474,90 2.524,40 2.574,89

Boravi$na pristojba i doprinosi

P 327.073,96  337.619,00 339.561,49  341.518,78  343.491,04 345.478,46
udruzenjima

SVEUKUPNO 2.306.070,73 2.667.618,63 2.726.970,82 2.780.445,70 2.845.502,43 2.908.642,27
ILIRIJA D.D.
FISKALNI | PARAFISKALNI UCINCI KAMPINGA
Ukupno
Stavka uEUR 2029. 2030. 2031. 2032. 2033. 2024.-2033.
Porez na dohodak i prirez 150.258,81 154.764,51 159.407,45 164.189,67 169.115,36 = 1.473.486,53
Doprinosi iz place 301.586,23  310.633,82 319.952,84  329.551,42  339.437,96  2.957.491,67
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Doprinosi na plaéu 248.877,84  256.344,17  264.034,50  271.95553  280.114,20  2.440.609,17
Porez ugovor o djelu 7.433,17 7.43317 7.433,17 7.43317 7.433,17 74.331,70
Doprinos za zdravstvo ugovor o djelu 3.190,73 3.286,45 3.385,04 3.486,59 3.591,19 31.552,61
Doprinos za MIO ugovor o djelu 4.405,16 4.537,32 4.673,43 4.813,64 4.958,05 43.561,94
Porezi na dohodak i doprinosi - place 715.749,94 736.999,44 758.886,43 781.430,03 804.649,93 7.021.033,62
Porez na dodanu vrijednost 1.141.351,19  1.164.178,22  1.187.461,78  1.211.211,02 1.235.435,24  11.319.350,07
Porez na potrosnju 8.712,94 8.887,20 9.064,94 9.246,24 9.43117 86.410,57
Porez na dobit (samo kamping) 334.143,97  351.609,99  365.32702  374.998,45  380.959,91 3.407.842,02
PDV i porez na potro$nju 1.484.208,10 1.524.675,40 1.561.853,74 1.595.455,71 1.625.826,31 14.813.602,67
Komunalna naknada 68.247,68 68.930,15 69.619,46 70.315,65 71.018,81 679.367,16
Naknada za uredenje voda 9.963,57 10.063,20 10.163,83 10.265,47 10.368,13 99.181,68
Komunalne i sli¢ne naknade 78.211,24 78.993,36 79.783,29 80.581,12 81.386,93  778.548,84
Zakupnina Gradu Biogradu 47.126,99
Zakupnina Hrvatskim Sumama 160.372,23
Zakupnina - turisticko zemljiste 360.707,55 ~ 360.70755 ~ 378.968,37  378.968,37  398.153,65  3.267.023,19
Zakupnina / koncesija 360.707,55 360.707,55 378.968,37 378.968,37  398.153,65 3.474.522,42
Boravi$na pristojba 328.756,54  330.400,33  332.052,33  333.712,59 335.381,15 3.279.713,73
Doprinos turisti¢koj zajednici 13.650,28 13.923,29 14.201,75 14.485,79 14.775,50 135.376,64
Doprinos HGK 2.448,00 2.496,96 2.546,90 2.597,84 2.649,80 24.278,08

Doprinos za op¢ekorisnu funkciju Suma 2.626,39 2.678,92 2.732,49 2.78714 2.842,89 26.047,20

SR [ S e 347.481,22 349.499,49 35153348 353.583,36 356.649,34 3.465.415,65
udruzenjima

SVEUKUPNO 2.986.358,05 3.050.875,24 3.131.025,31 3.190.018,59 3.265.666,16 29.553.123,20

4.5. Dinamicka procjena ekonomske vrijednosti kampa

Dinamicka procjena ekonomske vrijednosti kampa izradena je temeljem financijskih projekcija poslova-
nja i plana ulaganja u kamp Park Soline, uz koriStenje metode diskontiranog nov€anog toka.

Metoda diskontiranog nov€anog toka je pristup vrednovanju koji omoguc¢ava da se utvrdi ne samo ukupna
trziSna poslovna vrijednost odredenog objekta (tj. vrijednost njegovih poslovnih operacija), ve¢ i trzisna vri-
jednost njegovog kapitala (equity-a).

Poslovna vrijednost objekta jednaka je diskontiranoj vrijednosti njegovog o¢ekivanog buduceg slobodnog
novcanog toka. Slobodni nov€ani tok jednak je oporezovanoj operativnoj dobiti, uve¢anoj za amortizaciju i
druge eventualne nenovCane izdatke, te umanjenoj za investicije u radni kapital, te ulaganja u trajni kapital
(gradevinski objekti, strojevi, oprema i druga imovina). Slobodni novcani tok ne sadrzi bilo kakve novéane
tokove povezane s financiranjem (npr. kamate ili dividende). Diskontna stopa kojom se oc¢ekivani buduci slo-
bodni nov€ani tok svodi na danasnju vrijednost odraZzava oportunitetni troSak svim predujmiteljima kapitala,
ponderirano na temelju njihovog relativnog udjela u ukupnom kapitalu projekta. Takva diskontna stopa pred-
stavlja vagani prosjecni trosak kapitala (eng. WACC ili ,weighted average cost of capital’). Za odredivanje vri-
jednosti projekta na kraju analiziranog razdoblja koristi se standardna ,perpetuity” formula kako bi se odredio
iznos ostatka vrijednosti projekta. Zbrajanjem diskontiranih vrijednosti u razmatranom razdoblju, dolazi se do
poslovne vrijednosti objekta.

Diskontna stopa kojom se ocekivani buduci slobodni nov€ani tok svodi na danasnju vrijednost treba re-
flektirati oportunitetni troSak svim predujmiteljima kapitala, ponderirano na temelju njihovog relativnog udje-
la u ukupnom kapitalu. Takva diskontna stopa predstavlja WACC (ili ,weighted average cost of capital”).
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Formula za utvrdivanje WACC-a je sljedeca:
WACC =alpha *Kd +( 1-t)+ beta *(1- alpha) *Ke
gdje je

alpha = dugorocne obveze/(dugoro¢ne obveze + kapital) omjer koji proizlazi iz konkretnih podataka
sadrzanih u bilanci poduzeca

(1- alpha) = kapital/(dugoro¢ne obveze + kapital) omjer koji proizlazi iz konkretnih podataka sadrzanih u
bilanci poduzeca

Kd = troSak dugoro¢nog zaduzivanja

Ke = troSak kapitala

t = stopa poreza na dobit

Konacno, uslijed ¢injenice da smo za kamp Park Soline izradili financijske projekcije za razdoblje 10 go-
dina poslovanja, za aproksimaciju oCekivanih financijskih performansi kampa nakon ovog razdoblja, koristili
smo jednostavnu ,perpetuity” formulu za ostatak vrijednosti tzv. ,continuing value”ili CV, tj:

CV =FCFF u10. godini poslovanja / WACC

Kako bismo odredili ispravnu diskontnu stopu (WACC) za diskontiranje buduéih slobodnih novéanih toko-
va, koristili smo sljedece inpute:

Alphaje procijenjen na temelju zaduzenosti llirije d.d. na dan 31.12.2022. (razina zaduzenosti 0od 19,29 %
koja iskazuje odnos dugoro¢nih obveza i ukupnih sredstava);

Kamatna stopa predstavlja prosje¢nu kamatnu stopu u Hrvatskoj za dugoro¢ne kredite dane poduzet-
nicima u 2023.(5,28%);

Dugorocna kamatna stopa LTIR u 2023., prinosi na obveznice Republike Hrvatske (3,80%);

Ukupna premija rizika za Hrvatsku u visini od 2,78% (prema NYU Stern Damodaranovoj bazi podataka iz
sije¢nja 2024.);

Buduci da trziste dionica u Hrvatskoj ne iskazuje preveliki stupanj korelacije sa svjetskim burzama,
beta koeficijent smo aproksimirali kao 1.

Izraéun diskontne stope (WACC)

WACC = alpha x Kd+(1-alpha) x Ke

alpha = obveze / (obveze + kapital)

T-alpha = kapital/(obveze + kapital)
Kd=kamatna stopa x(1- stopa poreza na dobit)
Ke =risk free rate + (HR premija * beta)

alpha= 19,29%
1-alpha= 80,71%
kamatna stopa = 5,28%
risk free rate = 3,80%
stopa poreza na dobit = 18,0%
Kd= 4,33%
HR trziSna premija = 2,78%
beta(sektor) = 1,00%
Ke= 6,58%
WACC 6,15%

Prema prethodno obrazloZzenoj metodologiji, kalkulacija pokazuje sljedece vrijednosti:

Neto sadasnja poslovna vrijednost kampa Park Soline 53.098.272,01 €
Vrijednost kapitala kampa Park Soline 51.202.822,38 €

1 Ostatak vrijednosti = Slobodni nov¢ani tok u godini nakon analiziranog razdoblja / Stopa kapitalizacije. Primijenjena stopa kapitali-
zacije jednaka je diskontnoj stopi.
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NETO SADASNJA VRIJEDNOST - KAMP PARK SOLINE

tis. EUR 2024. 2025. 2026. 2027. 2028. 2029. 2030. 2031. 2032. 2033.

EBITDA minus porez na dobit 3.86  3.186  3.211 3.232  3.265 3.285 3.320 3.339 3.380 3.406
- Investicija -500 -3.500 -500 -500 0 0 0 0 0 0
NETO NOVCANI TOK 2686 -314 2711 2732 3.265 3.285 3.320 3.339 3.380 3.406
- Ostatak vrijednosti 55.418
UKUPNO 2.886 -314 2711 2732 3.265 3.285 3.320 3.339 3.380 58.824
Diskontna stopa 1,000 0,942 0,888 0,836 0,788 0,742 0,699 0,659 0,621 0,585

2.686 -296 2.406 2.284 2572 2.438 2.321 2.199 2.098 34.390
NETO SADASNJA VRIJEDNOST 53.098
Dug na dan 31.12.2023. (tis. EUR) 1.895
VRIJEDNOST KAPITALA (tis. EUR) = 51.203

Struéna procjena vrijednosti obavljenih ulaganja u kamp ,Park Soline” koju je u prosincu 2023. godine
izvrsio stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjenitelj nekretnina Mirko Cagié dipl.ing.grad., ukupno
iznosi 45,77 milijuna EUR, te pokazuje visoku razinu korelacije s dinami¢kom procjenom ekonomske vrijed-
nosti kampa, koja je prezentirana prethodno u ovom poglaviju.

Rekapitulacija procjene vrijednosti ulaganja u kamp ,Park Soline” izvr§ena od strane vjeStaka graditeljske
struke i procjenitelja nekretnina, je sljedeca:

REKAPITULACIJA ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE

Iznos u EUR
Recepcija kampa 220.974,80 €
Sanitarni objekt br. 1 545.350,90 €
Uredeni tereni za rekreaciju i prostor za rostilj 427.808,52 €
Sanitarni objekt br. 2 269.794,40 €
Invalidski i kemijski wc 371.606,00 €
Sanitarni objekt br. 3 143.885,00 €
Restoran sa terasama i amfiteatrom 921.44, 1 €
Sanitarni objekt br. 4 191.285,16 €
Sanitarni objekt br. 5 324.795,98 €
Sanitarni objekt br. 6 329.007,30 €
Parcele i mobilne kucice - llirija 19.980.000,00 €
Ostale parcele u kampu 15.480.000,00 €
Uredenje parcele za samoposlugu 31.000,00 €
Sufinanciranje trafostanica 350.000,00 €
Procjena vrijednosti prometnica i parkiraliSta, staza, zidova i dr. 6.177.666,00 €
SVEUKUPNA ULAGANJA U KAMP PARK SOLINE 45.764.615,77 €

Izvor: Procjena vrijednosti ulaganja u kamp Park Soline, Mirko Caéi¢, dipl.ing.grad., stalni sudski viestak
gradevinske struke i procjenitelj nekretnina, prosinac 2023.
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UVODNA RIJEC PREDSJEDNIKA UPRAVE

Poslovati odgovorno znaci stvarati dodane vrijednosti i u razdoblju neizvjesnosti.

Izvod iz govora g. Gorana

Raznjeviéa, predsjednika
Skupstine Hrvatskog poslovnog
savjeta za odrzivi razvoj (HR
PSOR), povodom 25. obljetnice
Hrvatskog poslovnog savjeta za

odrzivi razvoj:

»Globalni ciljevi odrzivog razvoja
su univerzalni, oni su nedjeljivi

i oni su neizostavni. Moraju

biti u buduénosti dominantni i
primjenjivi u svim zemljama, u

svim zajednicama i od svih ljudi.”

U 2024. godini obiljezavamo 67 godina neprekidnog i kontinu-
iranog turistiCkog djelovanja i postojanja ILIRIJE d.d.

Kroz navedeno razdoblje iz iskljuCivo hotelske tvrtke izrasla
je u suvremenu turisticku kompaniju sa svim kljucnim segmen-
tima mediteranske odnosno jadranske turisticke ponude; hote-
lijerstvo, nautika, kamping i destinacijski menadzment dodatno
osnazeni kroz akviziciju trgovackog centra City Gallerije.

ILIRIJA je danas jedna od dvadeset vodecih turistickih kom-
panija u Hrvatskoj, sedma u Dalmaciji i jedna od tri vodece turi-
sticke kompanije u Zadarskoj zupaniji, a istovremeno transparen-
tna korporativna kompanija izlistana na Zagrebackoj burzi.

Dugogodisnja uspjeSna prisutnost i prepoznatljivost na glo-
balnom turistickom trziStu rezultat je razvoja kompanije usmje-
renog na stvaranje kvalitetnog, odrzivog i inovativnog turisti¢kog
proizvoda koji predstavlja vrijednost ne samo ILIRIJU vec¢ i hrvat-
ski turizam. Ovakva nasa pozicija proizlazi iz Sirine i raznovrsnosti
portfelja djelatnosti, naSe kontinuirane brige o stvaranju integri-
ranog i komplementarnog turistickog proizvoda te iz unaprjede-
nja standarda i kvalitete usluga. Strateski cilj uspjeSnog razvoja
cjelogodisnjeg poslovanja u svim turistickim sektorima kompani-
je sve potpunije ostvarujemo iz godine u godinu.

U razdoblju neizvjesnosti uzrokovane pandemijom kao i tije-
kom trziSnog oporavka, prilagodbom poslovnog modela ocuvali
smo stabilnost, dokazali smo odrzivost i ostvarili jedinstvene po-
slovne rezultate kompanije.

Vodeci racuna o stalnom osuvremenjivanju prodajnih praksi
te o kapitalnom i financijskom jacanju kompanije, po ostvarenim
financijskim rezultatima poslovanja ILIRIJA d.d. danas zauzima li-
derski polozaj u turistickom sektoru Hrvatske. Svjesni smo da se
uspjeh u poslovanju ne mjeri samo ostvarenjem financijskih re-
zultata, vec¢ se i jednako podrazumijevaju i aktivnosti u segmentu
druStvene odgovornosti i doprinosu odrzivom razvoju. Biti drus-
tveno odgovoran za nas podrazumijeva da stvaranjem vrijednosti
za kompaniju odnosno dionicare, istovremeno stvaramo vrijed-
nost i za Siru zajednicu bilo kroz zaposljavanje lokalnog stanov-
nistva, angaziranje nasih dobavljaca, doprinos zajednici kroz bri-
gu za okoli$ ili dodatni doprinos zajednici realiziran kroz sustav
korporativne filantropije. Stoga smo jedna od prvih i istaknutih
turistickih kompanija u primjeni prakse drustveno odgovornog
poslovanja u Hrvatskoj.

Kao javna kompanija na Sluzbenom trzistu Zagrebacke burze
u svom poslovanju djelujemo u skladu s nacelima i praksom do-
brog korporativnog upravljanja uz visoku razinu transparentnosti
i odgovornosti prema svim nasim dionicima. Takoder, zadrza-
vamo kontinuitet posvecenosti integriranju ekonomskih i drus-
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tvenih aspekata u proces odlucivanja. Tako njegujemo i ¢uvamo

,0drzivost se gradi u svakom svoje temeljne vrijednosti, nas identitet i nasu viziju odgovornosti
trenutku svakog dana poslovanja. - biti ekonomski uspje$na kompanija lider, koja vodi ra¢una o lju-
Ona se stvara kroz odnos prema dima kao klju¢u uspjeha, pruzanju izuzetnih iskustava svojim go-
zaposlenicima kojima se osigurava stima te o stvaranju dodane vrijednosti za svoje dioniCare, vodeci
pravo narad i stalan razvoj istovremeno brigu o okolisu i lokalnoj zajednici ukljucivo i ostale
kroz posStivanje pravnog okvira ustanove, udruge i pojedince civilnog sektora kojima redovito po-
i razumijevanje ekonomskog mazemo.

okruzenja. ILIRIJA d.d. posvecena je dugoroénom odrZivom razvoju te
Odrzivost uklju¢uje stalnu svijest oCuvanju i rastu vrijednosti kompanije koja stvara istaknute drus-
o potrebi zastite okoli$a koja je tvene i ekonomske ucinke na gospodarstvo regije i Hrvatske u
temelj odgovornog poslovanja u cjelini.

turizmu, brigu za lokalnu zajednicu
i potrebite skupine, ali je i klju¢ni
pokretac u skladu s principom da
je gost uvijek na prvom mjestu.
UravnoteZenje ovih aspekata

s odgovornim odnosom prema
dioni¢arima i investitorima kljuc
je uspjeha i odrzZivog razvoja
kompanije.” Predsjednik Uprave
llirija d.d.

GORAN RAZNJEVIC
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HOTELIJERSTVO LG - ._ o~ NAUTIKA

REAL ESTATE KAMPING
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OSNOVNO 0 KOMPANIJI

Razvojem komplementarnog i integriranog proizvoda usmjereni smo na cjelogodisnje
poslovanje i stvaranje dodane vrijednosti.

ILIRIJA dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turizam
Tina Ujevica 7, Biograd na Moru
www.ilirijabiograd.com

Temeljni kapital: 30.420.000,00 EUR

Uprava: Goran Raznjevi¢, Predsjednik

Nadzorni odbor: Goran Medi¢, Predsjednik

PORTFELJ: DESTINACIJE:
EE HOTELIJERSTVO - 4 hotela, 435 sobe, 910 kreveta « Biograd na Moru
1 . Zadar
« Sv. Filip i Jakov
“ NAUTIKA - 805 vezova, 2.000 osoba » Polaca
[
| o
* ‘ ‘ Preko 7.000 gostiju
4 * KAMPING - 1.130 parcela, 3.390 osoba & dnevno u objektima
. g ILIRIJE d.d. usrcu
sezone

DESTINACIJSKA MENADZMENT KOMPANIJA / DMK
ILIRIJA TRAVEL - komplementarni i integrirani proizvod ZAPOSLENOST:
koji omogucuje cjelogodi$nje poslovanje, u 2023. g.

organizacija 234 posebnih dogadaja za 30,6 tisu¢a gostiju

@

305 zaposlenika u radnom odnosu
na neodredeno vrijeme

470 zaposlenika u srcu sezone

REAL-ESTATE - Poslovno-trgovacki centar City Galleria u
Zadru, jedan od dva najveca trgovaCka centra u zadarskoj Preko 1.000 osoba zapos$ljavamo
regiji, ukupne bruto povrsine veée od 28.500 m? s osnova poslovne suradnje

ILIRIJA d.d. temelji svoje poslovanje na razvoju diferenciranih proizvoda, uz istodobnu
orijentaciju na poslovnu stabilnost i izvrsnost.

Od osnutka kompanije: a Niti jedan radni spor

<

a Racun nikada nije blokiran

a Uredno i pravodobno podmirenje davanja drzavi

ILIRIJA d.d. - Nositelj Platinum certifikata bonitetne izvrsnosti(Dun & Brandstreet)

>0,
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Posebnosti ILIRIJE d.d.

e - N i, P - T

ILIRIJAd.d. - Organizacija nautickog sajma BIOGRAD BOAT SHOW, koji se ubraja medu
Pionir razvoja nauti¢kog turizma 36 najznacajnijih nautickih sajmova u svijetu i medu vodec¢im u Europi

u Hrvatskoj, izgradnjom prve luke

nauti¢kog turizma u RH i nabavkom

prve Carter flote u RH(1976.) s

gradevinskom i uporabnom dozvolom

W :@.

.

Foa s

ARSENAL Zadar - RAZNJEVICA DVORI A.D. 1307 - EVENT BROD NADA -

Revitalizacija spomenika kulture Prvi difuzni hotel u Hrvatskoj, jedinstveni multifunkcionalni

nulte kategorije iz 16. stolje¢a u suvremeni turisticki proizvod proizvod namijenjen organizaciji eve-
suvremeni i multifunkcionalni nastao revitalizacijom imanja nataiizleta kapaciteta do 180 osoba
kulturno-zabavni i event centar sa 7-stoljetnom povijeScu

Raznovrsni turistiCki i real-estate portfelj ILIRIJE d.d. temelji se na resursima regije i na
kontinuiranom ulaganju u razvoj kvalitetnih proizvoda.

AgQuStic contar

"_ Baxch bar Donar, Sv. Filp | Jakov
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RAZVOJ KOMPANIJE

Kumulirano 67-godisnje iskustvo omogucuje nam maksimiziranje svih ljudskih, trzisnih i
ekonomsko-financijskih potencijala te odrZivost rasta i razvoja.

,0dgovornost prema dioni¢arima

i ostalim dionicima iskazujemo
odrZivim rastom i razvojem kompanije
od njena osnutka do danas.”

GORAN RAZNJEVIC

Predsjednik Uprave
llirije d.d.

Tvrtka je osnovana Pocetak izgradnje Hrvatski fond za privatizaciju Zavr$en postupak
sa sjedistemu prve luke nauti¢kog donosi rjesenja o pretvorbi privatizacije llirije d.d.
Biogradu na Moru turizma u Hrvatskoj HTP llirija u dionic¢ko drustvo

Drzavni ured za reviziju izdao Dionice kompanije uvrstene Dionice kompanije uvrstene
pozitivno misljenje o postupku su na Zagrebacku burzu na su na Redovito trziste
pretvorbe i privatizacije kompanije Kotaciju javnih dionickih ZagrebacCke burze
drustava

Dokapitalizacija Dionice kompanije Druga dokapitalizacija Intenzivan investicijski ciklus:
kompanije od uvrstene suna izdanjem Novih redovnih 2016. g. preuzimanje nekretnine
strane A|||vanz ZB Sluzbenvo trziste d|op|ca!avpom ponudom Poslovno- trgovackog centra City
d.o.o. drustva za Zagrebacke burze, - prikupljanje sredstava za Galleria u Zadru; 2017. Dovrsenje
upravljanje ¢ime kompanija kupnju Poslovno-trgovackog investicijskog ciklusa u
obveznim okrece novu stranicu centra City Galleria u Zadru Marinu Kornati:
mirovinskim trziSnog, financijskog i
fondom burzovnog poslovanja 2018. Izgradnja zatvorenog bazena

i pratec¢ih sadrzaja u hotelu llirija

2019.-2023. nastavak investicijskog
ciklusa u sve poslovne sektore
kompanije, usmjerenog na jacanje
konkurentnostii unaprjedenje kvalitete

N4
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ILIRIJA d.d. UBROJKAMA

Nasi poslovni rezultati ukazuju na stabilan i odrZiv rast prihoda i profitabilnosti poslovanja
od osnutka kompanije do danas.

ILIRUA d.d. - Ukupni prihod ILIRUA d.d. - EBITDA
(1999.-2023., mil.EUR) (1999.-2023., mil. EUR)
30 9
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ILIRJA d.d. - Dobit / gubitak
(1999.-2023., mil. EUR)

Ukupno

190,3 milijuna EUR

dodane vrijednosti kroz 23 godine

2017
2018 T
2019 ——

2020

2022 TE———
2023 S

o = N w S
2009  m—
2010 m—
2011 —
2012 e—
2014 e———
2015 e——
2016 T————
2021 e————

-

1999
2000 !
2001 1
2002 1
2003 =
2004 ==
2005 m==
2006 ==
2007 -
2008  m—

Kontinuirano ulaganje u razvoj i unaprjedenje proizvoda temelj je poslovno-razvojne politike
ILIRIJE d.d.

U izgradnju, rekonstrukciju, prosirenje, dogradnju, obnovu i adaptaciju smjestajnih kapaciteta i objekata
kompanije s ciljem podizanja kvalitete, unaprjedenja sveukupne usluge i standarda u svim njenim sektorima,
razvoja novih proizvoda, unaprjedenja i povec¢anja kategorizacije smjestajnih kapaciteta i nautickih kapacite-
ta, proSirenja ugostiteljskih sadrzaja s ciljem stvaranja kvalitetnog, prepoznatljivog i konkurentnog turistic-
kog proizvoda kao i povecanja kvalitete ponude same destinacije te kupnju Poslovno-trgovackog centra City
Galleria, kompanija je zaklju¢no do 31.12.2023. godine investirala 91.169.307,79 EUR Sto je rezultiralo rastom
ukupnih prihoda i novostvorenom vrijedno$¢u u navedenom razdoblju u iznosu od 165.984.644,34 EUR.

Investicijski plan ILIRIJE d.d. za naredne ¢etiri godine (2025.-2028.) iznosi 24,5 milijuna EUR investicija.

ILIRUJA d.d. - Investicije (2000.-2023., mil. EUR)

Ukupno
91,2 mil. EUR

investicija kroz 24 godine

24,5 mil. EUR
plan investicija za naredne
4 godine

o B N W A U1 O N 0 ©
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2008 =——
2009 =——
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2011 ——
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Kontinuirano ulaganje u razvoj i unaprjedenje proizvoda temelj je porasta vrijednosti imo-

vine i kapitala kompanije.

ILIRUA d.d. - Imovina
(1999.-2023., mil. EUR)
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ILIRIJA d.d. - Dionicki kapital i rezerve

(1999.-2023., mil. EUR)
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U 2023. godini ILIRIJA d.d. je ostvarila daljnji kontinuirani rast kljuénih pokazatelja poslovanja

koji se odrazio na poslovne rezultate.
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ILIRIJA d.d. kontinuirano tijekom proteklog dugorocnog razdoblja ostvaruje rast rezultata
poslovanja i pokazatelja o stanju imovine.

KUMULATIVNI USPOREDNI PREGLED

temeljnih pokazatelja o stanju imovine, kapitala, obveza i rezultata poslovanja llirije d.d.
na dan 31.12.2023. i za razdoblje 2013.-2022. (u EUR)

Godina l;';‘;g:: Kapital VI’I'T’;“":'::‘ Neto dug Prihodi 0"3?;:;’"3 EBITDA D‘;Trte"z:je Neto dobit d‘?“:id;f:‘:a
31.12.2003. 18.445.923,49 53.114.266,63 71.560.190,12  3.195.369,06 28.286.740,07 7.556.885,16 7.795.816,56 4.070.41758 3.279.530,22 1323.708,10
31.12.2022. 19.048.576,06 51.066.31612 70.114.892,18 5.575.375,89 23.778.484,20 7.230.778,62 7.277.922.67 3.850.19739 301775376 111749851
31122021, 16.544.966,56 49.130.95535 65.684.921,91 7.934.61650 17.895.165,96 6.427.688,79 6.475.518,77 3.498.505,01 2.942.793,29 0,00
31.12.2020. 17.067.825,35 46.197.162,06 63.264.987,41 12.150.023,98 12.972.03050 2.813.41771 2.826.31908 135.62672  135.626,72 0,00
31122019, 18.381.407,73 46.026.063,36 64.407.471,09 13.447.107,96 22.270.562,99  6.665.952,18 6.677.318,23 4.158.72502 4.158.725,02 1.117.255,56
31122018, 1831793720 43.052.01580 61.369.953,01 14.714.84361 21.374.859,65 6.988.849,85 719573352 49154140 49154140  958.423,25
3122017, 17.498.318,16 39.049.198,30 56.547.516,46 14.887.261,26 19.971.687,23 6.455.124,95 6.582.689,11 4.497.416,49 3.683.772,56  798.532,09
31.12.2016. | 18.249.686,18 36.589.542,50 54.839.228,69 15.164.970,71 17.123.764,99 5.786.616,54 5.976.12708 4.146.36629 40714104 655.272,15
31.12.2015. | 12.835.159,60 29.245.90973 42.081.06934 8.397.33665 17.007.961,86 4.948.206,21 5.012.569,79 3.385.83045 2.857.969.41  496.488,15
31122014, | 17.659.249,67 23.605.908,24  41.265.157,91 13.575.242,08 16.308.149,46 4.373.925,04 4.407.875,41 2.705.569,73 2.454.469,98  496.488,15
3122013 1741257718 22.146.312,86 39.558.890,04 14.832.63708 15.571.093.86 4.732.486,40 4.359.638,89 2.671.601,82 2.429.13530  496.488,15

Poslovni rezultati u 2023. godini dokazuju stabilnu trziSnu i financijsku poziciju ILIRIJE d.d.
kroz odrzivi rast pokazatelja uspjeha svih sektora.

ILIRIJA d.d. - SEKTOR NAUTIKE

Fizicki promet:

Plovila na ugovornom vezu

Broj nocenja (plovila na tranzitnom vezu)
Broj izvr§enih servisnih operacija
Financijski rezultati:

Ukupan poslovni prihod nautike

GOP po vezu

Kapitalna ulaganja

REAL-ESTATE SEKTOR: CITY GALLERIA

Poslovni promet:

Poslovni prostori - broj aktivnih ugovora
Zajednicki troSkovi - broj aktivnih ugovora
Zajednicki dijelovi centra - broj aktivnih ugovora
Oglasni prostori - broj aktivnih ugovora

Garaza - broj parkirnih mjesta

Garaza - promet vozila

2023.

747
8.127
3.817

8.383.127,00 €
5.821,60 €
409.021,46 €

2023.

35

33

26

8

410
729.225

2022.

726
9.208
3.666

7.301.505,00 €
5.050,01€
221.034,00 €

2022.

37

35

27

8

410
703.511

2023./2022.

2,9%
-M7%
41%

14,8%
15,3%
85.0%

2023./2022.

-5,4%
-5,7%
-3,7%
0.0%
0.0%
3.7%
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Financijski rezultati:

Prosjec¢na ostvarena mjesecna zakupnina po m?
poslovnog prostora (AMR)

Prosje¢na ostvarena zakupnina po m? poslovnog prostora za period
Prosjecni prihod garaze po parkirnom mjestu za period

Ukupan poslovni prihod

GOP marza

Kapitalna ulaganja

10,72 €

128,64 €
434,74 €

2.056.050,86 €

50,20%
62.956,42 €

9,66 €

115,89 €
357,23 €
1.830.354,47 €
47,32%
51.395,80 €

1.0%

11.0%
21.7%
12,3%
6.1%
22,5%

Poslovni rezultati u 2023. godini dokazuju stabilnu trziSnu i financijsku poziciju ILIRIJE d.d.

kroz odrzivi rast pokazatelja uspjeha svih sektora

ILIRIJA d.d. - SEKTOR HOTELIJERSTVA

Fizicki promet:

Zauzetost smjestajnih jedinica na bazi dana otvorenosti(%)
Financijski rezultati:

Ukupan poslovni prihod hotelijerstva

Prosjec¢na ostvarena cijena smjestajne jedinice (ADR)
Ukupni godi$nji prihod po smjestajnoj jedinici (TRevPAR)
GOP po smjestajnoj jedinici

Kapitalna ulaganja

ILIRIJA d.d. - KAMPING SEKTOR

Fizi¢ki promet:

Zauzetost kamp jedinica na bazi dana otvorenosti(%)

Financijski rezultati:

Ukupan poslovni prihod kampinga

Prosjec¢na ostvarena cijena kamp jedinice (ADR)

Prihod smjestaja po kamp jedinici (RevPAR) na bazi dana otvorenosti
Ukupni godi$nji prihod po smjestajnoj jedinici (TRevPAR)

GOP po smjestajnoj jedinici

Kapitalna ulaganja

18

2023.

56,30%

9.021.921,78 €
126,50 €
20.740,05 €
4.881,69 €
855.035,16 €

2023.

60,76%

7.485.683,10 €
49,31 €

29,96 €
6.624,50 €
3.473,62 €
1.5694.320,76 €

2022.

55,43%

6.978.065,58 €
15,79 €
16.041,53 €
3.755,97 €
568.727,00 €

2022.

53,86%

6.656.058,48 €
46,13 €

24,85 €
5.509,98 €
3.042,42 €
1.424.799,73 €

2023./ 2022.

1,6%

29,3%

9,2%
29,3%
30,0%
50,3%

2023./ 2022.

12,8%

12,5%
6,9%
20,6%
20,2%
14,2%
11.9%
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13,83% odljeva iz nov€anog tijeka ILIRIJE d.d. odnosi se na porezna davanja drzavi

Novéani tijek ILIRIJE d.d. za razdoblje 1.1. do 31.12.2023. godine

PRILJEV

POSLOVNE AKTIVNOSTI
BANKA

OSTALO

UKUPNO

ODLJEV
TROSKOVI RADA

DOBAVLJACI-roba-usluge-invest.

BANKA
DRZAVA-POREZ
DIONICARI
OSTALO
UKUPNO

12/2022.
28.020.600,69 €
2.290.842,13 €
144.205,87 €
30.455.648,69 €

12/2022.
7.146.454,81 €
11.768.095,72 €
2.422.444,22 €
4.162.552,28 €
1.110.979,46 €
175.169,35 €
26.785.685,83 €

12/2023.
33.333.585,80 €
800.000,00 €
357.527,32 €
34.491.113,12 €

12/2023.
9.144.863,74 €
14.656.452,26 €
3.714.766,76 €
4.651.790,82 €
1.319.600,51 €
138.267,54 €
33.625.741,63 €

ILIRIJA d.d. - ODLJEV SREDSTAVA 2023.

11,05%

120

3,92% 0,41%

43,59%

27,20%

B TROSKOVI RADA
®m DOBAVLUIACI-roba-
usluge-invest.

B BANKA

m DRZAVA-POREZ

Struktura
96,64 %
2,32%
1,04%
100,00%

Struktura
27.20%
43,59%

11,05%
13.83%
3,92%
0.41%
100,00%
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ILIRIJA d.d. - DOPRINOS DRZAVI KROZ POREZNA | JAVNA DAVANJA

Temeljem ekonomski uspjesnog poslovanja, ILIRIJA d.d. znac¢ajno doprinosi drzavi putem
poreznih i javnih davanja.

U razdoblju 1.1. do 31.12.2023. ILIRIJA d.d. je ukupno uplatila za
poreznaijavna davanja 6.466.286,91 EUR.

PDV, porez na dobit, porezi i

doprinosi na plaéu B 5.741.113,07 €

Boravisna pristojba 439.009,98 € -

EUR
6.466.286,91 €
I

Naknada za koncesiju (marina,

hotelska luka, bazen i hotelska plaza) B 212.507,37 €

Dopri istickoj zajednici i
oprinos turisti¢koj zajednici i 73.656,49 € |

1.14%
3.29%
— 6,79%
88,79%

porez na potroSnju
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ILIRIJA d.d. - TEMELJNE VRIJEDNOSTI

Integriranjem temeljnih vrijednosti u svakodnevno poslovanje, te odgovornim, rastu¢im i
profitabilnim poslovanjem ILIRIJA d.d. stvara temelje za svoju ulogu pokretaca gospodarstva
i filantropsku ulogu u zajednici.

e

< &g £

©® Q
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Temeljne vrijednosti:

Postovanje i integritet - jednakost postupanja i odnosa prema svim nasim dionicima osnov-
ne su vrijednosti poslovanja naSe kompanije.

Kvaliteta - vrhunski proizvod, profesionalna usluga i individualan pristup klijentima temelj su
odnosa prema gostu koji je u srcu usluge kompanije.

Inovativnost - pokretac i kreator inovativnosti turistickih proizvoda i usluga koji doprinose
zadovoljstvu krajnjih potroSaca, a posljedi¢no i boljim rezultatima kompanije, destinacije i
hrvatskog turizma.

Odrzivost i odgovornost - u poslovanju, investiranju, odnosu prema svojim zaposlenicima,
poslovnim partnerima, klijentima (gostima), lokalnoj i regionalnoj zajednici, dioni¢arima i
svakodnevnom operativhom djelovanju kroz integraciju ekonomskih, drustvenih aspekata i
aspekata zastite okoliSa u procese odlucivanja i korporativnu strategiju kompanije. Uravno-
teZenje ovih aspekata temelj je uspjeha i odrzivog razvoja kompanije.

Transparentnost - u poslovanju i komuniciranju sa svim dionicima kompanije uz postivanje
nacela pravovremenogiistinitog informiranja kao preduvjeta jacanja trziSne pozicije kompa-
nije i njenog daljnjeq rasta.

Drustveno odgovorno poslovanje i odrzivi razvoj - primjena nacela drustveno odgovornog
poslovanja i odrzivog razvoja, vodeci racuna o odgovornostima prema klju¢nim skupinama
dionika (gosti, zaposlenici, dioni¢ari, drzava, lokalna zajednica, financijske institucije i do-
bavljaci), gdje kroz ostvarene poslovne rezultate stvaramo dodanu vrijednost za sve dionicke
skupine.
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ILIRIJA d.d. - AKTIVNA ULOGA U POSLOVNIM UDRUZENJIMA | INSTITUCIJAMA

Aktivnim pristupom okruzenju dajemo svoj doprinos razvoju struke, turistiCkog sektora i
gospodarstva Hrvatske, te ostvarujemo Zivu komunikaciju s drzavnom i lokalnom zajednicom.

S

Clanica 15 poslovnih i
strukovnih udruzenja

[aa]
Qp®

Aktivno promice interese i razvoj
turisticke industrije kroz aktivan
doprinos regulativi od posebnog

znacaja i interesa za turizam

_Q_

Promicanje aktivnosti drustveno
odgovornog poslovanja

2

4 kodeksa / povelje /inicijative

Poslovna udruzenja:

« Hrvatska gospodarska komora (HGK)
Udruzenje hrvatskih marina
Zajednica za drustveno odgovorno poslovanje
Zajednica za zastitu okolisa

Gospodarsko vijece Hrvatske gospodarske komore
Zadarske Zupanije

« Hrvatska udruga poslodavaca (HUP)
« Hrvatski poslovni savjet za odrzivi razvoj (HR PSOR)

Strukovna udruzenja:

- Hrvatska udruga turizma (HUT)

- Udruga poslodavaca u hotelijerstvu Hrvatske (UPUHH)

« Kamping udruzenje Hrvatske (KUH)

« Top Camping Pool

- Udruga hrvatskih putnickih agencija (UHPA)

- Udruga nezavisnih hrvatskih putni¢kih agencija (UNHPA)
« Hrvatska udruga profesionalaca kongresnog turizma

« Turisticke zajednice naregionalnoj i lokalnoj razini

- Medunarodna udruga organizatora nauti¢kih sajmova (IFSBO)
» Udruga Lijepanasa

« LAG LAURA

Predsjednik Uprave drustva llirija d.d., gosp. Goran Raznjevic,
¢lan je u sljedec¢im tijelima poslovnih i strukovnih udruzenja:

« Skupstine Hrvatske gospodarske komore
« Turistickog vijeca Turisticke zajednice Zadarske Zzupanije

Povelje, kodeksi i inicijative koje kompanija primjenjuje:
+ Kodeks korporativnog upravljanja Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga i Zagrebacke burze

» Kodeks etike u poslovanju Hrvatske gospodarske komore
» Povelja raznolikosti Hrvatske
« Savezzarodnu ravnopravnost

Gosp. Goran Raznjevi¢, predsjednik
Uprave drustva llirija d.d., jedan je od 5 ambasadora
Povelje raznolikosti u Republici Hrvatskoj.
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KVALITETA - DOSTIGNUTI STANDARDI | CERTIFIKATI

Visoka kvaliteta i standard usluge, njihovo kontinuirano unaprjedenje i poboljSanje, briga
o0 sigurnosti i zdravlju gostiju i zaposlenika, zadovoljavanje potreba i oCekivanja kupaca,
konkurentnost i odrzivost proizvoda, stalno poboljSanje operativnih procesai kontinuirane
edukacije zaposlenika, te zastita okoliSa i oCuvanje bioraznolikosti temeljna su opredje-
ljenja llirije koja postize kroz implementaciju domacih i medunarodnih standarda u svoje

poslovanje.

SGS

o
CAMPING
inPARKS.eu

TVRTKA
PRIJATELJ
ZDRAVLIA
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Implementiran integralni sustav upravljanja kvalitetom i okoliSom kroz norme ISO 9001:2015
(upravljanje kvalitetom)i IS0 14001:2015 (upravljanje okoliSom).

[lirija d.d. ima certificiran HACCP sustav kojim jamci visoki stupanj kontrole prilikom procesa
proizvodnje i distribucije prehrambenih proizvoda, aomoguc¢ava identifikaciju i procjenu svih
mogucih opasnosti, prevenciju i kontrolu istih te osigurava provodenje mjera za djelotvoran
nacin rada.

[lirija d.d. koristi “zelenu” elektri¢nu energiju i korisnik je certifikata ZelEn koji jam¢i da je
elektricna energija koju koristimo potekla iz obnovljivih izvora.

Zeleni kljuc je program certificiranja smjestajnih kapaciteta koji kroz optimizaciju potrosnje
energenata, gospodarenje otpadom, educiranje gostiju i zaposlenika o najznacajnijim aspek-
tima odrzivog razvoja i zastite okoliSa smanjuje negativne ucinke na okolis. Kamp ,Park Soli-
ne" nositelj je certifikata od 2013. godine.

Plava zastava je medunarodni ekoloSki program zastite okoliSa, mora i priobalja koja ima za
cilj odrzivo upravljanje i gospodarenje morem i obalnim pojasom. Marina Kornati nositelj je
Plave zastave od 2004. godine.

Clanstvom u Ecocamping mrezi, koju ¢ini preko 240 kampova iz sedam europskih zemalja,
kompanija se obvezuje na daljnje promicanje ekologije, odrzivog razvoja i drustveno odgo-
vornog poslovanja s posebnim naglaskom na efikasno upravljanje energijom (voda, struja),
razvrstavanje i recikliranje otpada, oCuvanje prirode i bioloSke raznolikosti i sl. Medunarodni
certifikat ,Ecocamping” dodjeljen je kampu ,Park Soline” 2015. godine.

Kamp ,Park Soline” priklju¢io se projektu ,CAMPING in PARKS" koji spaja nacionalne parkove i
parkove prirode s kampovima u njihovoj neposrednoj blizini.

Certifikat ,Tvrtka prijatelj zdravlja” dodjeljen je Iliriji 2018. godine od strane Hrvatskog zavoda
zajavno zdravstvo za promicanje zdravlja naradnom mjestu i radnom okruzenju, omogucava-
nje zaposlenicima usvajanja zdravih zZivotnih navika i iskazivanje brige o zdravlju zaposlenika.
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RIZICI | UPRAVLJANJE RIZICIMA

Kompanija procjenjuje rizike na makro i mikro razini za svaki od sektora poslovanja, procje-
njujuci ih prema kriteriju vjerojatnosti pojave rizika i posljedicama odnosno utjecaju svakog
pojedinog rizika na njene poslovne procese i sustav.

Vrste rizika

R okt N
o BE

/i
\"’V DN’/ ——
Geopoliti¢kirizici i Requlatorni rizici Ekonomsko- Rizik turisti¢ke
makroekonomsko financijski rizici djelatnosti
okruzenje

Proces upravljanja rizicima podrazumijeva sljedece bitne korake:

2. Procjena
pojave rizika

1. Identifikaciju
potencijalnih rizika

UPRAVLJANJE
5. Razmjena informacija o RIZICIMA

poduzetim aktivnostima
i rezultatima

3. Dodjeljivanje odgovornosti
i poduzimanje akcija

4. Monitoring i ponovna procjena rizika
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LOKALNO POSTOJANJE | DUELOVANJE ILIRIJE d.d.
| NJEN DOPRINOS ZAJEDNICI

ILIRIJA d.d. kao integrativni dio gospodarstva Hrvatske i istaknuti poslovni subjekt u turizmu,
temelje svog poslovanja i razvoja stvara kroz doprinos zaposljavanju i gospodarstvu prven-
stveno na lokalnoj i regionalnoj, ali i na nacionalnoj razini.

Tijekom 67 godina poslovanja, llirija d.d. izrasla je u vodeci
gospodarski subjekt na lokalnoj razini, potom u jednu od tri
vodece turisticke kompanije na podrucju Zadarske zupanije,
atakoder se nalazi medu 20 vodecih turisti¢kih kompanija te
200 najboljih kompanija u Republici Hrvatskoj.

Najvazniji neizravan ekonomski utjecaj tvrtke na regiju ocituje
se u zaposljavanju lokalnog stanovnistva. Od ukupnog broja
zaposlenih, 35% ihje iz grada Biograda na Moru. Cak 93% na-
Sih zaposlenika je iz regionalne zajednice Zadarske Zupanije.

Takoder, u dijelu nabave 94% nasih dobavljaca su iz Hrvat-
ske, Cime poti¢emo nacionalnu ekonomiju i gospodarstvo.

Kao vodeci turisticki gospodarski sustav u Biogradu na Moru
potic¢emo razvoj ukupne turisti¢ke ponude grada i okolice.

U 67 godina poslovanja llirija d.d. se razvila u vodeci gospodarski subjekt koji kontinuirano stvara vrijednost
za zajednicu kroz:

Zaposljavanje

93% Domace lokalno stanovnistvo
Doprinos (Zadarska Zupanija) Nositelj razvoja
nacionalnoj turisticke
ekonomiji / ponude destinacije

Porezna i javna davanja Najveci poslovni sustav u svom
% =6.466.286,91 € sjedistu; Jedna od 3 najvece
turisticke kompanije
u Zadarskoj Zupaniji

Suradnja
s domaéim

. s dobavljacima
Aktivno sudjeluje

u radu poslovnih i

Sor o 94% Prometa s domacim
stru€nih udruZenja

dobavljaima

Promice i implementira Sustav
aktivnosti odgovornog i korporativne
odrZivog poslovanja filantropije

Razvoj cjelogodisnjeg turizma; 3 =104.640,04 €
Clan HR PSOR-a;
Aktivnosti na podrucju
zastite okolisa
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ZAPOSLENICI ILIRIJE d.d. - KLJUC USPJEHA

Razumijevajuci da je u turizmu Covjek klju¢ uspjeha, svim svojim zaposlenicima osigu-
ravamo pravo na osobni i profesionalni razvoj, unaprjedujuci na taj nacin kvalitetu usluge i
zadovoljstvo nasih gostiju.

Svjesni smo da kvalitetu usluge u turizmu i zadovoljstvo gostiju stvaraju zaposlenici te da su oni najbolji
promicatelji nasih vrijednosti, destinacije i usluge, doprinoseci na taj nacin nasoj trziSnoj konkurentnosti,
prepoznatljivosti i poslovhom uspjehu.

Polazeci od toga da su zaposlenici nositelji cjelokupnog poslovnog procesa vodimo brigu o odrzavanju opti-
malnog broja zaposlenika kroz aktivnu kadrovsku politiku, poboljSanje materijalne pozicije i prava zaposlenika,
unaprjedenju njihovih kompetencija kroz kontinuirane edukacije, te zaposljavanjem mladih visoko-obrazovanih
i struénih zaposlenika.

“ n Zbog paznje usmjerene na razvoj

ljudskih resursa, ILIRIJA d.d. od postupka

305 470 1.000 osoba s e . s
zaposlenika u zaposlenika u zaposljavamo s privatizacije odnosno 2000. godine nije
stalnom radnom srcu sezone osnova poslovne imala niti jedan radni spor.

suradnje
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Kao odgovorni poslovni sustav njegujemo politiku raznolikosti kao jednu od temeljnih vri-
jednosti naSe kompanije, a izuzetnu smo pozornost posvetili poboljSanju materijalnog po-
loZaja naSih zaposlenika, zdravlju i sigurnosti na radnom mjestu, edukacijama zaposlenika i
stvaranju poticajnog radnog okruzenja.

Politika raznolikosti u kompaniji
polazi od sljedecih vrijednosti:

=}

Jednake moguc¢nosti
na radnom mjestu za
sve zaposlenike

9)

abBz

Nulta tolerancija na
bilo kakav oblik
diskriminacije

O

Motivirajuce i
poticajno poslovno
okruzenje

A/

N

=]

Raznolikost znanja
i iskustva
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Jednake place za isto
radno mjesto

Kao javna kompanija i odgovorni poslovni sustav ILIRIJA d.d. svoje
korporativne vrijednosti zasniva i na politici raznolikosti primanjem
u radni odnos zaposlenika razliite nacionalnosti, rase, vjere, spola,
obrazovanja, dobi, znanja, iskustva itd. koji zajedno Cine klju¢ uspjeha
kompanije. Jednakost u svim pravima, raznolikost znanja i iskustva,
¢uvanje osobnog i poslovnog integriteta te dostojanstva na radnom
mjestu su vrijednosti na kojima llirija d.d. ve¢ desetlje¢ima temelji
svoje poslovanje.

Kao potpisnica Povelje raznolikosti ILIRIJA d.d. prepoznata je kao
kompanija koja promice raznolikost kao jednu od svojih temeljnih vri-
jednosti, a predsjednik Uprave kompanije gospodin Goran Raznjevi¢
imenovan je jednim od ambasadora raznolikosti u Hrvatskoj. U 2020.
godini ILIRIJA je pristupila i Savezu za rodnu ravnopravnost, Sto je
dodatno ucvrstilo smjer razvoja korporativnih vrijednosti kompanije
na nacelima raznolikosti i ukljucivosti te stvorilo ono Sto danas ILI-
RIJA jest - moderna i odgovorna korporativna kompanija koja svakog
pojedinca vrednuje iskljucivo kroz rad i zalaganje uz puno postivanje
svih temeljnih vrijednosti i nultu toleranciju na bilo kakav oblik diskri-
minacije.
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ODGOVORNO | ODRZIVO POSLOVANJE - TEMELJNA ODREDNICA ILIRIJE d.d.

UravnoteZenje i dugorocna odrzivost prava, obveza i interesa svih sudionika poslovnog procesa
uzistovremenu odrzivost poslovnog rastairazvoja kompanije u poslovnom procesu stvara-
nja ILIRIJE d.d. kao materijalne, humanisticke i socijalno prihvatljive drustveno-ekonomske
kompanije.

1. KUPCI

2. ZAPOSLENICI

UPRAVA |

I 3. DIoNICARI

5. DOBAVUAG 4. DREAVA

KUPCI - vrijednost za novac - trziste

ZAPOSLENICI - poslovni procesi, drustvo znanja

DIONICARI - vlasnici kapitala

DRZAVA - porezni i zakonodavni okvir

DOBAVLJACI - robai usluge

LOKALNA ZAJEDNICA - razvoj zajednice u kojoj poslujemo
BANKA - dodatni izvori financiranja

ZASTITA - zastita i o¢uvanje prirode, okolisa, zdravlja i Zivota ljudi

© N OO W N

Strategiju odrzivog poslovanja ILIRIJE d.d. Cine Cetiri glavna podrucja:

f &5

Odgovorno i odrzivo gospodarsko poslovanje Drustvena zajednica

=,

¢

Odgovorno i eti¢no upravljanje Zastita okolisa
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ILIRIJA d.d. | KLJUCNI DIONICI

Drustveno odgovornim poslovanjem te transparentnom i interaktivnom komunikacijom s
dionicima i okruzenjem stvaramo temelje odrzivog razvoja i rasta vrijednosti kompanije

Covjekje na Odrzivo, kontinuirano i uravnotezeno
prvom mjestu investiranje koje garantira trajan rast i

razvoj kompanije te dugoro¢nu poslov-
nu stabilnost i trziSnu konkurentnost
jedan je od temeljnih principa poslovne

filozofije ILIRIJE d.d.

Ponasamo se eticno Cuvamo svoj identitet kao
prema svim dionicama osnovu prepoznatljivosti Nacela odgovornog i odrzivog poslo-

vanja ugradili smo i u nase osnovne
vrijednosti koje dnevno komuniciramo
sa svim dionicima interno u kompaniji i

.. . ) eksterno u okruzenju.
Tezimo napretku i razvoju u

svim podruc¢jima i zalazemo
se zaizvrsnost

Na taj nacin osiguravamo buducnost

generacijama koje dolaze.

KORPORATIVNO UPRAVLJANJE - SEDAM STUPOVA

Struktura | upravijanje Prava dionifara

1 } e ;ﬂ.‘iﬂ'iﬂlﬁn I:]fr;j.,wﬁq?
Uniacio fgoscrn. o B ORNIgs | Transparentnost i objava
G y % informacija

UPRAVA

Upravljanje rizicima Rewizija i interna kontrola

Naknada i nagradivanje
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ILIRIJA D.D. | DOPRINOS GLOBALNIM CILJEVIMA ODRZIVOG RAZVOJA

SVIJETBEZ ' SVNETBEZ ZORAVLIE
SIROMASTVA - BLAGOSTANJE

KVALITETND RODNA CISTAVODAI
OBRAZOVANJE RAVNOPRAVNOST SANITARNI USLOVT

B DOSTOJANSTVEN INDUSTRIJA,

RADIEKDNOMSKI INOVACLIE

w [INFRASTRUKTURA

1 SMANJENJE
NEJEDNAKOSTI

13 e 14 Tomossnen
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Zupanija ZADARSKA ZUPANIJA

Grad GRAD BIOGRAD NA MORU

Naziv prostornog plana:
STRUCNO RUESENJE

ZA NACRT PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE (T3) - KAMP SOLINE

Narugitelj:
Odluka predstavnic¢kog tijela o izradi plana
(sluzbeno glasilo):

Javnarasprava
(datum objave):

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

ILIRIJA d.d. Biograd na Moru

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana

(sluzbeno glasilo):

Javni uvid odrzan:
od:
do:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

(ime, prezime i potpis)

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

98/19, 67/23),
broj suglasnosti klasa:

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:

urbanisticki studio rijeka d.o.o.

datum: godine

Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan:

Odgovorni voditelj izrade stru¢nog rjeSenja:

Strucni tim u izradi plana:

1. Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh.
2. dr.sc. Srdan Skunca, dipl.ing.arh. i grad.
3. Mara Kucan, dipl.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

prostorno i urbanisticko, planiranje, projektiranje i zastita okoliSa
rijeka strossmayerova 3/1l tel 051374007 e-mail info@urb-studio.eu

Odgovorna osoba:
Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh.

(ime, prezime i potpis)

Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh.
4. Ana Brusi¢ Batisti¢, mag.inz.arh.

5. Marino Uroda, dipl.ing.grad.
6. Leon Rus, dipl.inz.arh.urb.

Predsjednik Gradskog vijeca:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:

135



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline

SADRZAJ
0. DOKUMENT ACIUA 138
01. 1ZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA PRAVNE OSOBE KOJA OBAVLJA STRUCNE POSLOVE
PROSTORNOG UREDENUA L 138
02. SUGLASNOST MINISTARSTVA ZA OBAVLJANJE STRUCNIH POSLOVA
PROSTORNOG URE D ENUA L 141
03. IMENOVANJE ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE NACRTA PRIUEDLOGA DOKUMENTA
PROSTORNOG URE DENUA L 143
04.RJESENJE 0 UPISU U IMENIK OVLASTENIH ARHITEKATA URBANISTA ..o 144
A. TEKSTUALNI DIO PLANA 147
I, TEMELJUNE ODREDBE ... .. 147
Il. ODREDBE ZA PROVOBENUE ... .. 147
1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJUA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMUENA ............. 147
1.1. Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena-kamp (T3).................. 147
1.2. Povrsine infrastrukturnih sustava(IS) - trafostanica(TS)............................................ 148
1.3. Zastitno zelenilo (Z) . ... 148
1.4. Kolno - pjeSackiipjesacki prilaz ... 148
2. UVJETI SMUESTAJA GRABEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH DUELATNOSTI ... 148

3. UVJETIUREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S

PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA ..o 159

3.1. Uvjetigradnje prometne MIreZe ... ...t 159

3.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze ... 160

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturnemreze ... 160

3.3.1. Uvjeti gradnje elektroopskrbnemreze ... 160

3.3.2. Uvjeti gradnje mreze plinoopskrbe i alternativni izvori energije............................. 161

3.3.3. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze ... 161

3.3.4. Uvjeti gradnje mreze odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskihvoda..................... 163

4. UVJETIUREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA ... 164
5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

[AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI ..o 164

B. POSTUPANUE S OTPADOM .o 164

7. MJUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJUNA UTJECAJANAOKOLIS ... .. 165

T Zastitatla 165

7.2, ZaSTIta Zraka ..o 165

7.3, ZaStita voda ..o 166

T4 ZaSTita MOTa. ..o 166

7.5, ZaStita 0d DUKE ... 167

7.6. Posebne mjere zaStite . ... 167

7.6.1. ZaStita 0d POLreSa .. ..o 168

7.6.2. ZaStita 00 POZAra ... 168

7.6.3. ZaStita 0d POPIAVA .. ..o 169

8. MUERE PROVEDBE PLAN A L. e 169

136



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline

B. GRAFICKI DIO PLANA

1. KORISTENUJE I NAMUENA POVRSINA . 1:2000
2.1, PROMETNA INFRASTRUKTURA . oo 1:2000
2.2, KOMUNALNA INFRASTRUKTURA .. oo 1:2000

3. UVJETIKORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA oo 1:2000

G, NACIN TUVUETI GRADNUE oo 1:2000

C. PRILOZI PLANA
PRILOG 1. 0BRAZLOZENJE PLANA

PRILOG 2. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO
POSTIVATI U IZRADI PLANA

137



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

040102522
OlB:

23401758099
EUID:

HRSR.040102522
TVRTEA:

2 URBANISTICKI STUDIO RIJEKA prostorno i urbanistilko planiranje,
projektiranje §{ zadtita okolifa, d. 0. o.

1 URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d. o. 0.

SJEDISTE/ADRESA:

5 Rijeka (Grad Rijeka)
Strogsmayerova 3

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
13 urb-studio~rl@rl.t-com.hr

FRAVNT OBLIK:
1 druftvo s ograni&encm odgovornoidu

PREDMET POSLOVANJIA:

I 22.25 - Ostale usluge u vezi s tiskanjem
1 70 - Pozlovanje nekrcetninama
1 e - gavijetovanje L poslovi u arhitektonsko] djelatnosti;

fzrada nacrta {projektiranje) objekata, nadzor nad
gradnjom; izrada dokumenata prostorneg uredenja i
struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola

L - infenjerstve, upravljanje projektima i tehniéke
dielatnostl

L = posredovanie u trgevini

> * - atruéni poslovl zajtite ckolida

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

9 Tatjana Rakovac, OIB: 75795815307
Rijeka, Set. 1.G. Hovadidas 18
- ) =i&lan druitva

12° ZELJKA MRSIC, OIB: 24785336889

Kosl, Kozl 52
9 = &lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Jzradeno: 2023-D4-05 11:20:15 DOo4
Podacl od: 2023~-04-05 Stranica: 1 od 2
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
15 Tatjana Rakovac, OIB: 75795815307
Rijeka, Set. 1.G. Kovalida 18

15 - direktor
15 = zastupa samcstalne i pojedinagno, temeljem odluke od Z.srpnja
2021.

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.654,46 esuro [fiksni tefaj konverzije 7.53450)

Hapomena i

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjede na prava i1 obveze drudtva nitl &lanova drustva.

Drudtva su u cbvezl temelini kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim druftvima ("Narcdne novine™ broj
114/22.).

PRAVNI ODNOST:
Csnivalkl akr:

1 DCrudtvenl ugovor zakljuden je dana 14. studenog 1997, godine.

2 odlukom &lanova drudtva od 15. studenog 1999. godine izmijenjen je
&lanak 2. (tvrtka) 1 &lanak 4. (predmet poslovanja) Druidtvenog
UGovoLa.

3 Temeljem Ugovora o prijenosu poslovnih udjela i Odlukom Skupitcine
drudtva od 01l. lipnja 2001. godine izmijenjene su odredbe
Drudtvenog ugovora, a poseblce &lanovi drudtva, poslovnl udjell 1
temeljni ulozi &lanova druftva i odredbe o Upravi drustva, te je
istl u protidtencm tekstu dostavlijen u zbirku isprava.

4 Odlukom Skupitine druftva od 15. svibnja 2004. godine lzmjenjene
su odredbe Druftvenog ugovora u &l. 12. i 13. broj &lanova uprave
i imenovanje. Proéldfeni tekst Ugovora dostavljen je u zbircku
lzprava.

5 oOdlukom Skupitine od ddana 02. svibnja 2005. godine izmijenjene su
odredbe Drultvencg ugovora u &l. 3, kojl =e odnosi na sjediite,
Prodisdden Lekst Ugovora dostavliijen je u zhlrku lsprava.

7 Odlukoem &lanova drustva od 17. avibnja 2007. gedine izmijenjene au
odrdbe Druftyenog ugovora u &1. 14. (osnivanje podruZnlca).
Profisden tekst Ugovora dostavlijen je u zhlrku fsprava.

B Odlukom &lanova Drudtva od 24. ofujka 2010. godine izmljenjene su
odredbe Druftvencg ugovora u &1. 12, 1 13, (broj &lanova uprave).
Profidfen tekst Ugovora dostavlijen je u zbirku isprava.

OSTALTI PODACT:
1  Temeljem &lanka 7. Drudtvenog ugoveora &lanovi druitva cbvezuju sze
razliku temeljnog kapitala u iznosu od 10.000,00 kuna uplatiti do
31. prosinca 1997. godine.

FINANCIJSKA IZVIESCA:

Predano God. Za razdoblie Vrsta izvijeétala
Ezzadanos 2023-04-05 11:20:15 DOo4
Podaci od: 2023-04-05 Stranica: 2 od 2
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e —
SUBJEKT UPISA

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

FINANCIJSKA 1ZVJESCA:
eu 27.04.22 2021

01.01.21 = 31.12.21 GFI=-POD izvijedtaj

Uplse u glavou knjigu provell su:

RBU Tt Datum Maziv suda

0001 Tt-97/2613-2 01.12.1997 Trgovadki sud u Rijeci
0002 Te-99/2998-4 14.12.1999 Trgovaéki sud u Rijeci
0003 Tt=01/2179=5 18.07.2001 Trgovadki sud u Rijeci
0004 Tt=-04/1792-3 28.05.2004 Trgovadki sud u Rijeci
0005 Tt-05/1646-2 13.05.2005 Trgovadki sud u Rijeci
0006 Te=-07/1282=-2 27.06.2007 Trgovacki sud u Rijeci
0007 Te=-07/1281=-2 27.06,2007 Trgovaliki sud u Rijeci
Q008 TL=10/678=5 09.04.2010 Trgovalkl sud u Rijeci
0002 TL=-10/3055-2 12.11.2010 Trgovadki sud u Rijecd
0010 Tt=10/4590=-2 15.11.2010 Trgovacki sud u Rijeci
0011 Te=17/1266~-5 01.03.2017 Trgova&ki sud u Rijeci
0012 Te-20/10476~1 14.10.2020 Trgovalkl sud u Rijecl
0013 TE=-20/7178=2 06.11.2020 Trgovadkil sud u Rijeci
0014 Tt=-21/3873=-2 07.07.2021 Trgova&tki sud u Rijeci
0015 Te-21/4011-2 12.07.2021 Trgovaéki sud u Rijeci

eu ! 30.06.2009 elektroniéki upls

e ! 30.06.2010 elektronickl upis

eu ! 28.06.2011 elektronidki upis

eu / 27.06.2012 elektroeniéki upis

eu f 28.06.2013 elektroniéki upis

ey f 27.06.2014 elektroniéki upis

au / 29.06.2015 elektronicéki upis

au / 28.06.2016 elektroniZki upis

ey ! 30.06.2017 elektroni&ki upis

ey / 27.06.2018 elektronicki upis

eu / 27.06.2019 elektroniéki upis

eu / 28.08.2020 elektreniéki upis

eu / 17.06.2021 elektroniéki upis

eu / 27.04.2022 elektroniéki upis
Izradeno: 2023-04-05 11:20:15

Podaci od: 2023-04-05

Do0g
Stranica: 3 od 32
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/44
Urbroj: 531-05-17-2
Zagreb, 19. rujna 2017.

Ministarstvo gradileljstva | prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.o. iz Rijeke, Strossmayerova 3, zastupane po
direktorici Tatjani Rakovac, dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih
poslova prostornog uredenja, na temelju élanka 9. Zakona o posliovima i djelatnostima
prostornog uredenja i gradnje (,Marodne novine”, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I URBANISTICKOM STUDIJU RIJEKA d.0.0. iz Rijeke, Strossmayerova 3, daje se
suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih
planova | nacrta izvje$éa o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s
pripremom | donodenjem svih prostornih planova i izvjeséa o stanju u prostoru svih razina iz
tlanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavijanje struénih posiova
prostornog uredenja (,Narodne novine® br, 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rjeSenja duZna je jednom godiénje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

M. Suglasnost iz togke |, izreke ovoga rieSenja ukinuti ¢e se rieenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

ObrazloZenje

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.o.0. iz Rijeke, Strossmayerova 3, podnio je ovorn
Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog
uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom glanka 4.
Praviinika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rje$enja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBANISTICKI STUDIO
RIJEKA d.c.o. iz Rijeke, registriran za obavijanje strufnih poslova prostornog
uredenja te
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2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/44

2, dokaze da ima zaposlene oviastens arhitekte urbaniste ;
Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh., oviastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 468,
i Mara Kuéan Smesny, dipl.ing.arh., ovladtena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 514,

Za svaku od navedenih oviastenih arhiteklica urbanistica prilozeno je :
a) riefenje o upisu u Imenik oviadtenih arhitekata urbanista |

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko esiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZenog, a sukladno odredbi élanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/08.), rijefenc je kao u toki |. izreke ovog
riesenja

Sukladno odredbi élanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja | gradnje, rijeSeno je kao u tocki ll. izreke ovoga riedenija.

Sukiadno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u toéki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 3500 kn po Tarbr. 1. 1 2, Tarife upraunih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) uplacena je na racun drzavnog
proraéuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moZe izjaviti Zalba,
aii se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Rijeci. Upravni sper pokrede se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rijeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavija elektroniéki,

! fﬁ FQHG(':' “MINISTRA
mr,sc I.‘Jani]al
\ X ' 5%

“\f'.h gt s N

Dostaviti:

(1) URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.0.0., 51 000 Rijeka, Strossmayerova 3

n/p Tatjana Rakovac, direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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urbanisticki studio rijeka d.o.o.
' prostorno | urbanistlickeo planiranje, projekliranje | 2agtila okoliga
ks, Ssirasmayenova 3 el 051 374007 x TR o-renl infountstudic.eu

Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (,MNarodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19), pravna osoba:

URBANISTICKI STUDIO RUEKA d.o.0.
prostorno i urbanisti¢ko planiranje, projektiranje i zastita okoliZa
51000 Rijeka, Strossmayerovad,

koja izraduje struéno rieSenje dokumenta prostornog uredenja za:

NACRT PRUEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA
ZONE UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE KAMP SOLINE (T3)

BROJ ELABORATA; 12/50-3
DATUM IZRADE: 2023 godina

imenuje kao odgovornog voditelja izrade struénog riedenja dokumenta prostornog uredenia;

TATJANU RAKOVAC, dipl.ing.arh.
Ovlastena arhitektica urbanistica
BROJ OVLASTENJA: 468

Imenovana je stekla strukovni naziv "OVLASTENA ARHITEKTICA URBANISTICA” sukladno rjeenju Klasa: UP/I-
034-02/16-02/511, Ur broj. 505-04-16-09 od 25. travnja 2016, izdanom od strane Hrvatske komore arhitekata.

Odgovorni voditelj je adgovaran za svaki dio nacrta prijedioga dokumenta prostornog uredenja, kao i da su
propisane dijelove, odnosno sadriaj tog dokumenta izradili struénjaci odgovarajucih struka, Odgovorni voditelj
mora za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja potvrditi svojim potpisom da Je taj dio
prijedloga izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju [, Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19} i propisima donesenim na temelju tog Zakona.

Rijeka, studeni, 2023.
Za Urbanisti¢ki studio Rijeka d.o.o.
— direktor:

)l

Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/511
Urbroj: 505-04-16-09
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjews, TATJANE RAKOVAC,
dipling.arh., OIB: 75795815307 iz RIJEKE, SETALISTE |. G. KOVACICA 18 u
predmetu upisa u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju élanka 28.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju (Narodne novine broj 78/15), i &lanka 37. Statuta Hrvatske komore
arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se TATJANA
RAKOVAC, dipl.ing.arh., iz RIJEKE, SETALISTE I. G. KOVACICA 18, pod
rednim brojern 468, s danom upisa 25.04.2016. godine.

2 Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, TATJANA
RAKOVAC, dipling.arh., stiete pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlagtena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeliem é&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pedat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, TATJANI RAKOVAC,
dipling.arh. Komora izdaje peéat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplaéena je na ratun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rieSenja ne odgada njegovo izvrenje.
ObrazloZenje

TATJANA RAKOVAC, dipling.arh., iz RIJEKE, SETALISTE I. G. KOVACICA 18
podnijela je ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik oviastenih arhitekata
urbanista Hrvatske komore arhitekata dana 25.04.2016. godine.

Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 64. st 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
TATJANA RAKOVAC:
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- upisana u Imenik oviastenih arhitekata — struéni smjer oviastena arhitektica
temeljem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/454, Urbroj:314-01-99-1, od
19.07.1999. godine,

- da je poloZila strucni ispit dana 14.10.1982. godine,

- da je zavrSila odgovarajuci studij | stekao akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuée struéno iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

TATJANA RAKOVAC, dipling.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori

arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —

struéni smjer ovlastena arhitektica i po toj osnovi obavijala poslove oviastene
arhitektice.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem stedenih prava upisana u
Imenik ovladtenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i élanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

TATJANA RAKOVAC, dipling.arh. upisom u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog Einjeniénog stanja zahtievu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata | gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjesenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpbama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112112, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponidtena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore-arl
—Zeljka Jurkovié, dipl.i e

jqui— Ovic ﬁ;

Dostaviti: b,
1. TATJANA RAKOVAC, RIJEKA, SETALISTE I. G. KOVACGIGA né-
2. U Zbirku isprava Komore

2
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A. TEKSTUALNI DIO

. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Elaborat “Struc¢no rjesenje za nacrt prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja zone ugostiteljsko - turi-
sticke namjene Kamp Soline (T3)- u daljnjem tekstu: Struc¢no rjesenje, sastoji se od:
A. TEKSTUALNOG DIJELA PLANA,
B. GRAFICKOG DIJELA PLANA i
C. PRILOGA PLANA.
(2) Stru¢nim rjeSenjem obuhvacen je dio izdvojenoga gradevinskoga podrudja izvan naselja ugostitelj-
sko-turistiCke namjene, a u granicama obuhvata Kampa Soline kao namjenski izgradenoga i uredenoga pro-
stora za prihvat kampista.

(3) Stru€no rjesenje izradeno je kao stru¢na podloga, ali sa strukturom i sadrzajem istovjetnom strukturi
i sadrzaju urbanisti¢koga plana uredenja.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 2.

(1) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana planirane su kao:
ugostiteljsko-turisti¢ka namjena - kamp (T3),

- javne namjene:

- infrastrukturna namjena/ trafostanica(IS)/(TS).

- zastitno zelenilo (Z),

- kolno pjesacki prilaz i

- pjeSacki prilaz.

(2) Odredivanje i razgrani¢avanje povrsina javnih i drugih namjena se provodi sukladno kartografskom
prikazu br.1Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

1.1. Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena - kamp (T3)

Clanak 3.

(1) Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) namijenjena je prihvatu kampista i pruzanju
svih ugostiteljsko-turisti¢kih usluga potrebnih u navedenom segmentu turisticke ponude, radi ¢ega je unutar
kampa planirano uredenje sljedecih funkcionalnih jedinica:

- povrsine za kampiranje - smjestajne jedinice: kamp mjesta i kamp parcele te pristupni putovi do
povrsina za kampiranje, zelene povrsine izmedu povrSina za kampiranje i prema osnovnoj promet-
nici, te povrsine za smjesStaj pomoc¢nih sadrzaja i uredaja za potrebe kampiranja i kampista: blokovi
s hladnjacima, prostor za pripremanje jela i vanjski rostilj, djecje igraliste, prostor za odlaganje ot-
padaisl.,

- povrsine zaizgradnju centralnih i pomoénih gradevina kampa ukljuCuju povrsine gradevina: centar
kampa i recepcija, rekreacijski i zabavni centar, servisno usluzni centar pojedinac¢ni centralni sadr-
Zaji kampa, sanitarni ¢vorovi i drugo te pripadajuc¢e prometne, pjeSacke i zelene povrSine,

- uredene zelene povrsine koje se najvecim dijelom Cuvaju s postojecim terenom i vegetacijom, te
dopunjuju novom sadnjom pretezno autohtonih vrsta, a ukljuCuju i neizgradene i zelenilom prekrive-
ne povrsine unutar svih drugih sadrzaja,

- povrsine sporta i rekreacije koje ukljucuju: sportsko-rekreacijski centar, bazenski sklop (aquacen-
tar) s prate¢om gradevinom, pojedinacne rekreacijske povrsine i djec¢ja igralista,
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- prometne povrsine kampa namijenjene su odrzavanju i izgradnji prometne mreze i ukljucuju: in-
terne kolno - pjeSacke prometnice koje su osnovni pristupi do zona kampiranja i zona pratecih sa-
drzaja, internu kolno- pjesacku prometnicu koja je ujedno pje$acki put javnog koristenja (Setaliste
DraZica i parkiraliSta: zonu Cekanja, parkiraliSta za osobne automobile i parkiraliSte autobusa.

- povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja potrebnih u kampu,

- zelene povrsine uklju€ujuci zastitne zelene povrSine, park i zelenilo unutar drugih povrsina, u naj-
vecem se dijelu Cuvaju s postojec¢im terenom i vegetacijom, te dopunjuju novom sadnjom pretezno
autohtonih vrsta.

(2) Interne infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe, plinoopskrbe i elektronickih
komunikacija potrebne za komunalno opremanje kampa dozvoljeno je graditi na svim povrSinama unutar gra-
devne Cestice kampa.

1.2. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) - trafostanica (TS)

Clanak 4.

(1) Povrsine infrastrukturne namjene oznake (IS)/(TS) planiraju se za smjestaj postojecih trafostanica
koje su izgradene u funkciji elektroopskrbe kampa Park Soline i kontaktnog prostora s namjenom odrzavanja
/ rekonstrukcije postojecih trafostanica.

(2) Objekti i uredaji komunalne (sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda, sustav vodoop-
skrbe, sustav elektroopskrbe, sustav plinoopskrbe) i elektronicke komunikacijske infrastrukture se mogu
graditi i unutar drugih namjena u obuhvatu plana, u pravilu podzemno, izbjegavajuci uredene zelene povrsine.

1.3. Zastitno zelenilo (Z)

(1) Povrsine zastitnog zelenila se planiraju urediti u funkciji oblikovanja prostora, meduprostora izmedu
razli¢itih namjena i u funkciji zastite okolisa.

(2) U okviru povrsine zastitnog zelenila moguce je planirati nuzan i primjeren sadrzaj komunalne, promet-
ne i infrastrukturne namjene.

1.4. Kolno - pjesacki i pjesacki prilaz
(1) Kolno-pjesacki prilazje namijenjen prometovanju pjesaka i iznimno prometovanju servisnih, interven-
tnih i dostavnih vozila kao i prometovanju biciklima prema posebnoj regulaciji i odluci Grada.

(2) Pjesacki prilaz je namijenjen prometovanju pjesaka, a iznimno i prometovanju biciklima prema poseb-
noj requlaciji i odluci Grada.

2. UVJETI SMUESTAJA GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH DUELATNOSTI
Clanak 5.

Podrucje u obuhvatu plana(izdvojeno gradevinsko podrucje) planira se uz primjereno vrednovanje zatece-
ne vegetacije i krajobraznih vrijednosti, tako da:

- izgradenost podrucja ne bude ve¢a od 10%,

- najmanje 40% povrsine podrucja bude uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo,
- smjestajne jedinice i prateci sadrzaji budu udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte,

- smjestajne jedinice ne budu povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

Clanak 6.

(1) Gradevina ugostiteljsko-turistickih djelatnosti gradi se kao slozena gradevina (sklop viSe medusobno
funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina) na povrsini planiranoj za uredenje kampa(T3), a njeni se di-
jelovi smjestaju prema uvjetima odredenim tockom 2. ovih odredbi i prema kartografskom prikazu br. 4 Nacin
i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.
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(2) Pojedine gradevine od kojih se sastoji slozena gradevina se grade na nacin da povrsinom, veli¢inom,
smjestajem i osiguranjem neometanog kolnog pristupa i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, omogucuju
racionalnu organizaciju i obavljanje planiranih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$, tj. na nac¢in da ne na-
ruSavaju uvjete boravka i rada u zoni.

(3) Povrsine za smjestajne jedinice kao i gradevine za pruzanje svih vrsta usluga, moraju biti uredene
odnosno izgradene i opremljene u skladu s uvjetima koji omogucuju udobnost, funkcionalnost i sigurnost bo-
ravka u kampu kategorije najmanje 4*.

oblik i veli¢ina gradevne ¢estice
Clanak 7.

(1) Gradevna Cestica za gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene - kampa formira se unutar skladu s
oblikom i veli¢inom povrsine planske oznake T3. Unutar gradevne Cestice kampa moze se formirati samo je-
dan kamp kao jedinstvena prostorna, funkcionalna i gospodarska jedinica

(2) Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica koja se formira parcelacijskim postupcima
cijepanja i spajanja u skladu s kartografskim prikazom broj 1. Namjena povrSina.

(3) Do konacnog rjeSenja imovinsko-pravnog statusa turistickoga zemljista u obuhvatu kampa, kao pre-
duvjeta formiranja jedinstvene Cestice, dozvoljeno je odrzavanje postojecega katastarskoga odnosno ze-
mljiSno-knjiznoga stanja, uskladenje kulture zemljiSta, parcelacijskim postupcima cijepanja i spajanja mogu
se mijenjati granice Cestica, ali iskljuCivo unutar povrsine kampa.

(4) Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planske namjene T3, odre-
denoj kartografskim prikazom broj 1. Namjena povrsina.

(5) Dozvoljava se fazna izgradnja i uredenje povrsina kampa, kako bi se dinamika investicija prilagodila
financijskim kapacitetima ulagaca. Moguce je formirati ¢estice povrSine dostatne za izvedbu pojedine faze
na nacin da pojedinacna faza predstavlja zaokruzenu prostorno-funkcionalnu cjelinu.

(6) Oblikiveli¢ina gradevne ¢estice moraju biti dovoljni da osiguraju organiziranje svih potrebnih sadrza-
ja: kamp parcela i kamp mjesta za planirani kapacitet, kolnog i pjesackog prilaza, pratecih sadrzaja, gradevine
komunalne infrastrukture, zelenih povrsina, ogradivanje i drugo potrebno.

namjena gradevina
Clanak 8.

(1) Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene-kamp (T3), namijenjena je uredenju vise funkcio-
nalnih cjelina odnosno povrsina razliCitih namjena i izgradnji gradevina u funkciji istih kako slijedi: povrSine za
kampiranje - smjeStajne jedinice, planske oznake SJ, povrsine centralnih planskih oznaka C1, C2i C3, povrsi-
ne pratec¢ih sadrzaja planskih oznaka CP1, CP2 i CP3, sanitarnih &vorova planske oznake SC, povrsine sportsko
- rekreacijskih sadrzaja planskih oznaka R2-1, R2-2 i R2-3.

(2) U sklopu funkcionalnih cjelina odnosno povrsinaiz st. 1. ovoga ¢lanka, dozvoljena je izgradnja sanitar-
noga ¢vora(SC) kao samostalne gradevine ili prate¢ega sadrzaja.

(3) Razmjestaj cjelina odnosno povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka unutar kampa prikazan je na kartograf-
skom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje. Razgrani¢enje navedenih povrsina prikazano je nacelno, dok se
smjeStaj dozvoljenih sadrzaja unutar svake pojedine povrsine odreduje projektom.

Clanak 9.

(1) U sklopu povrsina za kampiranje SJ se planiraju smjestajne jedinice: kamp mjesta i kamp parcele, u
okviru kojih se planiraju parcele na koje se postavljaju ,pokretne kuéice” (mobilhome) i glamping kucice, te
smjeStajne jedinice namijenjene kampiranju s vlastitom i drugom pokretnom opremom.

(2) Osimzauredenje smjestajnih jedinica za boravak kampista, povr§ina za kampiranje namijenjenajeiza
postavljanje i uredenje pratecih sadrzaja, uredenje pristupnih putova do smjestajnih jedinica, uredenje zelene
povrSine izmedu njihi prometnica, dje¢jih igraliSta, prostora za odlaganje otpadaidrugo potrebno te uredenje
povrsina uz pratece sadrzaje.
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(3) Prateci sadrzaji povrsine za kampiranje SJ obuhvacaju blokove s hladnjacima, prostor za pripremanje
jelaidruge pratece i pomoc¢ne sadrzaje prema zahtjevima obavljanja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti, in-
frastrukturne, servisno-tehnicke i druge sl. gradevine i uredaje.

(4) Lokacije blokova s hladnjacima i broj boksova odreduju se sukladno vaze¢im propisima i kategoriji kampa.

(5) Lokacije prostora za odlaganje otpada i kapacitet spremnika odreduju se sukladno vazeéim propisima
i kategoriji kampa.

Clanak 10.

(1) Povrsine sanitarnog &vora SC namijenjene su za izgradnju i kori$tenje gradevina za osobnu higijenu
gostiju, pranje rublja i suda.

(2) Svaka gradevina sanitarnoga ¢vora sadrzi muski blok, zenski blok i prostor za pranje, s tipom i brojem
sanitarnih jedinica sukladno vazec¢im pravilima i kategoriji kampa.

(3) Osimza odrzavanje osobne higijene, povréine SC dozvoljeno je koristiti i za smje$taj blokova s hladnja-
cima, prostor za pripremanje jela, odlaganje otpada, te kao servisno-tehnicki prostor.

(4) Dozvoljena je rekonstrukcija postoje¢ih povr§ina SC odnosno gradevina sanitarnih &vorova radi po-
dizanja standarda za propisanu kategoriju kampa, kao i radi uskladenja s ukupnim sanitarnim kapacitetima
svake pojedine povrsine za kampiranje (SJ).

(5) Obzirom na planirano djelomi¢no opremanje pojedinih kamp jedinica priklju¢cima na vodu i odvodnju,
kao i autonomnost opremljenijih kamp-prikolica, “kampera”, pokretnih kucica i glamping kuc¢ica, moZze se iz-
vrsiti korekcija programa umanjenjem broja sanitarnih jedinica.

Clanak 11.

(1) Napovrsinama centralnih i pratecih sadrZaja dozvoljena je izgradnja gradevina s pripadajué¢im povrsi-
nama sljedecih namjena:

C 1-centar kampa i recepcija - planira se za organizaciju glavnog ulaza u kamp s kontrolom ulaza i re-
cepcijom za prijem gostiju, uz mogucnost ugostiteljskog, trgovackog i usluznog sadrzaja, zajednickim
prostorom za boravak i sl. ParkiraliSte P1uz centar kampa (oko 20 mjesta) u funkciji je vozila gostiju u
odlasku i parkiranja vozila gostiju kampa tijekom noci, kada nije dozvoljena voznja kampom.
C 2 - rekreacijski i zabavni centar - planira se za smjeStaj ugostiteljskih sadrzaja s natkrivenim i otvo-
renim terasama (restoran i dr.), rekreacijskih i zabavnih sadrzaja. Po potrebi dozvoljen je smjestaj ma-
njih prostora za trgovinu, usluge, pratece sadrzaje rekreacije i sl.
C 3 - servisno- usluzni centar - planira se za smjestaj usluznih servisa za goste kampa (pranje auto-
mobila, praznjenje kemijskih WC-a, pohrana i Cuvanje plovila izvan sezone, a prikolica u sezoni i sl.),
sadrzaja servisne sluzbe za odrzavanje kampa (skladiSte opreme, rezervnih dijelova, gradevinskog
materijala, radiona za popravak i odrzavanje i sl.), pomocnih, servisno-tehnickih prostora, prostora za
odvojeno prikupljanje otpadai sl.
CP - pojedinacni centralnii pratec¢i sadrzaji kampa - namjenjuju se za obavljanje tihe i Ciste djelatnosti:
ugostiteljske, trgovacke, usluzne i razliCite pratece sadrzaje potrebne u kampu, sve prema propisanim
uvjetimaivazecim propisima. Planiraju se u pravilu na lokacijama postojecih pratecih i pomoc¢nih gra-
devina,
SC - sanitarni ¢vorovi - namjenjuju se u za izgradnju i koristenje gradevina za osobnu higijenu gostiju,
pranje i peglanje rublja i pranje posuda. Svaki gradevina sanitarnoga Cvora sadrzi muski blok, Zenski
blok i prostor za pranje, s tipom i brojem sanitarnih jedinica sukladno vaze¢im pravilima i kategoriji
kampa. Osim za odrzavanje osobne higijene, povrsine SC dozvoljeno je koristiti za smjestaj blokova s
hladnjacima, prostor za pripremanje jela, odlaganje otpada, te kao servisno-tehnicki prostor.

(2) Dopusteno je povecanje povrsina na kojima se razvijaju centralni sadrzaji koristenjem povrsina smje-
Stajnih jedinica koje su izvan funkcije.

(3) U funkciji osnovne ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti u potkrovlju centralnih gradevina smjestenih u
okviru povrsina centara kampa C1i C3 dozvoljava se mogucnost uredenja stana i/ili stambenog prostora za
smjestaj zaposlenika kapaciteta do 30 leZajeva. Na smjeStaj za zaposlenike ne odnosi se kategorizacija propi-
sana za turisticki smjestaj.
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Clanak 12.

(1) Na povrsinama sporta i rekreacije dozvoljena je izgradnja i uredenje sportskih gradevina i povrsina s
pratec¢im sadrzajima kako slijedi:

R2-1 - sportsko- rekreacijski centar namjenjuje se izgradnji i uredenje rekreacijskih i sportskih sa-
drzaja u obalnom pojasu, mogu se izvesti s nasutom ili ¢vrstom podlogom te ograditi metalnom ili
zi¢anom ogradom.
R2-2 - rekreacijske povrSine namjenjuju se izgradnji i uredenju pojedinacnih rekreacijskih sadrzaja
koji se pazljivo lociraju izmedu postojeceg visokog zelenila koje se u cijelosti Cuva. Zahvati uredenja i
opremanja prilagodavaju se u $to ve¢oj mjeri postoje¢em nagibu terena, ogradivanje se ne dozvoljava,
a struktura sadrzaja se ne odreduje.
R2-3 - sportsko rekreacijski centar - sklop bazena, namjenjuje se izgradnji i uredenju sklopa baze-
na s vodenim atrakcijama (aquaparka), bazena za plivanje i kupanje sa suncali$tima te ugostiteljskog
objekta s terasama kao i drugih pratecih i tehnickih sadrzaja. Uredene povrSine izvode se u pravilu s
¢vrstom podlogom, odnosno poplocenjem. Ne planira se ogradivanje prema povrsSinama kampa.

(2) Dopusteno je povecanje povrsina na kojima se razvijaju sportsko-rekreacijski sadrzaji koriStenjem po-
vr§ina smjestajnih jedinica koje su izvan funkcije.

(3) Raspored i struktura pojedinih sportsko-rekreacijskih i pratecih objekata odreden je nac¢elno, a to¢no
se odreduje projektnom dokumentacijom.

smjestaj gradevine
Clanak 13.
(1) Gradevine se smjestaju unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

(2) Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m. Regulacijski pravac se odreduje
rubom prometne povrsine koja granici s gradevnom cesticom.

(3) Udaljenost gradevina od javne prometne povrsine, te od prometne povrsine ujavnom koristenju iznosi
najmanje polovicu visine gradevine (V/2 ili h/2 ovisno o orijentaciji gradevine).

(4) Udaljenost gradevina od internih prometnica koje su interventni i evakuacijski putovi iznosi najmanje
polovicu visine gradevine (V/2 ili h/2 ovisno o orijentaciji gradevine).

(5) U slucéaju rekonstrukcije postojecih gradevina i interpolacije novih gradevina u izgradenim dijelovima
kampa moguce su i manje udaljenosti ako to dozvoljavaju lokalni uvjeti i posebni uvjeti nadleznih tijela, uz
uvjet da se pri rekonstrukciji ne moze povecavati visinu, a nove zahvate je potrebno izvesti na propisanim
udaljenostima.

(8) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice se moze graditi nadstresnica nad ulazom, dubine do 1,5 mizvan
gradivog dijela, kao i pergola i sli¢na konstrukcija u funkciji pristupa gradevini i zastite korisnika, , potporni
zidovi, prometne kolne i pjeSacke povrsine, parkiralista, infrastruktura i sl. te konstrukcije kolektora suncane
energije na udaljenosti najmanje 3,0 m od interne prometnice ili granice Cestice.

(7) Smjestajne jedinice i pratec¢i sadrzaji kampa trebaju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne crte. U po-
jasu 25 m od obalne crte dozvoljeno je isklju€ivo rekonstruirati postojece gradevine u postojec¢im gabaritima.

(8) Pojedine gradevine i uredene povrsine kampa smjestaju se u prostorne cjeline na povrs§inama prema
kriterijima odredenim kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje i 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
prostora.

Clanak 14.

(1) Povrsina za uredenje smjestajne jedinice i pratecih sadrzaja odreduje se udaljenos$¢u od internih kol-
no-pjesackih prometnica koja iznosi najmanje 1,5 m a i udaljeno$¢u od ostalih povrsina koja iznosi najmanje 1m.

(2) Dozvoljeno je zadrzati postojeci raspored smjestajnih jedinica. Nove jedinice se u pravilu smjestaju obo-
strano, okomito na pristupne putove, aizmedu nizova jedinica se ureduje zeleni prostor okvirne Sirine 1,0-2,5m.

(3) Pratece gradevine i povrsine pratecih sadrzaja: blokovi s hladnjacima, prostor za pripremanje jela,
vanjski rostilj i djec¢je igraliSte su od interne kolno-pjeSacke prometnice udaljeni najmanje 2,0 m.
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(4) Prostor za odlaganje otpadai sl. treba biti udaljen najmanje 3,0 m od kamp jedinice i prostora za kam-
piranje te od blokova s hladnjacima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i djecjeg igralista.
Clanak 15.

Gradevine sanitarnog ¢vora se rekonstruiraju ili grade kao slobodnostojece ili kao sklop gradevina.

Clanak 18.
Centralne gradevine se rekonstruiraju ili grade kao slobodnostojece ili kao sklop gradevina.

Clanak 17.

IgraliSta na povrSinama sporta i rekreacije smjestaju se na udaljenosti od najmanje 2,0 m od granica povrSine.

veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Clanak 18.

Izgradenost kampa u cjelini, odnosno gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, ne moze
biti ve¢a 0od 10%.
Clanak 19.

(1) Izgradenost gradevne cestice kampa ne smije biti ve¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne smije
biti ve¢iod 0,8, iznimno od navedenog, rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene
planira se tako da se ne povecava postojeca gustoca izgradenosti, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te veli¢ine vecée od prethodno navedenih,

(2) Ukupan kapacitet objekta izrazen brojem smjestajnih jedinica planiran je za smjestaj gostiju - kampi-
sta na osnovnim smjestajnim jedinicama kamp parcelama.

(3) Ne planiraju se smjestajne jedinice u gradevinama.
(4) Nanajvise 40% osnovnih smjestajnih jedinica mogu biti postavljeni mobilhomovi ili glamping kucice.

(5) Planiran je ukupan broj do 1.208 smjestajnih jedinica organiziranih u dva tipa smjestaja: od toga najmanje
60% ili 725 jedinica moraju biti kamp parcele za smjestaj $atora, kamp prikolica (kamp kucica, karavan), autodo-
ma (kampera), a najvise 40% ili 483 jedinice mogu biti kamp parcele s mobilhomovima ili glamping ku¢icama.

(6) Proracunski broj osoba iznosi 3 gosta po smjestajnoj jedinici, ¢ime je odreden maksimalni kapacitet
kampa do 3.624 gosta.

(7) Planirana struktura je orijentacijska i moze se ostvarivati fazno i korigirati sukladno vazeéim propisi-
ma i kategoriji kampa, ali unutar najveceg dozvoljenog kapaciteta kampa.
Clanak 20.
Pojedinacna gradevina prateceg sadrzaja unutar povrSina sa smjestajnim jedinicama moze biti najvece
tlocrtne povrsine 50 m?i najvece visine 3,0 m.
Clanak 21.

(1) Povrsina sanitarnoga ¢vora iznosi 150 do 400 m?, a na ve¢ izgradenim lokacijama zadrZava se postoje-
¢a povrsina gradevine ukoliko ista zadovoljava potrebe pripadajuce povrsine za kampiranje (SJ).

(2) Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojecih gradevina sanitarnih ¢vorova radi podizanja standar-
da za propisanu kategoriju kampa kao i radi uskladenja s ukupnim sanitarnim kapacitetima svake povrsine za
kampiranje (SJ).

(3) Obzirom na planirano djelomi¢no opremanje pojedinih kamp jedinica priklju¢cima na vodu i odvodnju,
kao i autonomnost opremljenijih kamp-prikolica, “kampera”, pokretnih kucica i glamping kucica, moze se iz-
vr$iti korekcija programa umanjenjem broja sanitarnih jedinica.

(4) Najveci dozvoljeni broj etaza sanitarnog ¢vora iznosi 1 nadzemnu etazu.

(5) Najveca dozvoljena visina gradevine sanitarnog ¢vora iznosi 4,0 m a najveca dopus$tena ukupna visina
gradevine iznosi 6,5 m.
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Clanak 22.

(1) Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine za centralne i pratece sadrzaje iznosi dvije nadzemne etaze,
od kojih je druga potkrovlje, te jedna podzemna - podrum.

(2) Najveca dozvoljena visina gradevine centralnih sadrzaja iznosi 5,0 m a najvec¢a dopustena ukupna vi-
sina gradevine iznosi 7,5 m.

(3) Kod postojecih gradevina vrijednosti koje premasuju planirane mogu se zadrzati, uz uvjet da se rekon-
strukcijom te vrijednosti ne povecavaju.

Clanak 23.
(1) Najvecidopusteni broj etaza gradevine za pratece sadrzaje sportai rekreacije iznosi 1 nadzemnu etazu.

(2) Najveca dopustena visina gradevine za pratece sadrzaje sporta i rekreacije iznosi 4,0 m a najveca
dopustena ukupna visina gradevine iznosi 6,0 m.

(3) Na povrsinama bazenskog sklopa R2-3 najveca tlocrtna povrsina i visina pratecih gradevina se ne
uvjetuje, a dozvoljene su najviSe dvije nadzemne etaze i podrum.

(4) Narekreacijskim povrSinama R2-2 najveca tlocrtna povrsina pratecih gradevinaiznosi 60,0 m2, a uku-
pna visinado 5,0 m.

uvjeti za oblikovanje gradevine
Clanak 24.

(1) Oblikovanje ukupnog podrucja kampa treba biti ujednaceno i uskladeno. Gradevine centralnih, pomoc¢-
nih i pratecih sadrzaja oblikuju se primjenjujuci jednako vrijedna nacela oblikovanja, a ista je potrebno primije-
niti i naizbor oblika mobilnih kucica buduci da se iste zadrzavaju u prostoru kroz duze vremensko razdoblje.

(2) Kod oblikovanja pojedinih gradevina treba voditi racuna o njihovom odnosu prema cjelini kampa, te
o odnosu kampa prema okruzenju. Oblikovanje gradevina moze biti suvremeno, ali nisu isklju¢eni tradicijski
elementi ili oblikovanje koje se jaCe oslanja na tradicijsku gradnju i autohtoni nacin gradenja.

(3) Svezahvate trebaizvoditi kvalitetnim materijalima pri ¢emu treba voditi racuna o blizini morai utjeca-
ju posolice, te izloZzenosti vjetru (koristiti postojane materijale te izbjegavati materijale podlozne koroziji).

(4) Ako se izvodi kosi krov, nagib krovnih ploha moZe biti do 23°. Na krovi$te je moguce ugraditi krovne
prozore a dio krovnih ploha se moze koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja.

(5) Dozvoljena je ugradnja solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija na krovove gradevina centralnih, pra-
te¢ih i pomoc¢nih sadrzaja, te mobilnih kucica..

Clanak 25.

PovrSine igraliSta se oblikuju na nacin da prate nagib terena te da se razlike u visini oblikuju kao zidovi ili
zeleni meduprostori.

uvjeti za uredenje gradevne ¢estice
Clanak 26.

(1) Gradevna Cestica kampa se ograduje zaStitnom ogradom, u skladu s propisima, s iznimkom dijela
obalnog pojasa koji je u rezimu javnog koristenja, gdje se ograduje dio prostora sa smjestajnim jedinicama.

(2) Ograda koja udovoljava uvjetima oblikovanja prostora treba osigurati zastitu i kontrolu ulaza i koriste-
nja prostora kampa. MozZe biti prirodna (Zivica) ili izgradena odnosno postavljena, poZeljno je da i takva bude
ozelenjena(penjacice, Zivicaisl.).

(3) Ograda koja se postavlja uz prometnicu treba biti tipska, kvalitetna, jednostavno oblikovana, metalna
zastitna ograda koju nose metalni ili betonski stupici ugradeni u temelj. Ukoliko se uz ogradu sadi Zivica ili
penjacice, moguca je postava jednostavne Zi¢ane zastitne ograde.

(4) Ograda koja se postavlja uz obalni put i Setalite Drazica moze biti Zivica i/ili zidana kamenom visine
do1,0m.
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(5) Na ostalom dijelu je moguca postava jednostavne zicane zastitne ograde kampa.

(6) Unutar kampa se pojedini sadrzaji u pravilu ne ograduju, a iznimno se postavljaju zidovi sa zavrénom
obradom od kamena ili se podiZu Zivice, sve u visinido 1,0 m.

(7) Dozvoljeno je ogradivanje prostora za odlaganje otpada i sanitarnih ¢vorova od smjestajnih jedinica,
blokova s hladnjacima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i djec¢jeg igralista i sl. Razdvajanje povr-
Sina i ogradivanje izvodi sadnjom zelenila, a iznimno izvedbom zidova od kamena ili zavrSnom obradom izve-
denom od kamena, u visini do najvise 1,5 m.

(8) Ukoliko sadrzaj gradevine zahtijeva posebne uvjete zastite, dozvoljava se izvedba ograde do visine od
najvise 2,2m.
Clanak 27.

(1) Prostori za kampiranje u povrsini za smjestaj kamp kucice, Satora i vozila, trebaju biti oc¢isc¢eni od
kamenja i korijenja te izravnani i uredeni priblizno u razini prilaznog puta, tako da je osigurano brzo otjecanje
vode nakon kiSe, a izmedu nizova jedinica se ureduje zeleni prostor.

(2) Prostori za kampiranje trebaju biti zasti¢eni od sunca. Zasti¢enost od sunca se u pravilu osigurava
visokim zelenilom, te laganim konstrukcijama s penjacicama.

(3) Svaka smjestajna jedinica treba biti oznac¢ena brojem. Oznake trebaju biti jednoobrazne.
(4) Smjestajne jedinice se medusobno odjeljuju zelenilom (zivicom).
(5) Naosnovnim smjestajnim jedinicama nije dozvoljeno postavljanje ograda, trajnih poplocenjatlaisli¢nog.

(6) Naozelenjenim povrsinama se ureduju manja djecja igralista, platoi za postavu blokova s hladnjacima,
vanjski rostilji, grupe za sjedenje, mjesta s cesmama i izljevima, prostori za postavu kontejnera za odlaganje
otpadaisl.

(7) Prateci sadrzaji: blokovi s hladnjacima, prostor za pripremanje jela, vanjski rostilj i dje¢je igraliste se
od sabirne prometnice odvajaju zivicom ili sl.

(8) Prostorzaodlaganje otpadaisl. je od kamp jedinice i prostora za kampiranje te od blokova s hladnja-
cima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i djecjeg igraliSta odvojen zidom, zelenilom ili na drugi
nacin.

(9) Povrsine igralista se oblikuju na nacin da prate nagib terena te da se razlike u visini oblikuju kao zidovi
ili zeleni meduprostori.

(10) Dio povrsine premainternim prometnicama, gdje to nije onemogucéeno funkcionalnom organizacijom,
treba biti hortikulturno ureden autohtonim i parkovnim vrstama.

Clanak 28.

(1) Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice kampa treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

(2) Postojece kvalitetno visoko zelenilo koje dominantno ¢ini borova Suma i kao i prirodni teren treba u
Sto vecoj mjeri sacuvatiiugraditi u novo uredenje povrsina, a pri novoj sadnji se koriste autohtone biljne vrste.

(3) Zelene povrsine u kampu se u najve¢em dijelu ¢uvaju u izvornom stanju s postojeéim oblicima terena
i vegetacijom, te saniraju i dopunjuju novom sadnjom.

(4) Priplaniranim zahvatima uredenjai gradenja prometne i komunalne infrastrukture i drugim zahvatima
potrebno je saCuvati postojecu konfiguraciju terena i autohtono zelenilo u funkciji oblikovanja i zastite pro-
stora.

(5) Nova sadnja se osim Sumarskih zahvata obnove i dopune Sume, uglavnom predvida uz prateée grade-
vine kampa, izmedu kamp jedinica(zivica), te uz ogradu kampa (neobrezana ili djelomice obrezana zivica).

(6) Uredenje zelenih povr$ina se planira uglavnom odrzavanjem postojeceg zelenila i njegovom dopunom
novom sadnjom pretezno visokog zelenila autohtonih vrsta koje su prisutne u Sirem okruzenju i vrsta koje su
vec prisutne na lokaciji, te u odredenoj mjeri dekorativnih parkovnih vrsta pogodnih za lokalnu klimu i tlo.
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(7) U sklopu zelenih povrsina se planira uredenje pjesackih staza, manjih djecjih igraliSta i rekreacijskih
sadrzaja i sl. te samo nuzna izgradnja i uredenje infrastrukturnih objekata i uredaja.

(8) Dozvoljena je gradnja podzida visine do 1,5 m u jednoj ravnini i pratece i infrastrukturne gradevine
visine do 2, 5 m i povr$ine do 10 m” te opremanje parkovnom opremom, vanjskom rasvjetom, uredajima za
zalijevanje i opremom za rekreaciju i sl.

Clanak 29.

(1) Za planirano koristenje kampa predvideno je postavljanje tipske opreme, elemenata za oznacavanje
i obavjescivanje i likovnih elemenata. Oprema i elementi vizualnih komunikacija koji ¢e se postavljati trebaju
biti unificirani, funkcionalni, kvalitetno oblikovani i oblikom, bojom i materijalom primjereni ovom ambijentu.

(2) Unutar kampa postoje mogucnostilikovnih intervencija koje se mogu realizirati prema autorskoj ideji.

Clanak 30.

(1) Unutar gradevne cestice kampa ureduje se mreza internih povrsina za kretanje vozila i pjeSaka koju
¢ine: kolno-pjesacke prometnice, (kolno-pjesacki) prilazi do smjestajnih jedinica i pjeSacki putovi/staze, kako
je prikazano na kartogramu 2. ,0snove tehnickog rjesenja prometa” u mjerilu 1:2000.

(2) Kolno-pjesacke prometnice glavne su prometne povrsine za odvijanje prometa unutar kampa, te je
prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih na istima dozvoljena primjena fizickih mjera za ogranica-
vanje brzine i podizanje sigurnosti odvijanja prometa (izbocenja, uleknuéa, jastuci, vizualna suzenjai sl.).

(3) S kolno-pjesackih prometnica omogucen je izravan pristup centralnim i prate¢im gradevinama kam-
pa, a preko postojecih i planiranih kolno-pjesackih pjesackih prilaza i pristup do smjestajnih jedinica kampa.
(4) Sirina kolno-pjesacke prometnice iznosi 3,0 - 6,0 m. Niveleta prometnica u pravilu prati teren.

(5) Podna ploha staza i trgova oblikuje se bez lomova, s popre¢nim padom od 1,0 - 3,0 % u pravilu prema
zelenilu. Uzduzni nagibi rampi se krecu do 7.5 %.

(6) Pristupni putovi unutar povrsina za kampiranje su u pravilu jednosmjerni, Sirine 3,0 - 3,5 m, a Sirina
uredenog kolnika iznosi najmanje 2,5 m.

(7) Trasakolno-pjesackih prilaza polaZe se tako da prati teren i obilazi visoko zelenilo, a kao zavréna obra-
da koristi se uvaljani tucanicki zastor ili samo zaravnati na terenu, uz moguénost izvedbe zavrSne obrade
betonom i uz kombinaciju s prirodnim materijalom (kamen, opeka, oblutak i dr.).

(8) Na svim prometnim povrsinama slojevi gornjega ustroja izvode se na prethodno pripremljenoj poste-
ljici i mehanicki zbijenom nosivom sloju izvedenom s modulom zbijenosti sukladno projektnom rjesenju.

(9) Osnovne prometnice u kampu su ujedno i vatrogasni prilazi(trebaju zadovoljiti nagibe i Sirine propisa-
ne za vatrogasne prilaze).

(10) Odvodnja oborinskih voda s kolnika kolno-pjesackih prometnica rjeSava se popre¢nim i uzduznim na-
gibima. Oborinska voda se ispusta u slivnike ili se odvodi rigolima/kanalima i kontrolirano ispusta u upojne il
retencijske gradevine i po potrebi proc¢iS¢ava separatorom mastii ulja.

Clanak 31.

(1) Pjesacki putovi se koriste za medusobno povezivanje smjestajnih povrsina kampa, njihovo poveziva-
nje na povrsine centralnih i pratecih sadrzaja te na obalni a ureduju se u sklopu svih povrSina kampa te u sklo-
pu povrsina zastitnog zelenila, primarno koristec¢i postojece putove.

(2) Pjesacki putovi projektiraju se i ureduju u skladu s potrebama uredenja povrsina smjestajnih jedinica
i povrSina centralnih i pratecih sadrzaja. Najmanja Sirina pjeSackih putova iznosi 1,2 m i moze se primijeniti
samo u izrazito nepovoljnim uvjetima trase, dok je pozeljna Sirina 2,0 m.

(3) Obalni pjesacki put, iako izvan podrucja obuhvata ovoga Plana, predstavlja duzobalnu pjesacku trsu
na koju se izravno povezuje dio mreze pjeSackih putova unutar Kampa, a time i podrucje kampa s obalom te
susjednim povrSinama i prostorima.

(4) PjeSacke putove i povrsine opremaju se, ekoloskom javnom rasvjetom i urbanom opremom.
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(5) Pjesacke povrsine se zavrsno ureduju odgovaraju¢om obradom partera u osnovi uporabom makada-
ma, kamena, oblutaka, betona te drugog primjerenog materijala te postavom unificirane i kvalitetno oblikova-
ne urbane i likovne opreme.

Clanak 32.

(1) Za potrebe gostiju i zaposlenika se parkiranje osobnih i gospodarskih vozila planira u okviru povrsine
gradevne Cestice kampa.

(2) Uz prometnicu pri glavhom ulazu, prije recepcije se planira parkiraliSte P1za organizaciju zone ¢eka-
nja za goste u dolasku.

(3) Parkiranje vozila gostiju se na povrsinama za kampiranje u pravilu planira individualno u okviru smje-
Stajne jedinice. Iznimno, planira se moguc¢nost organiziranja zajednic¢kog parkiraliSta za vise kamp mjesta P2,
kad je moguce, smjeStenog obodno uz prometnice.

(4) Za organizirane dolaske gostiju autobusom, uredeno je posebno parkiraliste P3, dimenzionirano za
autobuse.

(5) Parkiranje vozila zaposlenika planira se i na parkiralistima uredenim za parkiranje osobnih vozila P2 i
na povrSinama centralnih gradevina. Parkiranje za potrebe zaposlenog osoblja, za dostavu i sl. potrebe mogu-
¢e je u sklopu povrsina centralnih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(6) Gospodarska vozila parkiraju se na povrsini servisno - usluznog centra kampa.

(7) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m. U sklopu parkirali$ta se u skladu s propisima
osigurava potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSko¢ama u kretanju, a biraju se mjesta koja
su najbliza pjesackoj povrsiniili prilazu kontaktnom sadrzaju.

(8) Minimalna veli¢ina parkirali$ta se odreduje prema normativu 35 m? povrsine po svakom vozilu za osob-
ne automobile, a 120 m2 prometne povrsSine za autobuse.

(9) Povrsine parkiralista potrebno je ozeleniti sadnjom najmanje 1stabla/4 parkirna mjesta.

Clanak 33.
(1) Naosnovnim smjestajnim jedinicama zabranjeno je postavljanje ograda, trajnih poplo¢enja tlai sli¢no.

(2) Prateci sadrzaji: blokovi s hladnjacima, prostor za pripremanje jela, vanjski rostilj i dje¢je igraliste se
od sabirne prometnice odvajaju Zivicom ili sl.

(3) Prostor za odlaganje otpadaisl. je od kamp jedinice i prostora za kampiranje te od blokova s hladnja-
cima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i djecjeq igraliSta odvojeni zidom, zelenilom ili na drugi
nacin.

(4) Neizgradene povrsine se ureduju u jednoj ili viSe razina, maksimalno prilagodene postoje¢em terenu.
Ovisno o konfiguraciji terena na lokaciji, nivelacijske kote uredenih povrsina se odreduju prema koti prikljucka
na internu prometnu povrsinu i prema postojecem terenu.

Clanak 34.

(1) Unutar kampa je u pravilu potrebno zadrzati kote postojeceq terenaiili se pri uredenju povrsina maksi-
malno uskladiti s postoje¢im terenom.

(2) Pri nivelaciji terena najveca visina potpornih zidova, odnosno usjeka i nasipa iznosi do 1,5 m u jednoj
razini. Nuzni zahvati nivelacije s vecom visinskom razlikom ¢e se prevladati izvedbom terasaste konstrukcije
i sadnjom zelenila na terasama. Najmanja Sirina terase iznosi 1,5 m, gdje za sadnju zelenila treba osigurati
najmanje 1 m Sirine i najmanje 1m dubine zemlje.

(3) Potpornizidovi se na vidljivoj strani izvode kamenim klesancima ili strukturiranim betonom.

Clanak 35.
(1) Oblikovanjem terena se ne smiju narusiti uvjeti koristenja susjednih i javnih povrsina.

(2) Pjesacki povrsine i terase u okoliSu se izvode makadamskim zastorom, zatravljenim betonskim ili ka-
menim elementima (pravilnim ili nepravilnim), i na drugi ujednaceni nacin.
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Clanak 36.

(1) Unutar kampa pojedini sadrzaji se u pravilu ne ograduju, a iznimno se postavljaju zidovi sa zavrénom
obradom od kamena ili Zivice, sve u visini do 1,0 m. Ukoliko sadrzaj gradevine zahtjeva posebne uvjete zastite
dozvoljava se ograda visine koja ¢e ih zadovoljiti (oko 2,2 m).

(2) Igralista se mogu izvesti s nasutom ili ¢vrstom podlogom, te kao travnate povrsine. Mogu se ograditi
metalnom ili Zi¢anom ogradom. U obalnom pojasu se ureduju u razini terena(+/- 60 cm).

nacin i uvjeti priklju¢enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Clanak 37.

(1) Gradevna cestica obvezno se priklju¢uje na prometnu povrsinu, vodoopskrbu, odvodnju i elektroop-
skrbu. Gradevna Cestica moZe se prikljuciti na telekomunikacijsku i plinoopskrbnu mrezu.

(2) Prometnim priklju¢kom ostvaruje se povezivanje na mrezu javnih prometnica neposredno ili preko
prometne povrSine u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti.

(3) Jedna gradevna Cestica moze imati vise prikljucaka.

(4) Kotu prikljucka je potrebno prilagoditi niveleti prilazne prometnice i koti postojeceqg terena. Prikljucak
se mora odrediti tako da na prometnici ne bude ugrozeno odvijanje prometa.

(5) Prikljucci na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom prikazu br. 4.
Nacin i uvjeti gradnje, nacelno su odredeni za prostornu cjelinu kampa, prema visinskim elementima pro-
metnica i mogu se odrediti na drugoj odgovarajucoj poziciji u pravilu duz requlacijskog pravca, alii duz drugih
granica gradevne Cestice (najcesce priklju¢ak za odvodnju otpadnih voda).

Clanak 38.

(1) Ako kanalska mreza nije izvedena uvjetuje se zbrinjavanje otpadnih voda putem uredaja za procis¢a-
vanje otpadnih voda na nacin prihvatljiv s aspekta zastite okoliSa i prema posebnim uvjetima, u kom sluc¢aju
se za gradevinu veli¢ine do 10 ES planira moguc¢nost prikljucenja na propisanu septicku taloznicu.

(2) Cisteiprogiséene oborinske vode se upustaju u prirodni recipijent.

(3) Kodizgradnje bazena je u sklopu tehnicke dokumentacije potrebno rijesiti odvodnju bazena s hidrau-
lickim proracunom koli¢ina otpadnih voda i koncepcijom rada i ¢iS¢enja bazena, te zbrinjavanja voda od ispi-
ranja filtera. Bazen je dozvoljeno povremeno prazniti putem upojnog bunara u teren, uz uvjet da se ne ugrozi
koriStenje ukopanih dijelova susjednih gradevina.

Clanak 39.
(1) Kapacitet priklju¢aka dimenzionira se prema sljede¢im parametrima:

vodoopskrba - minimalna koliCina vode po jednom kamperu iznosi 120 I/dan,
- stalni priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju planira se za sve mobilhomove, a najmanje
za 20% svih kamp parcela,
odvodnja - stalni priklju¢ak na vodovod planira se iskljucivo uz stalni priklju¢ak na kanalizaciju,
- spremnici za praznjenje prenosivih kemijskih zahoda (uredaji za praznjenje ugradenih
kem. zahoda) se planiraju u sklopu servisa.
elektroopskrba - prikljucak na elektroopskrbu treba osigurati za 55% smjeStajnih jedinica, odnosno za
sve kamp parcele,
vanjska rasvjeta - obveznanaulazuukamp, duz glavnih prometnicaina pristupima sanitarnim ¢vorovima,
- planira se na parkiraliStima i oko pratecih gradevina.

(2) Interni vodovi infrastrukture se polazu podzemno u pravilu u zajednic¢ke kanale. Nadzemni dijelovi se
lociraju diskretno u zelenilu izvan koridora internih prometnica.

(3) Sva mjesta za kampiranje s priklju¢kom na vodoopskrbu trebaju imati priklju¢ak na odvodnju, a naj-
manji broj zajednickih izljevnih mjesta priklju¢enih na mrezu odvodnje potrebno je planirati sukladno vazec¢im
propisima i kategoriji kampa.
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uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Clanak 40.

(1) Projektom je potrebno omoguciti pristupaénost prostora i funkcija osobama s invaliditetom i smanje-
nom pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vaze¢im propisima.

(2) Najmanje se za pristupa¢nost osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti osiguravaju pristu-
pacni: ulazni prostor, komunikacije, WC, kupaonica ili tus kabina, kuhinja i oglasni pano.

3. UVJUETIUREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 41.

(1) Gradnju prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne infrastrukture, instalacija, objekata i
uredaja, treba izvesti u skladu s tehni¢kim uvjetima navedenim u ovom planu, kartografskim prikazima br. 2.1.
.Prometnainfrastruktura”, 2.2. "Komunalna infrastruktura®, te s uvjetima nadleznih tijela.

(2) Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustavaii to za:

- prometne povrsine;

- elektroni¢ke komunikacije;
-vodoopskrbu;

- odvodnju;

- elektroopskrbu te plinoopskrbu.

(3) Preporuca se vodove infrastrukturnih mreza gdje god je moguce voditi prometnim povrSinama. Pre-
poruca se da projekt prometnica unutar zone zahvata sadrzi i projekte izgradnje komunalne infrastrukture i
elektroniCke komunikacijske mreze.

(4) Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s vaze¢im
tehnickim propisima. U okolnostima kada nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima i
to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, $to se odreduje posebnim
projektom. U pravilu se kod krizanja s mrezom kanalizacije cjevovodi vodoopskrbe izvode iznad kolektora.

(5) U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja prometne, elektronicke komunikacijske i ko-
munalne infrastrukture, dopustena su odredena odstupanja ukoliko ne naruSavaju uvjete koriStenja promet-
nih povrsina i gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene.

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 42.

(1) Prometno rjesenje podrucja obuhvata Plana obuhvac¢a prometnu mrezu namijenjenu za odvijanje kol-
no-pjeSackoga i pjeSackoga prometa te prometne povrSine namijenjene prometu u mirovanju, a u funkciji
temeljne ugostiteljsko-turistiCke namjene podrucja obuhvata.

(2) Prometne gradevine, situacijski elementi trasa i ostali tehnicki elementi prometne mreZe se odreduju
prema kartografskom prikazu br. 2.1. ,Prometna infrastruktura”.

(3) Obuhvacéeno podrucje se prikljucuje na postojeée javne prometnice koje prolaze obodno oko kampa,
na postoje¢em glavnom ulazu, te na vise pomocnih ulaza. Javne ceste na koju se obuhvaceno podrucje pri-
kljuCuje nisu u obuhvatu plana.

(4) Buducidasu postojece prometnice po obodu kampa kategorizirane kao nerazvrstane ceste, prikljucak
na cestu potrebno je izvesti u skladu s Odlukom o nerazvrstanim cestama (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na
Moru, broj 6/13111/13) dok se za glavni ulaz u kamp preporucuje da bude projektiran i izveden u skladu sa Zako-
nom o javnim cestama i Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu.
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(5) Kolno-pjesacki prilazizvan povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)trasiran tako da prati teren,
planira se koristiti kao prometna povrSina koja je u funkciji samo povremeno i u iznimnim prilikama i to za za
dostavu, servisiintervenciju.

(8) Ukoliko se kolno-pjesacki prilaz rekonstruira, planira se Sirine 3 m uizvedbi makadamske zavr$ne obrade.

(7) Pjesacki prilazizvan povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) trasiran tako da prati teren planira
se kao pjesacka kratica i koju je potrebno akceptirati kroz krajobrazno uredenje pojasa zastitnog zelenila.

(8) Ukoliko se pjesacki prilaz rekonstruira, planira se Sirine 2,5 -3 m u izvedbi makadamske zavr$ne obrade.

(9) Interna prometna mreza unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) gradi se i rekonstruira
u skladu s kartogramom br. 2 ,0snove tehni¢kog rjeSenja prometa”.

(10) Internu prometnu mrezu ¢ine postojece i planirane kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine te parkiralista. Za
osnovne interne prometne povrsine odredena je planska povrsina te koridor unutar kojeg se planira izgradnja iste.

(11) Prometno rjesenje je odredeno na nacin da se u najvec¢oj mogucéoj mjeri valorizira postojecée stanje, te
osigura uskladeno vodenje pjeSackog i kolnog prometa te da pjeSacki promet ima prednost u odnosu na kolni.

3.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

(1) Planira se izgradnja pretplatnicke telekomunikacijske mreZe $to podrazumijeva u prvom redu izgrad-
nju distributivne telekomunikacijske kanalizacije odgovarajuc¢eq kapaciteta.

(2) Planiranu TK kanalizaciju treba povezati na postojecu distributivnu kanalizaciju, odnosno na postoje-
¢u magistralnu telekomunikacijsku kanalizaciju.

(3) Planira se gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture koja ¢e udovoljiti tehnoloskim zahtje-
vima novih vrsta usluga elektroni¢kih komunikacija. U skladu s tim, predvidena je izgradnja kabelske kanali-
zacije koja Ce se koristiti za uvlacenje kabela elektronicke komunikacijske mreze. Trasa kabelske kanalizacije
planirana je u pravilu u koridoru prometnih povrsina i zelenila.

(4) Trase vodova se pri daljnjem projektiranju, unutar povr§ine kampa uskladuju sa stanjem na terenu,
konkretnim potrebama i tehniCkim uvjetima. Pored toga se planirane trase vodova mogu uskladiti s kvalitet-
nijim rjeSenjem prikljucivanja zone na vanjsku mrezu.

(5) Projekti prometnicai ostalih infrastrukturnih objekata trebaju u pravilu obuhvatiti i projekte izgradnje
nove kabelske kanalizacije. Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalaci-
jama treba se pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti definiranih u Pravilniku o tehni¢kim uvjetima i
uvjetima uporabe telekomunikacijske infrastrukture.

(6) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama treba se pridrza-
vati propisanih minimalnih udaljenosti definiranih u vaze¢em Pravilniku.

(7) Na podrucju u obuhvatu plana se ne planira izgradnja i postavljanje sustava pokretnih komunikacija;
baznih postaja i njihovih antenskih prihvata.

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

3.3.1. Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 43.

(1) Elektroopskrbna mreza na podrucju obuhvata plana se gradi prema ovim odredbama i prema karto-
grafskom prikazu br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000.

(2) Postojece trafostanice 20/0,4 kV se nalaze na lokacijama oznacenoj u grafickom dijelu plana.

(3) Za samostojecu trafostanicu 20/0,4 kV, u vlasnistvu HEP-a, osigurana je zasebna Cestica, na nacin da
se trafostanica smjesta najmanje 1 m od granice susjedne gradevne Cestice i od prometne povrsine.

(4) Trafostanica 20/0,4 kV se u pravilu gradi kao jednoetazna, tipska, suvremeno oblikovana gradevina,
a gradevna Cestica iste formira se na povrsini infrastrukturne namjene (IS) / (TS) odnosno unutar povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3).

160



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline

(5) Vodovi napona 20 kV izvodit ¢e se isklju¢ivo podzemnim polaganjem po trasama unutar prometnica i
pjesackih koridora, nacelno prikazanima u grafickom dijelu. Moguc¢a odstupanja trasa bit ¢e obrazlozena kroz
projektnu dokumentaciju.

(6) Zagradnjuirekonstrukciju postojecih gradevina i uredenje povrsina treba primjenjivati mjere zastite,
Sirine zastitnih koridora i posebne uvjete izgradnje odredene Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgrad-
nju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od TkV do 400 kV.

Clanak 44.

(1) Vanjska i javna rasvjeta rijesiti ¢ce se prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i
upravljanje, tip stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

(2) Vanjska rasvjeta kampa planiranaje u sklopu internih prometnih povrsina kampa, uz centralne i prate-
¢e gradevine, te na sportsko- rekreacijskim povrSinama.

3.3.2. Uvjeti gradnje mreze plinoopskrbe i alternativni izvori energije

Clanak 45.

(1) Plinoopskrbna mreza na podruc¢ju obuhvata plana se gradi prema ovim odredbama i prema kartograf-
skom prikazu br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000.

(2) Na obuhvacenom podrudju se planira koristenje plina nakon izgradnje mjesne plinoopskrbne mreze.
Do tada je moguce koristenje ukapljenog naftnog plina (UNP). UNP se skladi$ti u bocama ili spremnicima, te
se koristi i kao umrezeni energent za opskrbu odredenog broja potro$aca.

(3) Najmaniji svijetli razmak izmedu cijevi plinske mreZe i ostalih vodova komunalne infrastrukture (insta-
lacija)iznosi 1m. Kod krizanja s ostalim instalacijama, medusobni horizontalni razmak iznosi 0,4 m a vertikalni
iznosi 0,5 m, uz obaveznu primjenu mjera tehnicke zastite (betonskim) polucijevima na plinovodu. Dubina rova
za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede odgovarajuca pjeS€ana posteljica kao i zemljani nadsloj
visine najmanje 0,8 m. U sluCaju manjeg zemljanog sloja, potrebno je izvesti zastitu cijevi. Prijelazi plinovoda
ispod ceste i sl. obavezno se izvode u zastitnim cijevima.

(4) Osim fosilnih, predvida se koristenje energije iz obnovljivih izvora, prvenstveno energije sunca.

3.3.3. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 46.

(1) Izgradnju nove vodoopskrbne mreze kao i rekonstrukciju dijela postojeceg cjevovoda treba izvesti u
skladu s kartografskim prikazima br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000 i prema tehni¢kim uvje-
tima poStujuci princip vodenja trase javnim povrsinama.

(2) Interni sustav vodoopskrbne mreze unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu br. 3.
.0snove tehni¢kog rjesenja vodoopskrbe i hidrantske mreze” u mjerilu 1:2000.

(3) Planirane trase vodovodne mreze i vodoopskrbne gradevine mogu se prilikom projektne razrade mije-
njati sukladno stanju na terenu i ostalim tehni¢kim uvjetima kao i zahtjevima nadleZznoga javnopravnoga tijela
glede rjesenja prikljucivanja zone na vodoopskrbnu mrezu Grada.

(4) Trase vodovodne mreze i odvojene protupozarne mreze vode se u zajednickom kanalu s ostalim insta-
lacijama. Horizontalni razmak u zajednickom rovu s ostalom infrastrukturom je minimalno 50 cm. Cjevovode
je potrebno poloziti u kanal na pjes¢anu posteljicu, na dubini koja osigurava nadsloj iznad tjemena cijevi naj-
manje visine 80 cm.

(5) U sklopu protupozarne vodoopskrbne mreze, potrebno je izvesti nadzemne protupozarne hidrante
@ 80 mm na medusobnoj udaljenosti od 80-100 m, sve u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara.

(6) Vodovodnu mrezu u obuhvatu Plana projektirati i izvoditi sukladno vazecéoj tehnickoj requlativi i pravi-
lima struke.
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(7) Postojedi sustav za crpljenje podzemne vode koji se nalazi unutar kampa, a sastoji se od zdenca
(busotine S-1), internog voda i vodospreme se zadrzava, te se dozvoljava njegova rekonstrukcija po potrebi.
Sustav je namijenjen zalijevanju zelenila i na njega se prikljucuju vodovi i uredaji u tu svrhu. Zahvacanje vode
obavlja se u kapacitetu i ostalim uvjetima u skladu s Vodopravnom dozvolom koju izdaju Hrvatske vode.

3.3.4. Uvjeti gradnje mreze odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda

Clanak 47.

(1) Izgradnja sustava za odvodnju otpadnih voda zone se planira prema tehni¢kim uvjetima i u skladu s
kartografskim prikazom br. 2.2. " Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000. Prilikom detaljnijeg projektira-
nja kanalizacijske mreZe dopustaju se djelomicna prelaganja i pomicanja trasa planiranih cjevovoda (fekalnog
i oborinskog) uz uvjet da se ne narusi funkcionalna cjelina pojedinog sustava.

(2) Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni, tj. s mrezom za odvodnju oborinskih voda
odvojenom od mreZe za prihvat sanitarno-tehni¢kih otpadnih voda, i u etapama koje prate dinamiku uredenja
prostora.

(3) Izgradnja sustava odvodnje provodi se u skladu s odredbama Zakona o vodama, Drzavnog plana za
zastitu voda, Pravilnika o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama. te zahtjevima
i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina
na podrucju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, su-
kladno Zakonu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene
Pravilnikom o izdavanju vodopravnih akata.

(4) Polaganje kolektora sanitarne i oborinske odvodnje se vrsi u pripremljenom rovu, s projektiranim pa-
dom izvedbom nadsloja visine 80 - 100 cm i odmakom od ostalih infrastrukturnih vodova od najmanje 50 cm.
U sklopu obje mreze se predvidaju revizijska i kaskadna okna, a u sklopu oborinske i vodolovke.

(5) Interni sustav mreze odvodne otpadnih voda unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogra-
mu br. 4. “Osnove tehni¢kog rjeSenja odvodnje otpadnih voda” u mjerilu 1:2000.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda
Clanak 48.

(1) Podruc¢jem obuhvata Plana prolazi postojeci gravitacijski kolektor odvodnje otpadnih voda (DN 560
mm) kojim se otpadne vode Sireg podrucja transportiraju na sredisnji uredaj za proc¢iSéavanje otpadnih voda
Biogradske rivijere smjesten na lokaciji Kumenat.

(2) Sve gradevine uobuhvatu plana prikljucuju se na navedeni kolektor gravitacijskomili tlatnom mrezom
. lokalnoga znacaja.

(3) Prije priklju¢enja pojedinac¢nih korisnika u mrezu javne kanalizacije, potrebno je tehnoloske i druge
otpadne vode, internim tretmanom, svesti na dozvoljeni nivo zagadenja ostalih komunalnih voda..

Odvodnja oborinskih voda
Clanak 49.
(1) Odvodnja oborinskih voda rjesava se na povrsini gradevne Cestice.

(2) Za zbrinjavanje oborinskih voda s asfaltiranih prometnica i parkiraliSta planiran je sustav odvodnje
zatvorenim kanalima.

(3) Oborinske otpadne vode s parkirali$nih povrsina s nepropusnim povrsinama kapaciteta ve¢eg od 25
mjesta potrebno je prije upustanja u prirodni recipijent ili u sustav oborinske odvodnje procistiti izdvajanjem
ulja i masti u tipskom separatoru.

(4) Ciste oborinske vode s krovova, zelenih, rekreacijskih i pjesackih povr§ina moguée je upustati u tlo
bez prethodne obrade, koriStenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju prikljuciti na sustav javne odvodnje.

(5) Prikupljene oborinske vode se upustaju u prirodni recipijent putem upojne gradevine ili se prikupljaju
u retencijske bazene i koriste za zalijevanje i sl. namjene.
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4. UVJETIUREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 50.

Na povrsini zastitnog zelenila (Z1) kojeg ¢ini pojas zelenila izmedu ograde kampa i sjevernog prometnog
koridora (Put Kumenta), moguce je primijeniti mjere parkovnoga uredenja dopunskom sadnjom postojece
borove Sume stablasicama autohtonih vrsta uz hortikulturno uredenje mediteranskim biljem, uredenjem sta-
za za Setnju i bicikliranje, postavom sprava, klupai sjenicai sl. , sve prema zasebnom projektu krajobraznoga
uredenja odrzavanja.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA
| AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 51.
(1) U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predlozenih dijelova prirode.
(2) Uobuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predloZenih kulturno-povijesnih cjelina.

(3) Kao ambijentalna vrijednost unutar podru¢ja obuhvata, ovim Planom utvrdena je antropogena $um-
ska zajednica alepskoga i brucijskoga bora te pinije kao prevladavajuca sastojina u Sumskom pokrovu koji
nadopunjavaju stabla crnike i drugih autohtonih vrsta.

(4) Ambijentalne vrijednosti prostora u cjelini se §tite uvjetima za koriStenje, uredenje i zastitu povrsina
kao i nacinom i uvjetima gradnje na podrucju obuhvata plana.

(5) Monokultura bora ¢uva se radi naglasene estetske uloge u turisti¢koj ponudi. Radi isteka fiziolosko-
ga vijeka alepskoga bora, potrebno je provodenje opseznih zahvata zbog zastite, unaprijedenja i obnavljanja
Sume. Na mjestu osusenih, izvaljenih ili na drugi nac¢in ostecenih stabala alepskog bora sade se nova stabla
- crnika i druge autohtone vrste. Navedenim zahvatima potrebno je ostvariti stabilnu Sumsku sastojinu: mje-
Sovitu sastojinu alepskog bora s grupama stabala crnike.

6. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 52.

(1) Pripostupanju s otpadom u kori$tenju ovog ovog prostora obvezno je postivanje principa ekoloskog i
ekonomskog postupanja s otpadom koji su odredeni zakonskim i drugim pravnim propisima. Prema njima pri
postupanju s otpadom potrebno je teziti: primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje kolici-
ne otpada i viSekratnim koristenjem ambalaze i reciklazi odnosno odvojenom skupljanju na mjestu nastanka.

(2) Postupanje s otpadom unutar podrucja obuhvata Plana potrebno je provoditi u skladu s odgovarajué¢im
propisom Grada Biograda na Moru kojim je reguliran nacin pruzanja javne usluge prikupljanja komunalnog otpada

(3) Upravitelj Kampa duZan je na prikladan nacin obavijestiti korisnike kampa o nacinu odlaganja i pri-
kupljanja otpada.

(4) Mjesto odlaganja otpada unutar podrucja kampa mora biti jasno oznaceno u pogledu namjene, opre-
mljeno potrebnim brojem spremnika odgovaraju¢ega volumena i namjene, odrzavano i s istaknutom informa-
tivnom, visejezicnom, plo¢om &iji ¢e sadrzaj olakSati snalaZenje korisnicima prilikom odlaganja otpada.

(5) Osim na ozna¢enim mjestima odlaganja, prikupljanje otpada potrebno je organizirati i na povr§inama
centralnih i pratecih sadrzaja postavom koSeva i spremnika odgovarajuce namjene i zapremine.

(6) Osim mijesanoga i biorazgradivog komunalnog otpada, uprava kampa duzna je korisnicima kampa
omoguciti odvojeno prikupljanje ambalaznog otpada i drugih kategorija otpada koje mogu nastati tijekom
boravka i koristenja vozila, plovila i drugih usluga (problemati¢an otpad, elektri¢na i elektronicka oprema,
baterije i akumulatoriidr.).

(7) Otpad koji nastaje prilikom zahvata odrzavanja povrsina i gradevina ili zahvata rekonstrukcije i grade-
nja, potrebno je zbrinuti u skladu s odgovaraju¢im zakonskim i propisima jedinice lokalne samouprave.

(8) Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.
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7. MJERE SPRJUECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 53.

(1) Planske mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ koje obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na ocuvanje okolisa uklju€uju ograni¢enja i uvjete za djelatnosti koje se planiraju u ovoj zoni, izgradnju sustava
za odvodnju otpadnih voda, zbrinjavanje otpada, izgradnju i dopunu prometne mreze, oCuvanje i njegu zelenih
povrsina, odredene su na nacin da se, uz primjenu propisanih mjera o¢uva postojeca kvaliteta okolisa.

(2) Ovim Planom se odreduju kriteriji zastite okoli$a koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, voda, mora, zastitu
od buke i posebne mjere zastite., sukladno posebnim zakonima.

(3) Unutar obuhvata plana treba koristiti ¢iste energente dok djelatnost ¢ija tehnologija moze Stetnim
i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okoli$, odnosno koja nije u skladu s propisanim mjerama
zastite okoliSa nije dopustena. Potrebno je dosljedno primjenjivati na¢ela odrzivog razvoja te implementira-
ti uStedu energije, vode, razdjeljivanje otpada, obnovljive izvore energije, primjenu neskodljivih materijala u
gradnji i odrzavanju i drugo. Kapacitet i ostale uvjete zahvacanja vode odreduje nadlezno tijelo odgovaraju-
¢om dozvolom u skladu s vaze¢im propisima.

(4) Prilikom projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja nuzno je osigurati propisane mjere zastite okoli$a
(zastita od buke, neugodnih mirisa, onecis¢avanja zraka, svjetlosnog zagadenja, zagadivanja voda i mora i
sl.), te iskljuciti one djelatnosti koje oneciscuju okoli$ ili za koje se ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno na prostoru dosega negativnih
utjecaja. Eventualni nepovoljni utjecaj na okoli$ je potrebno svesti na najmanju mogucu razinu.

7.1. Zastita tla
Clanak 54.

(1) Unutar obuhvata plana nije dozvoljen unos $tetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih
voda ili odlaganja otpada.

(2) Sciljem zastite tlaje potrebno tijekom pripreme i izvodenja zahvata na tlima s potencijalnom erozijom
provoditi odgovaraju¢e mjere zastite tla od erozije.

(3) Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehni¢kih karakteristika, uz
istovremeno iskljucivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

(4) Izvan zona gradenja tlo se §titi posredno, zastitom zelenih povrsina o¢uvanjem visokog zelenila i do-
datnom sadnjom te ograni¢enjem sjecCa kako povrsina ne bi ostala ogoljena i podloZna eroziji.

(5) Otpadne vode od pranja radnih povr$ina, automobila, drugih vozila i sl. onecis¢ene deterdzentima i
drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

(6) Zabranjeno je nepropisno odlaganje otpada, kojim se moze prouzrociti zagadenje tla i podzemnih
voda.

7.2. Zastita zraka
Clanak 55.

(1) Zaprostor uobuhvatu plana definira se obveza o¢uvanja najmanje . kategorije kakvocée zraka. Potreb-
no je kontinuirano pratiti i utvrdivati kakvocu zraka, a temeljem osnovane sumnje u prekoracene vrijednosti
onecdiStenja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program.

(2) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneci$c¢ujucih tvari $to se
postize:
- odrzavanjem i uredivanjem zastitnih zelenih i ostalih povrsina i to posebno u pojasu uz cestu,
- odabir najpovoljnijih tehnologija za sve djelatnosti,

- poticanjem koristenja Cistih energenata, posebno ukapljenog naftnog plina i obnovljivih izvora ener-
gije, posebno sunceve energije.
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(3) Zazastitu zraka se iz plana viSeg reda preuzimaju i propisuju se slijede¢e mjere:

- ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT)te prema po-
sebnom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora;

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, do donoSenja propisa
treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima);

- najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS§¢enja o ovisnosti o ka-
tegoriji zraka odreden je posebnim propisom o preporuc¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce
zraka;

- stacionarniizvori(tehnoloski procesi, uredajii objektiiz kojih se ispustaju u zrak oneciséujuce tvari)
oneciscenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvariiznad granicnih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijed-
nostima emisije onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

(4) U ovoj zoni se ne dozvoljava djelatnost koja bi mogla uzrokovati zamjetna povecanja emisije oneciséu-
jucih tvariu zrak. Prije izgradnje gradevine koja bi mogla biti izvor oneci$c¢enja zraka treba utvrditi mjere zasti-
te primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najvecéi dopusteni porast emisijskih
koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja odreden je Uredbom o grani¢nim vrijednostima onecis¢ujucih
tvari u zraku. U organizaciji djelatnosti i uredenjem gradevne Cestice sprijeciti raznoSenje prasine, Sirenje
neugodnih mirisai sl., kojima se mogu pogorsati uvjeti koriStenja kampa.

(5) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji onecCiS¢uje zrak, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik,

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa,

- odrzavanje javnih povrsina redovitim ciS¢enjem praSine te izvedbom zastitnih zelenih povrSina i
ocuvanjem postojeceg zelenila,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne Cestice
ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

- redovito odrzavanje uredaja za proCiScavanje otpadnih voda.

7.3. Zastita voda
Clanak 58.

(1) Zastita voda ¢e se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vodama, Drzavnog plana za zastitu voda
i drugih pravnih propisa te sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda za Grad Biograd na Moru kao jedinicu
lokalne samouprave.

(2) Ovim planom se zastita voda predvida primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih, tehno-
loSkih i oborinskih voda. Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju obuhvata plana je potrebno provoditi
sukladno ovim odredbama tocki 5.3.4. ,Uvjeti gradnje mreze odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda”.

(3) Vode koje se upustaju u sustav javne odvodnje, u drugi prijemnik ili u prirodni prijemnik, moraju biti u
okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijedno-
stima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

(4) Dodatno onecis¢ene otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem procistiti do razine onecisc¢enja dozvoljenog za sanitarne vode.

7.4. Zastita mora
Clanak 57.

U cilju zastite mora i zadrzavanja kakvoce mora I. kategorije, unutar podrucja u obuhvata Plana predvide-
na su rjeSenja unaprjedenja i izgradnje sustava odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda, prikupljanja
i uklanjanja otpada kao i uredenja krajobraza u cilju o€uvanja njegovoga prirodnoga izgleda i floristickoga
sastava.
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7.5. Zastita od buke
Clanak 58.

(1) Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i provedbenih propisa
koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovarajuceg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik
0 najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Najveca dopustena razina buke je 55 dBa danju i 40 dBa nocu.

(3) Izmedu zona razli¢itih uvjeta koristenja i dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i odrzavati pla-
nom odredene zastitne zelene pojaseve.
(4) Za planirane gradevine i djelatnosti je potrebno osigurati Sto manju emisiju zvuka, primjenom mjera
zaStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije, i to:
- odabirom i uporabom malobuénih uredaja i sredstava zarad i transport,
- izvedbom odgovarajuce zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
- uredenjem planiranih zastitnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica,
- dislociranjem sadrzaja za zabavu i drugih koji su izvor buke i pojaCanog prometa izvan zona sa smje-
Stajem.

7.6. Posebne mjere zastite
Clanak 59.

(1) Za prostor u obuhvatu plana se planira provedba slijedec¢ih mjera zastite:

- mjere posebne zastite od prirodnih opasnosti koje ukljucuju:

- mjere zastite od potresa,

- mjere zastite od Stetnog djelovanja voda prema tocki 9.3. Zastita voda,

- mjere zaStite od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju u kategoriju ekstremnih vre-
menskih uvjeta (susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, klizista, tu¢a, snjezne
oborine te poledica)i

- mjere posebne zastite od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti koje ukljucuju:

- mjere zastite od poZzara,

- mjere zastite u gospodarskim objektima,

- mjere od epidemioloske i sanitarne opasnosti.

(2) Priizradi ovog plana se u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostoraiu skladu s Procjenom ugrozZenosti stanovnistva, ma-
terijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za Grad Biograd, odnosno sa Zahtjevima
zaStite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja za Grad Biograd na Moru planiraju posebno slijedece
elementi:

- lokacije sirena za uzbunjivanje i davanje priop¢enja se planira u okviru povrsina centra kampa C1,

- sve kolnopjesacCke prometnice kampa su glavni pravci evakuacije u izvanrednim uvjetima i putovi
evakuacije ozlijedenih,

- kartografskim prikazom br. 3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina definirane su zone ugro-
Zene urusSavanjem,

- parkiraliSta, sportsko - rekreacijska igrali$ta i druga mjesta bez nadzemnih gradevina i visokom ze-
lenila se planiraju kao mjesta okupljanja osoba za evakuaciju,

- povrsine za odlaganje materijala od urusavanja oznacene su na kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina.
(3) Na podrucju obuhvata ovog plana i u neposrednom kontaktnom podrucju moguci izvori tehni¢ko-teh-
noloskih nesreca su:
- cesta,
- smjestajne zone kampai
- kuhinje i kotlovnice centralnih gradevina kampa.
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(4) Uzonama ugroza uz takve objekte posebnu paznju treba obratiti osiguravanju uvjeta za uzbunjivanje,
evakuaciju ljudi, te takve zone treba izbjegavati kao moguce zone okupljanja i zbrinjavanja ljudi.
(5) Planiranje mjera zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti su:

- unutar zone zahvata plana provoditi mjere koje se utvrduju Planom zastite i spaSavanja Grada Bio-
grada na Moru,

- medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od visine sljemena krovista veceg objekta, ali ne
manji od h1/2 +h2/2 +5 m gdje su h1ih2 visine vijenca dvaju susjednih objekata, medusobni razmak
moze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:

- daje konstrukcija gradevina otporna na rusenje,

- da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati
ostecenja na drugim gradevinama,

- do svih gradevina omoguciti prilaz interventnim i vatrogasnim vozilima,
- na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozarni hidranti,

- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postoje¢im propisima
i predvidjeti za to potrebnu opremu,

- na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

(6) Na podrucju obuhvata kolno-pjesacke i pjeSacke prometnice predstavljaju pravce za evakuaciju ljudi,
a prikazane su na kartografskim prikazima plana.

(7) Moguénost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila se u okviru ovog plana osigurava utvrdivanjem
prometnih pravaca, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

(8) Na podrucju u obuhvatu plana nema klizista niti mjesta jake erozije tla.

7.6.1. Zastita od potresa
Clanak 60.

(1) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevinai gradenjem, kao i rekonstruk-
cijom postojecih gradevina. InZzenjerske konstrukcije moraju biti tako dimenzionirane da mogu odoljeti ek-
stremnim opterecenjima nastalim od potresnog gibanja tla, osobito horizontalnog. Sukladno tome, potrebno
je pridrzavati se pozitivnih tehnickih normii propisa koji reguliraju bitne zahtjeve gradevine, tako da predvidi-
va djelovanja potresa tijekom gradnje i uporabe ne prouzroce:

- ru$enje gradevine ili njezina dijela,

- deformacija neopustenog stupnja,

- oStecenje gradevnog sklopa ili opreme zbog deformacije nosive konstrukcije,
- nerazmjerno velika oSte¢enja u odnosu na uzrok zbog kojih su nastala.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina se utvrduje prema stupnju potresne ugrozenosti podrucja, a za
znacajnije gradevine vre se dodatna istraZivanja radi to¢nijeg odredivana seizmickih parametara.

(3) Prema karti Potresnih podrucja Republike Hrvatske, podrucje obuhvata nalazi se u podrucju agR=0,105g
za povratno razdoblje 95 godina, odnosno u podrucju agR=0,208g za povratno razdoblje 475 godina.

(4) Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno grade-
nje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

7.6.2. Zastita od pozara
Clanak 1.

(1) Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara. Mjere zastite od pozara
temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara Grada Biograda na Moru.

(2) Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne doku-
mentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu (TRVB ili GRETENER ili EUROALAR) za pretezito po-
slovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.
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(3) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom optereéenju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoro-
loSkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost
trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak objekata ne
moze biti manji od visine sljemena krovista viSeg objekta. Udaljenost objekata od ruba javne prometne povrsi-
ne mora biti jednaka polovici visine do vijenca krova objekta. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana
udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

(4) Obavezno je projektiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu $irinu, nagibe, okretista, nosivost
i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(5) Zaslozenije gradevine (gradevine skupine 2)je potrebno izraditi elaborat zastite od pozara.

(6) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara i sukladno planiranoj hidrantskoj mrezi pri-
kazanoj na kartografskom prikazu plana br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1: 2000.

(7) Potrebnoje dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozeno-
sti od pozarai tehnoloskih eksplozija za Grad Biograd na Moru, te mjera zastite od pozara predvidenih u Planu
zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija za Grad Biograd na Moru.

(8) Obvezajeinvestitora u postupku ishodenja dozvola za gradnju, ishoditi suglasnost od nadleznog tijela
kojom se potvrduje da su u glavhom projektu za gradenje pojedinih gradevina predvidene propisane i urbani-
stickim planom uredenja trazene mjere zastite od pozara.

(9) Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova potrebno je
provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekucinama i plinovima te propisa donesenih temeljem tog Zakona.
Moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim pro-
pisima.

7.6.3. Zastita od poplava
Clanak 62.

(1) Zbog poplavljivanja manjih razmjera koja su moguca zbog oborinskog nevremena ili plimnog vala (vi-
soke vode) u rijetkim sluc¢ajevima, unutar kote visoke vode (pretpostavljena je na max. 2,0 m) se gradevine
moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode.

(2) Max. kota visoke vode (razine mora) pretpostavljena je na apsolutnoj koti 2,0 m n.m te je slijedom toga
prostor u obuhvatu planaizvan zone ugroze od poplava mora..

8. MJUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 63.

(1) Provedba plana, rekonstrukcija, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama, i
kartografskom dijelu Plana i zakonskim propisima.

(2) Provedba ovog Plana vrsi se neposredno, temeljem Odredbi za provodenje uz obvezno koristenje cje-
lokupnog elaborata (tekstualnog i grafi¢kog dijela) za ¢itavo podrucje obuhvata.

(3) U provedbi se planiraju tolerancije +/- 10 % u odnosu na odredene grani¢ne vrijednosti i veli¢ine.

(4) U provedbi plana se preporuca utvrditi pravila za vodenje mreze komunalne infrastrukture u trupu
cesta. Pravilima treba odrediti mjesto i dubinu polaganja vodova, te najmanju udaljenost od vodova druge
mreze.

(5) Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadlezni upravni odjel Zadarske zupa-
nije, odnosno pravne osobe s posebnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom na
detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.
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0. UVOD

Prema narudzbiinvestitora, tvrtke llirija", d.d., a u skladu s vazec¢im propisimai pravilima struke, izradeno
je Strucno rjeSenje za nacrt prijedloga Urbanisti¢kog plana Uredenja zone ugostiteljsko - turisticke namjene
(T3)- Kamp Soline, u daljnjem tekstu: Stru¢no rjesenje.

Prilikom izrade Stru¢nog rjeSenja valorizirano je izgladeno stanje i razina uredenosti prostora kampa dok
smjernice i uvjetiiz Prostornog plana Zadarske Zupanije i Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru -
u daljnjem tekstu PPUG Biograda na Moru, kao planova viSeg reda, nisu u cijelosti slijedene buduci da isti nisu
uvazili postojece stanje na terenu.

Posljedi¢no tome, obuhvat razmatranog podrucja nije sukladan obuhvatu odredenom Prostornim planom
Zadarske Zupanije ni PPU Grada Biograda na Moru, kao ni obuhvatu Urbanisti¢koga plana uredenja ugostitelj-
sko-turisticke namjene (T3) Kamp Soline, donesenoga krajem 2013. godine.

Nacrt prijedloga Urbanistickog plana Uredenja zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T3)- Kamp Soline
¢e biti moguce izraditi i plan donijeti, slijedom ovog stru¢nog rjeSenja tek nakon uskladenja prostornih doku-
menta Sireg prostora prema stvarnom stanju na terenu i nakon donos$enja istih.

Buduc¢i da je rije¢ o znacajnom odstupanju, drzimo potrebnim detaljnije obrazloziti razloge opisanoga pri-
stupa prostornom obuhvatu Stru¢noga rjeSenja, a koji proizlaze iz uvazavanja odredaba zakona koji ureduju
postupanje s turistickim zemljiStem, u koje spada i zemljiSte na kojemu je izgraden i djeluje auto-kamp ,Soli-
ne”, a koji posluje u sastavu trgovackoga drustva ,llirija”, d.d. sa sjediStem u Biogradu na Moru.

Pocetak izgradnje kampa vezan je za RjeSenje nekadasnje Skupstine opcine Biograd na Moru iz veljace
1985., kojim je tadasnjem drustvenom poduzeéu llirija” dano na koristenje 200.800 m? zemljista za uredenje
auto-kampa.

1981. godine donesen je od strane Skupstine opcine Biograd na moru Provedbeni urbanisticki plan Auto
kampa Soline u Biogradu na moru ( Odluka o dono$enju Provedbenog urbanisti¢kog plana Auto kampa Soline
objavljenaje u,Sluzbenom vjesniku opc¢ina Benkovac, Biograd na moru, Obrovac i Zadar” broj :6/81, a preuzeta
je Odlukom o preuzimanju odluka i drugih opc¢ih akata dosadasnje opcine Biograd na moru i objavljena je u
.Sluzbenom glasniku Grada Biograda na moru”, broj 1/93).

Isto tako navedeni Provedbeni urbanisticki plan Auto kampa Soline akceptiran je kao sastavni dio Gene-
ralnog urbanisti¢kog plana Biograda na moru (,Sluzbeni vjesnik op¢ina Benkovac, Biograd na moru, Obrovac
i Zadar” broj: 7/83, 7/88, i 4/90 i ,Sluzbeni vjesnik Grada Biograda na moru broj: 1/99 ). Temeljem citiranih
prostorno-planskih dokumenata potpuno je jasno o kakvom se zemljistu radi, odnosno gdje je izgraden Auto-
kamp Soline. Veli¢ina Auto kampa Soline utvrdena je u povrsini od cca 200.000 m?, odnosno priblizno 20,00 ha.

Tijekom 1985. godine, SkupStina opc¢ine Biograd na moru, rjeSenjem broj: UP/I- 03-2-863/1983. od 19. ve-
ljace 1985. godine, dodijelila je na trajno koristenje HRO ,ILIRIJA" iz Biograda na Moru, neizgradeno gradevin-
sko zemljiSte za izgradnju Auto kampa Soline u Biogradu na Moru i to Cest. zemlj. 332/26 stare izmjene Sto
odgovara Cesticama nove izmjere 3381/2, 3380, 3384, 3383, 3382, 3391, 3243 i 3242 ukupne povrSine 200.800
m?odnosno 20,08 Ha u K.O. Biogradu n/m a koje se odnosi na gradevinsko zemljiste obuhvac¢eno vec citiranim
Provedbenim urbanisti¢kim planom Auto kampa Soline u Biogradu na Moru.

Nakon toga je Ugovorom o davanju na trajno koristenje gradevinskog zemljista, broj: 03-2-863/1983 od
22.03.1985. godine, zaklju¢enim izmedu Skupstine opc¢ine Biograd na moru i HRO ,ILIRIJA” Biograd na moru,
navedeno neizgradeno gradevinsko zemljiSte dano je na trajno koriStenje, odredeno detaljnim urbanisti¢kim
planom Auto kampa Soline.

Prilikom pretvorbe poduzec¢a tijekom 1992. godine, procjenom je obuhvaéeno samo 799 m? povrsine, $to
je bilo u skladu s misljenjem Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i stambeno-komunalnih dje-
latnosti od 26. kolovoza 1992. prema kojemu iz procjene treba izuzeti zemljiSte na podrucjima auto-kampova,
osim onoga zemljiSta na kojemu se nalaze legalno izgradene gradevine unutar iste namjene, a ukoliko su im
dokumentom prostornoga uredenja definirane pripadajuce gradevinske Cestice.

Medutim, neprocijenjeno zemljiSte ugostiteljsko-turistiCke namjene, za koje se potom uvrijezio naziv tu-
risticko zemljiSte, trgovaCka dru$tva nastavila su koristiti u istoj namjeni te je njegov status djelomi¢no reguli-
ran 2010. donoSenjem Zakona o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pre-
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tvorbe i privatizacije (,Narodne novine” broj 92/2010). Prema ovom zakonu, suvlasnicima zemljista u jednakim
omjerima postaju Republika Hrvatska i trgovacko drustvo koje je pravni slijednik drustvenoga poduzeca koje
je koristilo turisticko zemljiSte do pretvorbe, te ono zadrzava pravo koncesioniranja povrsine na kojoj se u tre-
nutku privatizacije obavljala istovrsna ugostiteljsko-turisticka djelatnost. Do utvrdivanja veli¢ine suvlasnickih
udjela, temeljem odredbi Uredbe o postupku, nacinu i uvjetima za dobivanje koncesije na turistickom zemljistu
u kampovima u suvlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 12/11 145/12, 55/19), trgovacko drustvo
obveznik je pla¢anja koncesijske naknade Ministarstvu turizma RH za 50% povrsine turistickoga zemljista. Po
ovoj osnovi i tvrtka llirija", d.d. nastavila je s radom kampa i bila duzna pla¢ati naknadu za polovicu njegove
povrsSine, tj. za 10 hektara kampa.

Stupanjem na snagu Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (,Narodne novine”, broj 50/2020)
u svibnju 2020., dokinut je Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu .... donesen 2010., ali je
zadrzan suvlasni¢ki odnos nad turisti¢kim zemljistem. Stovige, po sili Zakona, tvrtka llirija", d.d. postaje naj-
moprimac i dijela nekretnina u suvlasnistvu Republike Hrvatske i obveznik pla¢anja najamnine za njihovo ko-
ristenje. Ovakav imovinsko-pravni rezim na snazi je u 80 kampova u Republici Hrvatskoj koji su u djelomiénom
ili potpunom vlasnistvu Republike Hrvatske i trgovackih drustava koja su(po osnovi pretvorbe) postala njihovi
suvlasnici i najmoprimci.

Medutim, stupanjem na snagu ve¢ spomenutoga Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu,
odredbama c¢lanaka 15. do 23. utvrdena je i osnova za formalno-pravno uredenje turistickoga zemljiSta kao
gradevinskoga zemljiSta, jer se odredbama istih bitno utjece na prostorno planiranje i sadrzaj dokumenata
prostornoga uredenja u dijelu odredivanja namjene povrsina.

Naime, u pogledu turistickoga zemljiSta kampa, odredbom ¢lI. 15., stavka 1. izrijekom je navedeno kako
se za ,kampove koji su izgradeni do dana stupanja na snagu Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (,Narod-
ne novine”, br. 19/91., 83/92., 84/92., 94/93., 2/94., 9/95., 21/96. i 118/99.)... smatra ... da su izgradeni temeljem
pravomocnog akta za provedbu prostornih planova te da je izdana uporabna dozvola”, a stavka 2. da stupanje
na snagu Zakona ujedno predstavlja i ¢in podnosenja zahtjeva ,...u svrhu provedbe postupka izrade i donosenja

tog plana radi zadrzavanja i planiranja njihove osnovne namjene (tj. zemljiSta i gradevina kampa - nasa opaska).”
Nadalje, u stavku 3. precizno je utvrdeno kako je povrSina Ciju izvornu namjenu treba regulirati dokumentima

prostornoga uredenja ,sve zemljiSte koje se na dan stupanja na snagu Zakona o turistickom i ostalom grade-
vinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (,Narodne novine”, br. 92/10.) nalazilo u
granicama kampa.”

Citirane odredbe upucuju na zakljucak kako ¢e u Prostornom planu Zadarske Zupanije, ali jo$ viSe i de-
taljnije u PPUG Biograda na Moru kao i u UPU ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) Kamp Soline biti potrebno
uskladiti namjenu zemljista u dijelu ugostiteljsko-turistickih podrucja u kojima je zastupljeno turisti¢ko ze-
mljiSte kao i detaljnija rjeSenja istih s prvobitnim granicama i povr§inom koju je kamp posjedovao u trenutku
pokretanja pretvorbe.

Strucno rjesenje je u ostalim elementima izradeno sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) - u daljnjem tekstu: Zakon i sukladno vaze¢em Pravilniku o sadrzaju, mje-
rilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(N.N.106/98, 39/04, 45/04-ispr., 163/04) - u daljnjem tekstu: Pravilnik. Sukladno odredbama Zakona Planom
se odreduje detaljnije prostorni razvoj obuhvac¢enog podrucja s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja,
uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina, osobito:

- podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline te podrucja i koncept urbane obnove,

- osnovu namjene povrsina i prikaz povrsina javne namjene,

- razmjestaj djelatnosti u prostoru,

- oshovu prometne, komunalne i druge infrastrukture,

- mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,

- uredenje rekreacijskih povrsina,

- zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje,

- uvjete uredenja i koriStenja povrSina i gradevinai

- zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.
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Urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je propisati uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar nje-
govog obuhvata. U svrhu propisivanja tih uvjeta urbanisticki plan uredenja, uz ostale propisane dijelove, ob-
vezno sadrzi:

- detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu
- prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene i
- druge detaljne uvjete koriStenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

Odlukom o izradi plana bit ¢e potrebno definirati slijedece ciljeve i programska polazista:

- izjednaciti obuhvat plana s postojec¢im prostornim obuhvatom Kampa,

- ucijelosti uvaziti postojece uredenje podrucja izgradenog kampa Soline,

- smjestajni kapacitet i sadrzaje autokampa planirati u skladu s vaze¢im propisima koji reguliraju ovu
vrstu ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (okvirno 1.200 smjestajnih jedinica, odnosno 3.600 lezajeva),
predvidjeti sve sadrzaje predvidene Pravilnikom o kategorizaciji kampova, za kamp kategorije najmanje
Cetiri zvjezdice, akceptirajuci pritom Zakon o prostornom uredenju, odredbe o ZOP-u i dr.),

- predvidjeti smjestaj ,pokretnih kucica”,

- predvidjetiizgradnju komunalne infrastrukture.

Za potrebe izrade Plana ¢e se koristiti raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podruc¢ja svoqg djelokru-
ga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima te Idejna rjeSenja prometnica i komunalne infra-
strukture kampa.

U skladu s odredbama Pravilnika, kartografski prikazi plana izradivat ¢e se na topografsko-katastarskoj
podlozi u mjerilu 1:2000, koju ¢e sukladno propisima osigurati Narucitelj. Za potrebe izrade Plana koristit ¢e
se i digitalna ortofoto karta.

1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U SIREM PROSTORU GRADA

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Struénim rjeSenjem plana, kao stru¢nom podlogom za izradu Nacrta prijedloga urbanisti¢kog plana ure-
denja zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T3) - Kamp Soline, iz razloga pojasnjenih u Uvodu, obuhvaceno
je nekoliko gradevinskih podrucja planiranih PPUG Biograda na Moru i to: gradevinsko podrucje ugostitelj-
sko-turisticke namjene izvan naselja, planskoga naziva lznad Solina” i povrsine 5 ha, namjene (T1) - hotel, gra-
devinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja, planskoga naziva Kumenat i povrSine 4,5
ha, namjene (T3) - kamp, gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene (R2) - rekreacija na kopnenom
dijelu, smjeSteno na povrsini izmedu Put Kumenta i prethodno navedenih podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene, te gradevinska podrucja sportsko rekreacijske namjene (R2)-rekreacija u obalnom dijelu i (R3) - ku-
paliSte i obalno more jugoisto¢no od uvale Soline , koja u dijelu povrsine kojom zadire naizgradeno i uredeno
podrucje kampa Soline.

Obuhvacéeno podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene se nalazi na podrucju Grada Biograda na Moru koji
prema popisu iz 2021. g. broji 5.598 stanovnika i treci je po veli¢ini u Zadarskoj zupaniji.

Predmetno podrucje nalazi se u neposrednom jugozapadnom nastavku naselja Biograd na Moru, koje je
smjesteno 28 km jugoisto¢no od Zupanijskog sredista Zadra.

Prirodni uvjeti na lokaciji su izrazito povoljni za turisticku djelatnost.

Konfiguraciju terena ovog podrucja karakterizira jednoli¢na blaga padina u nagibu od 5% prema moru,
izmedu ceste Put Kumenta, izrazene uvale Soline i blaZe uvale na granici prema Kumentu.

Visina nad morem ovog podrucja na Draganskoj glavici i iznosi 22m.

Geoloski sastav Cine kvartarne naslage koje su rasporedene u obalnom pojasu od Filip Jakova i Biograda
do Crvene luke. Djelomi¢no se uz obalu prostiru diluvijalni pijesci prekriveni crvenicom.
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Klima ovog podrucja je pod utjecajem jadranskog tipa mediteranske klime. Karakteriziraju je vru¢a i suha
ljeta te blage i vlazne zime. Srednja srpanjska temperatura iznosi 23,5°C, a srednja godi$nja 19,5°C. Apsolutna
maksimalna temperatura ljeti iznosi 36°C.

Toplih je dana u prosjeku godisnje 102, a vru¢ih 29. Prosjecan broj vedrih dana u srpnju iznosi 19,2, a go-
disSnje 136,7. Srednje godisSnje koli¢ine padalina iznose 899 mm, ljeti su padaline oskudne.

Na ovom podrucju najéesci su vjetrovi buraijugo, a ljeti maestral.

Obala moraje niska, pjescanai Sljuncanaili kamenita, te slabo razvedena. Na ovom je dijelu obale zastupljen
proces akumulacije materijala, more je plitko, a morsko je dno uz obalu prekriveno pijeskom i Sljunkom.

Obalaje, uz potrebne intervencije, pogodna za kupanje, a dodatnu vrijednost donosi koristenje Sireg obal-
nog pojasa kao rekreacijske i sportske povrsine. Obala u dodiru s kampom Soline je djelomicno ve¢ uredena
kao kupaliSte s betonskim i oploCenim povrSinama, a u uvali Soline formirana je velika javna pjesc¢ana plaza.

U biljno-geografskom pogledu ovo podrucje pripada vazdazelenoj zajednici ¢esmine (Orneto-Quercetum
ilicis). Veci dio povrsine u granicama zahvata nalazi se pod visokom borovom Sumom, a manji se dio nalazi pod
makijom (crnike, zelenike, grupe crnogorice i bjelogorice).

U dugogodisnjem poslovanju i uredenju postojeceg kampa Soline uvazavane su prirodne osobitosti pod-
rucja, temeljecirazvoj na principima odrzivosti i zastite okoliSa. Osobita paznja posvecena je oCuvanju i horti-
kulturnom uredenju zelenih povrsina. Na podrucju kampa nalazi se buSotina s vodozahvatom, koji se sukladno
ishodenoj vodopravnoj dozvoli koristi za zalijevanje raslinja. lzvorska voda temperature 7°C skladisti se i za-
grijava do 15°C u spremniku volumena 220 m?.

1.1.2. Prostorno- razvojne znacajke

Podrucje obuhvata Stru¢nog rjesenja, kao stru¢ne podloge za izradu Nacrta prijedloga urbanisti¢kog pla-
na uredenjaizdvojenoga gradevinskoga podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene (T3)- Kamp Soline, smje-
Steno je jugoistocno, na udaljenosti od oko 1km od srediSta grada.

Na isto€nom rubu naselja Biograd na Moru, u blizini park Sume izgradeni su hoteli llirija’, ,Kornati”i ,Adria-
tic” koji ¢ine osnovu turistickoga kapaciteta grada. U obalnom pojasu izmedu grada i kampa, duzine oko 700
metara, uredene su plaZe, otvoreni bazen, obalna $etnica (Setaliste DraZica)i teniski centar koji su, uz uvalu i
plazu Soline, temeljna turisticka atrakcija grada.

Iz postojece dokumentacije o prostoruiiz sluzbenih dokumenata moguce je za kamp Soline utvrditi sljedece:

- kamp je u funkciji na ovoj lokaciji od 1963. godine s kontinuiranim planskim zahvatima odrzavanja, sana-

cije i uredenja radi postizanja kategorije 4*,
- kamp posluje u sastavu tvrtke ,llirija" d.d. od 1991. godine, a prije toga je bio u sastavu tvrtke ,TuristiCki
biro” Biograd na Moru, koji je pripojen Iliriji d.d.,

- izgradena i visoko uredena povrsina kampa iznosi priblizno 21 ha, a ukupno obuhvacena povrSina uklju-

¢ujuci pojas zastitnog zelenila prema prometnici Put Kumenta i povr$ine trafostanica, iznosi oko 23 ha,

- prema Privremenom rjeSenju o kategorizaciji, od 27. travnja 2021. godine, kamp ima 1.208 smjeStaj-
nih jedinica, od toga su na 483 smjestene pokretne kuéice (mobil home), a ukupni smjestajni kapacitet
kampa iznosi 3.624 gosta,

- kamp ima izgradenu mrezu pristupnih putova do svih mjesta za kampiranje,

- utrupu prometnica je izvedena mreza komunalne infrastrukture: vodoopskrbe, elektroopskrbe, tt-mre-
Ze, odvodnje sanitarnih otpadnih voda, navodnjavanja i plinoopskrbe,

- izgradene su pratece gradevine kampa; recepcija, market, servisni objekt, prodavaonicai dr., a u obal-
nom dijelu je prije 1968. godine izgraden restoran,

- zapotrebe kampera je izgradeno 8 sanitarnih ¢vorova s prate¢im sadrzajima, jedan u obalnom prostoru,
- u sklopu kampa su uredeni sportsko-rekreacijski sadrzaji i igralista,
- kamp ima kategoriju 4 *i spada u vode¢e kampove na Jadranu,

- u kamp ,Park Soline” se tijekom cjelokupnog razdoblja poslovanja kontinuirano, sustavno i planski ula-
galo u razvoj i kvalitetu proizvoda, od 2000. godine do kraja poslovne godine 2023. vrijednost investi-
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cijskih ulaganja bez vlastitih radova iznosila je cca 31,7 milijuna EUR i zahvaljuju¢i tim ulaganjima broj
nocenja je s 4.556 u 1996. godini porastao na 329.010 no¢enja u 2023. godini. Vrijednost vlastitih radova
za navedeno razdoblje iznosi preko 30% ulaganja, ¢ime sveukupna vrijednost ulaganja u kamp ,Park
Soline” za navedeno razdoblje iznosi cca 41,21 milijuna EUR.

Struc¢na procjena vrijednosti obavljenih ulaganja u kamp ,Park Soline” koju je u prosincu 2023. godine iz-

vréio stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjenitelj nekretnina Mirko Cagi¢ dipl.ing.grad., ukupno

iznosi 45,77 milijuna EUR.,

- kamp uspjesno posluje i ostvaruje preko 329.010 noéenja godisnje (2023. godine) i zaposljava 83 zapo-
slenika, od toga 53 stalno zaposlena, 30 sezonskih i 10 na povremenom, odnosno djelomi¢nom radnom
vremenu (uprava i zajednicke sluzbe ,llirije” d.d., kao $to su struc¢njaci za hortikulturu, HACCP i sli¢no),

zemljiSte na kojem je kamp izgraden, prema trenutnim podacima iz katastra odnosno zemljisnih knjiga,
u vlasnistvu je ili suvlasnistvu viSe pravnih osoba i to: Republike Hrvatske, Grada Biograda na moru,
Jlirije” d.d., alii fizickih osoba. Po osnovi zakonskoga statusa turisti¢ckoga zemljista, viSe upisa je opte-
receno sporovima odnosno prigovorima u ispravnom postupku po osnovi provedbe nove izmjere,

Jlirija"d.d. je kao korisnik podru¢ja kampa do nedavno zemljiste koristila na osnovu Ugovora o zakupu
sumskog zemljiSta povrsine 13,6 ha, zaklju¢enog 20. kolovoza 2004. na 20 godina s Hrvatskim Sumama
i Ugovora o zakupu poslovnog prostora - zemljiSta autokampa ,Soline” povrsine 4,6 ha, zaklju¢enog 16.
prosinca 1999. na 25 godina s Gradom Biogradom na Moru,

Jlirija” d.d. pravo raspolaganja poslovnim prostorom u kampu dokazuje RjeSenjem hrvatskog fonda
za privatizaciju, KLASA: 943-01/96-01/1486, URBROJ: 563-04-403/96-2 od 12. srpnja 1996. kojim su
u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca ,llirija” nekretnine procijenjene u vrijednosti drustvenog
kapitala i Zakljuckom Hrvatskog fonda za privatizaciju, KLASA: 943-01/96-01/1486, URBROJ: 563-04-
403/97-5 od 26. oZujka 1997., a Ugovorom o zakupu poslovnog prostora - zemljiSta autokampa ,Soline”
zaklju¢enim 16. prosinca 1999. s Gradom Biogradom na Moru na 25 godina, izvorna povrsina kampa (20
ha), povec¢ana je za dodatnih 4,6 ha,

Ministarstvo turizma RH je u lipnju 2016. godine kamp Soline zbog visokog stupnja uredenosti i opre-
mljenosti kategoriziralo s 4* kapaciteta 1130 smjestajnih jedinica (7 kamp mjesta i 1123 kamp parcele s
339 mobilnih kuc¢ica i 3390 gostiju, te u upravnom postupku ponovne kategorizacije po sluzbenoj duzno-
stiu kampu PARK SOLINE u Biogradu na moru, Put Soline bb, kojim posluje ,ILIRIJA" d.d., sa sjediStem u
Biogradu na moru, Tina Ujevi¢a 7, donijelo RjeSenje o privremenom obavljanju ugostiteljske djelatnosti,
KLASA: UP/1-335-05/15-02/06, URBROJ: 529-03-16-6, od 20. lipnja 2016. godine. Sukladno Zakonu o
ugostiteljskoj djelatnosti, RjeSenje o ponovnoj kategorizaciji kampa PARK SOLINE upisuje se u Upisnik
o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata koji vodi Ministarstvo turizma RH.

- Istim rjeSenjem se utvrduje da je kamp postojecii da u kampu ugostiteljsku djelatnost obavlja ugostitelj
Jlirija” d.d., kojemu se odobrava obavljanje djelatnosti u kampu PARK SOLINE do kona¢nog rieSenja koje
¢e se donijeti sukladno sklopljenom ugovoru o koncesiji na turistickom zemljisStu na kojem se kamp na-
lazi. RjeSenjem su iskoriStena prava steCena rjeSenjima o prethodnim kategorizacijama iz srpnja 2008.
(KLASA: UP/I-335-05/08-01/58, URBROJ: 529-03-08-7), te lipnja 2012. godine (KLASA: UP/I-335-05/11-
02/119, URBROJ: 529-03-12-8).

- Ministarstvo turizma sporta RH je u 27. travnja 2021. godine, po sluzbenoj duznosti provelo ponovnu
kategorizaciju kampa Park Soline u kojem gospodarsku djelatnost obavlja ,llirija” d.d. kojom prilikom je
u dva navrata ocevidom 23. rujna 2020. i ponovnim ocevidom 21. travnja 2021. utvrdeno da je ugosti-
teljski objekt postojeci, da posluje ljeti te da se sastoji od recepcije, smjestajnih jedinica, sanitarnog
¢vora i drugih sanitarnih elemenata za goste, ugostiteljskih sadrzaja i objekata za pruzanje usluga jela,
picainapitakaidrugih sadrzaja. U postupku ponovne kategorizacije utvrdeno je da se kamp Park Soline
kategorizira kategorijom 4* da ima ukupno 1.208. smjestajnih jedinica - kamp parcela, od toga su na
483 smjeStene mobilne kucice, a smjestajni kapacitet kampa iznosi 3.624 gosta. RjeSenje o ponovnoj
kategorizaciji kampa Park Soline upisuje se u Upisnik ugostiteljskih objekata koji se kategoriziraju, po
upisnim brojem 7/21 K- XVIi u Upisnik ugostiteljskih objekata koji se kategoriziraju, u rubrici ,Naknadni
upisi’, pod upisnim brojem 32/19 K- X1V, koje vodi Ministarstvo turizma RH.

- Ministarstvo poljoprivrede je u ozujku 2017. godine donijelo Rjesenje, KLASA: UP/I-321-03/16-01/75,
URBROJ: 525-11/1070-17-7, od 29. ozujka 2017. godine, kojim se: 1. odobrava redovna revizija Programa
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gospodarenja za gospodarsku jedinicu ,Biograd” za razdoblje od 1. sije¢nja 2016. godine do 31. prosinca
2025. godine; i 2. u gospodarskoj jedinici ,Biograd” svi odsjeci (izuzev u parku prirode Vransko jezero i
odsjeka 46e) u povrsini od 1113,73 ha proglasavaju zastitnom Sumom. Prema obrazlozZenju rjesenja, iz
programa su isklju¢ene povrsine koje obuhvacaju kamp Soline.

Postojeci kamp Park Soline ima poloZaj u prostoru izuzetnih prirodnih vrijednosti, znatan prostorni poten-
cijal, dugogodisnju tradiciju, stvorene izgradene vrijednosti i strucni kadar, Sto sve zajedno Cini respektabilan
razvojni potencijal.

Postojece koriStenje povrsina prikazano je na kartogramu 1. ,Postojece stanje” u mjerilu 1:2000.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podrucje u obuhvatu ovog plana je ve¢im dijelom izgradeno i odgovarajuce infrastrukturno opremljeno.
Postojeca infrastrukturna uredenost podrucja, uklju€ujuci interne vodove u kampu, prikazana je na kartogra-
mima 2. do 6. ovog Obrazlozenja.

1.1.3.1. Promet

Kamp .Soline” je priklju¢en na obodnu cestu, tj. odvojak ceste Put Kumenta duz isto¢noga ruba kampa,
koja predstavlja jednu od najvaznijih gradskih prometnica koja sa srediStem gradskog naselja Biograda na
Moru povezuje turistiCka i rekreacijska podrucja smjestena isto¢no od njega.

Glavni prikljucak je izveden na mjestu glavnog ulaza u kamp, gdje se interna prometnica kampa okomito
spaja na cestu polozenu jugoistocno od ograde kampa.

Na istu prometnicu izvedena su jos dva priklju¢ka pomocnih - interventnih ulaza u kamp.

Dva kolno-pjesacka priklju¢ka izvedena su sa sjeverozapadne strane kampa preko Setalista DraZica, a do-
datni prilaz kampu ostvaren je i s postoje¢e prometnice sa juzne strane. Sve tri pozicije mjesta su pomocnih
ulaza u kamp, namijenjena pomoc¢nom i interventnom kolnom, te pjeSackom pristupu.

Prometna mreza u kampu zadovoljava trenutne potrebe, prometnice su jednosmjerne i dvosmjerne, u ve-
¢oj mjeriizvedene s odgovaraju¢im prometnim elementima. Vecina prometnica koristi se kao kolno-pjeSacka
komunikacija, dok su obalni put i tri manja puta koji ga povezuju s grupama kamp mjesta pjeSacki.

Putovi u kampu su djelomicno asfaltnog kolnickog zastora, a djelomicno makadamski uredeni, poploceni
ili samo zaravnati na terenu.

1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

vodoopskrba

Kamp ,Soline” je priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu Grada Biograda na Moru, iz smjera sjevera, vodovo-
dom koji je polozen u trasi ceste. Napajanje je izvedeno na dva mjesta, odnosno vodomjerna okna.

Na vodoopskrbnu mrezu u kampu su priklju¢ene postojece gradevine (recepcija, ugostiteljski sadrzaj, sa-
nitarni ¢vorovi), sve pokretne kucice i vec¢ina kamp parcela.

Postojeci sustav za crpljenje podzemne vode koji se nalazi u okviru povrSine kampa sastoji se od zdenca
(busotine), internog voda i vodospreme i sukladno ishodenoj vodopravnoj dozvoli, namijenjen je koristenju za
zalijevanje raslinja. Izvorska voda temperature 7°C skladi$ti se i zagrijava do 15°C u spremniku volumena 220 m?.

Takoder, u kampu Soline izgradena je i funkcionalna hidrantska mreza s 34 nadzemna hidranata.

odvodnja otpadnih voda

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda je u kampu Park Soline rijeSena kanalizacijskom mrezom odvodnje
otpadnih voda prikljuéenom na postojeci gravitacijski kanal, na koju su priklju¢ene postojece gradevine (ugo-
stiteljski sadrzaj, sanitarni ¢voroviidr.), sve pokretne kucice i dio kamp jedinica.

Podruc¢jem obuhvata plana izveden je gravitacijski kanal odvodnje otpadnih voda (DN 560 mm) kojim se

otpadne vode Sireg podrucja transportiraju na sredisnji uredaj za proc¢isc¢avanje otpadnih voda Biogradske
rivijere koji je smjesten na lokaciji Kumenat, na isto¢nom rubu gradskog podrucja grada Biograda.
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elektroopskrba

Napajanje kampaizvedeno je kabelskim (podzemnim)visokonaponskim vodom koji vodi do postojece tra-
fostanice 20/0.4 kV ,Soline”, u pojasu ulice Put Kumenta (lokalne ceste L63161Biograd (D503) - T. N. Soline).

Na elektroopskrbnu mrezu u kampu su priklju¢ene postojeée gradevine (recepcija, ugostiteljski sadrzaj,
sanitarni ¢vorovi) i kamp jedinice. Za opskrbu mjesta za kampiranje postavljeno je 586 razvodnih ormarica.

Javna i vanjska rasvjeta izvedene su uz postojece kolno-pjeSacke prometnice te obalni i druge pjesacke
putove kampa.

elektroni¢ka komunikacijska mreza

Na podrucju zahvata postoji izgradena pristupna telekomunikacijska mreza. Ovaj prikljucak spojen je na
postojecu telefonsku centralu Biograd na Moru.

plinoopskrba

Na dijelu podrucja je izvedena mreZa plinoopskrbe medutim ona nije u funkciji jer podrucje Grada Biogra-
da nije jos plinificirano u cijelosti.

Plinskom mrezom je opremljeno podrucje s cca 70% pokretnih ku¢ica, medutim ova plinska mreza nije u
funkciji, jer nije osiguran izvor plina, bilo priklju¢kom na gradski ili zemni plin, odnosno na spremnike ukaplje-
nog naftnog plina.

Na podrucju kampa postoje dva spremnika ukapljenog naftnog plina i to za restoran, kapaciteta 3 m®i za
novi sanitarni ¢vor, kapaciteta 5 m®.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrucju u obuhvatu plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

ZnacCajna ambijentalna vrijednost je postoje¢a borova Suma s crnikom. Planom je potrebno utvrditi mjere
zastite Sume, te gradnju gradevina i uredivanje povrsina usmjeriti na nacin koji ¢e u najmanjoj mogucoj mjeri
ugrozavati postoje¢u Sumu.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja (obuhvat, broj korisnika i smjestajnih jedinica,
gustoca koristenja i izgradenosti)

Podrucje obuhvac¢eno UPU-om kampa Soline obraduju dva dokumenta prostornog uredenja; Prostorni
plan Zadarske Zupanije i Prostorni plan uredenja Grada Biograda na Moru, koji medusobno nisu uskladeni.

Odlukom o donos$enju Prostornoga plana Zadarske zupanije (Sluzbeni list Zadarske zupanije broj 2/01,
06/04, 02/05, 17/06 03/10 i 15/14, 14/15, 05/23 i 06/23-procisceni tekst) kamp Soline planiran je kao izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene, smjesteno u zasticenom obalnom pojasu, sa sljede-
¢im odrednicama; vrsta: T3 (kamp-autokamp), povrsina: 15 ha, kapacitet: 2000 osoba (, ¢lanak 14. poglavlje-
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja).

Iz Kartografskoga prikaza 1.1. KoriStenje i namjena prostora-Prostori za razvoj i uredenje vidljivo je kako
planirani oblik podrucja T3 uznacajnoj mjeri odgovara postojecem s izuzetkom sjeveroisto¢ne granice kampa
koja je, u odnosu na postojecu, dodatno udaljena od ceste Put Kumenta (pa otuda i smanjenje povrsine na 15
ha). te je u dijelu opisane povrsine takoder planirano podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene, planskoga
naziva ,lznad Solina”, povrSine 5 ha i u svrhu izgradnje hotela kapaciteta do 500 leZaja.

Istovremeno je Odlukom o Prostornom planu uredenja Grada Biograda na Moru(Sluzbeni Glasnik Grada Bi-
ograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11 - ispr., 03/16, 07/16-ispr., 08/16, 12/19, 9/22-prociséeni tekst) kamp
Soline utvrden ¢l. 62. kao postoje¢a zona ugostiteljsko-turisticke namjene izvan gradevinskoga podrucja
(naselja) sa slijedeé¢im prostornim pokazateljima: povrsina: 15,00 ha, najveci kapacitet: 2000 osoba. Istovre-
meno, kao ugostiteljsko-turisticka cjelina povrSine vece od 5 ha, kamp Soline utvrden je i kao gradevina od
drZavne vaznosti(cl. 8).
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Odredbama Clanka 63. utvrdeno je kako ,zona kampa-autokampa Soline” ostaje u navedenoj namjeni, ali
se ,mora preurediti u kamp s 4 zvjezdice”, dok se planirana zona planskoga naziva ,iznad Solina” i planske
povrine 5 ha namjenjuje ,izgradnji hotela s najmanje 4 zvjezdice” te se za isti utvrduju detaljni prostorni po-
kazatelji u svrhu daljnjega planiranja, buduci da je za svako od navedenih podrucja ¢l. 192. predvidena izrada
urbanistickoga plana uredenja.

lako povrSina podrucja ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T3-kamp Soline i T1-iznad Solina, utvrdena PPUG
Biograda na Moru odgovara povrsinama predvidenim PPU Zadarske zupanije, iz grafickoga prikaza 4.A. Gra-
devinska podrucja PPUG Biograda na Moru vidljiva je znacajna promjena oblika svakoga od navedenih podruc-
ja. Tako je podrucje T1formirano na nacin da juznom polovicom zadire u ve¢ formiranu cjelinu kampa T3, dok
je ova povrsina ,nadomjestena” proSirenjem kampa u zoni obalne Setnice, na ve¢ izgradeno podrucje kucica
za odmor, ali ne u vlasnistvu llirije, d.d. vec¢ razli€itih pravnih i fizickih osoba.

Takoder, iako slijedi namjenu povrsSina utvrdenu PPUG Biograda na Moru, u Urbanistickom planu uredenja
zone ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (T3) kamp Soline (Odluka o donos$enju, Sluzbeni glasnik Grada Biograda
na Moru 9/13), nisu jednoznac¢no utvrdene povrsine istoga. Naime, u t. 1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
ObrazloZenja Plana navodi popis &estica koje su obuhvaéene Planom i njihov zbroj koji iznosi 150.038 m?, dok
je analizom vlasni¢ke strukture iskazana ne$to manja povrsina od 146.758 m?, §to moze biti razumljivo s ob-
zirom na azurnost katastarskih podloga. Medutim, u razradi podrucja obuhvata, kako je vidljivo iz t. 3.3. Iskaz
povrsina i prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina ObrazloZenja Plana, povrsina
kampa, iskazana kao ,turistika namjena T3" svedena je na povrsinu od 115.447 m?, tj. 11,5 ha, dok je 2,9 ha
izdvojeno u zasebnu rekreacijsku namjenu R2". lako je ovakvo ,rjeSenje” suprotno namjeni povrsina iskazanoj
u vec¢ spomenutom kartografskom prikazu 4.A. Gradevinska podruéja PPUG Biograda na Moru, za isto se u t.
3.2.2. Cestica rekreacijske namjene ObrazloZenja Plana tvrdi kako je ,sukladno namjeni povrsina utvrdenoj Pro-
stornim planom uredenja Grada Biograda na moru.”

Slijedom navedenog, neprijeporno je kako ni doneseni UPU kampa Soline nije uskladen s dokumentom
prostornog uredenja Sireg podrucja; najprije s Prostornim planom uredenja grada Biograda na Moru, a potom
niti s Prostornim planom Zadarske zupanije.

Prema nacCelu vertikalne integracije u sustavu prostornog uredenja, utvrdenom ¢lankom 13. Zakona o
prostornom uredenju, pri utvrdivanju polazista i donoSenju prostornih planova potrebno je uvazavati cilje-
ve i interese izrazene u dokumentima vi$e razine, odnosno &ireq podrugja. Clankom 61. odreduje se obveza
uskladenosti prostornog plana niZe razine s prostornim planom vise razine, te prostornog plana uzeg pod-
rucja s prostornim planom Sireg podrucja iste razine. |z toga slijedi da UPU, kao plan uzeg podrucja lokalne
razine mora biti uskladen s prostornim planom grada kao plana Sireg podrucja lokalne razine, a sve uskladeno
s prostornim planom Zupanije kao prostornim planom podrucne (regionalne) razine. Pritom, osim zakona koji
ureduju podrucje prostornoga odnosno urbanistickoga planiranja, kako je uvodno obrazloZeno, potrebno je
uvaziti i odredbe zakona koji ureduju podrucje turisticko-ugostiteljske djelatnosti, buduci da isti imaju bitno-
ga utjecaja na prostor kao zajednicki predmet interesa.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju te slijedom planiranja od razine Prostornog plana zupanije
pa na nize, za buduci razvoj kampa bi bilo potrebno planirati podrucje povrsine oko 23 ha s kapacitetom oko
3.660 osoba, §to je potrebno utvrditi ciljevima prostornog uredenja u okviru Prijedloga UPU-a kampa Soline.

Podrucje kampa treba planirati u skladu ¢lankom 49. Zakona o prostornom uredenju: Planiranje ugosti-
teljsko-turisticke i sportske namjene, koji odreduje uvjete planiranja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu u
zaSticenom obalnom podrucju mora.

Isto tako, kamp je potrebno uredivati u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine Kampovi (NN 54/16, 68/19, 120/19), za objekte vrste kamp (T3), kategorije 4 zvjezdice.

Pritom je svakako potrebno voditi racuna kako morsko procelje kampa granici s obalnim podruc¢jem tj. po-
dru¢jem morske plaze i priveziSta, u obuhvatu Urbanisti¢ckog plana uredenja za cjelovito gradevinsko podrucje
Grada Biograda na Moru - sredis$nji dio juzno od Jadranske ceste (Poluotok, Jaz, Vruljine, BoSana, dio Primorja,
Kozina, Centar, Tuce, Glavica, Rust, Meterize, Granda) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 2/08, 3/10,
4/17, 9/22-procisceni tekst).
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1.1.6. Ocjena moguénostii ograni¢enjarazvojau odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Usporedbom podataka o broju stanovnika grada Biograda na Moru tijekom posljednja dva popisa (5.601.
st. 2021., 5.569 st. 2011.) vidljiv je porast u medupopisnom razdoblju za 32 osobe. lako neznatan, porast je po-
kazatelj trenda demografske stabilnosti (2001. godine popisano je 5.259 gradana), po ¢emu Biograd na Moru
prednjaci u odnosu na ostale gradove Zupanije (Benkovac, Nin, Obrovac, Pag). U istom razdoblju Grad Zadar,
kao srediste Zadarske Zupanije, zabiljeZio je pad stanovnika za oko 6% (70.779 st. 2021., 75.062 st. 2011.), a
jednaka stopa depopulacije obiljeZila je i ukupno podrugje Zupanije budugi da je 2021. popisano 159.766 sta-
novnika, tj. 10.251 manje nego li 2011. kada je bilo popisano 170.017. stanovnika.

lako na ovom mjestu ne mozemo ulaziti u sve razloge pada broja stanovnika, jedan od nedvojbenih ra-
zloga svakako je vezan za ulazak Republike Hrvatske u Europsku Uniju 2013. godine i ubrzo potom otvorenih
mogucnosti zaposljavanja gradana RH u zemljama-c¢lanicama Unije. Stoga je odrZavanje stabilne razine broja
stanovnika pokazatelj i odrzavanja kontigenta radno sposobnoga stanovnistva na koje se mogu osloniti pro-
jekti gospodarskoga razvoja.

Gospodarstvo grada Biograda na Moru bazirano je na poljoprivredi i ribarstvu kao tradicionalnim djelat-
nostima uz koje se krajem pedesetih godina 20. st. znacajnije po€eo razvijati i turizam, koji je ubrzo postao
vode¢om djelatnosc¢u. Tijekom protekla dva desetlje¢a posebno se poti¢e razvoj maloga i srednjega poduzet-
nistva, te su u tom cilju planirane i od strane gradske uprave djelomi¢no izgradene Industrijska zona i Komu-
nalno-servisna zona ,Bucina”. Biograd predstavlja i pomorsko prometno srediSte zahvaljujuci trajektnoj luci
za otok PaSman (veza za Tkon), ali i nauti¢kim kapacitetima od gotovo 1000 vezova rasporedenih u vise marina
na podrucju Grada.

Najveci gospodarski subjekt u turisti¢koj privredi Grada svakako je tvrtka ,llirija", osnovana u Biogradu
na Moru daleke 1957. godine. Rije¢ je o trgovackom drustvu koje danas zapoSljava do 400 djelatnika u vise
prihodovnih segmenata i to: hotelski smjestaj u Cetiri hotela s 435 smjestajnih jedinica, nautic¢ke usluge kroz
ponudu 805 vezova rasporedenih u 2 marine, kampiranje na 1.130 smjestajnih jedinica u kampu ,Soline”, ugo-
stiteljsku ponudu u viSe restorana, sportsko-rekreacijske sadrzaje u Tenis i Aquatic centru), a razvojem se-
gmenta zabave i trgovine u Zadru, iskoracio je iz okvira Biograda kao svojega sjedista. 0d 1999. godine ,llirija"
pokrece nauticki sajam, Biograd Boat Show, koji se u meduvremenu razvio u jednu od najvaznijih sajmova
nautike i charter djelatnosti.

U pogledu odnosa strukture djelatnosti i strukture prihoda, recentna financijska izvjeS¢a pokazuju kako
prihodi hotelijerstva i kampiranja ¢ine do 60% ukupnih prihoda drustva, pri ¢emu su ove djelatnosti poravnate
i po udjelu u prihodima (svaka oko 30% )i po apsolutnim iznosima. Tendencija rasta prihoda zabiljezena je
unato¢ povecanju operativnih troskova, a povezana je s kapitalnim ulaganjima u cilju unaprjedenje kvalitete
usluga i konkurentnosti. Drugim rijec¢ima, u segmentu kampiranja prostor u obuhvatu plana je u cijelosti ure-
denipriveden namjenii predstavlja opremljeni prostor na kojem funkcionira kamp Park Soline kapaciteta oko
3600 gostiju, a koji se nadovezuje na more i obalu kao prirodne vrijednosti te borovu Sumu unutar kampa kao
ambijentalnu vrijednost.

Prirodne i ambijentalne vrijednosti ovog prostora ¢ine primarno biljni pokrov borove Sume, postojeca
konfiguracija terena s blagim padinama nagnutim prema moru i jugozapadu te smjeStaj uz samu obalu mora.

Pozitivni aspekti navedeni su u tocki 1.1.2. Prostorno razvojne znacajke i 1.1.3 Infrastrukturna opremljenost.

Osnovno ogranic¢enje razvoja ovog prostora je njegov neadekvatni tretman u dokumentima prostornog
uredenja koji su doneseni za podrucje za podrucje Zadarske zupanije i Grada Biograda na Moru, tj. smanjenje
povrsine i promjena oblika kampa Soline, iako je zemljiste tijekom viSedesetljetnog koriStenja privodeno na-
mjeni, te bi reduciranje ove vrste ugostiteljske ponude prouzrocilo izravne negativne gospodarske ucinke.

Iz tog razloga, obuhvat ovog Stru¢nog rjeSenja nije sukladan obuhvatu odredenom Prostornim planom
uredenja Grada Biograda na Moru, kao ni obuhvatu odredenom Prostornim planom Zadarske Zupanije. ve¢
slijedi postojeci oblik i povrSinu kampa kao i postojece stanje u pogledu namjene i nacina koristenja prosto-
ra, buduci da je ono podrzano stalnim i pozitivnim gospodarskim ucincima kako za zaposlenike tako i za Siru
drustvenu zajednicu.
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- Naime, od 1981. kamp Park Soline planski je graden, a na osnovu sljedec¢ih dokumenata prostornoga
uredenja: Provedbeni urbanisticki plan kampa Soline - 1981.

povrSina kampa: 21ha kapacitet kampa: 3.000 gostiju

- Generalni urbanisti¢ki plan naselja Biograd na Moru - 1983.-98.
povrSina kampa: 21ha

- Prostorni plan uredenja Grada Biograda na Moru - 2002.
povrSina kampa: 21ha.

0d 2005. godine do danas, pri izradi dokumenata prostornog uredenja nisu uzeta u obzir polazista koja
osiguravaju zadrzavanje cjeline ve¢ izgradenog i funkcionalnog prostora kampa niti uvazavaju prostorne po-
trebe za daljnji njegov razvoj. Stovige, planirana povrsina kampa je u prostorno- planskoj dokumentaciji mi-
jenjana, u pravilu na vrijednosti manje od postojecée (u Prostornom planu Grada Biograda na Moru iz 2005. na
svega 5 ha, a prilikom izmjena i dopuna istog 2009. i 2011. na 12,3 ha u tekstu, odnosno 11,3 ha u grafici), kako
jeipokazano u prethodnim poglavljima.

Medutim, kamp Soline je i nadalje potrebno planirati na nacin kako je planiran u kontinuitetu od 1981. do
2005. godine, kako bi se osigurao njegov daljnji razvoj i unaprjedenje. Kako je pokazano, ne postoje racionalni
razlozi da se planski graden kamp Soline i nadalje ne planira na afirmativan nacin.

Minimalno je potrebno planiranje kampa na njegovom izgradenom i visoko uredenom dijelu, uz uvazavanje
i uklapanje svih izgradenih gradevina i infrastrukture. Svako drugo rjeSenje za sobom povlaci niz negativnih
posljedica, razgradnju i devastaciju visoko uredenog prostora, gubitak radnih mjesta, anuliranje uloZzenog ka-
pitala, umanjenje turisticke ponude visokokategoriziranih turisti¢kih objekata i drugo.

Na podru¢ju kampa bi u narednom periodu bilo potrebno otkloniti slijedece nedostatke, odnosno, podu-

zeti sljedece zahvate:

- smjestajne jedinice izmjestiti iz obalnog pojasa $irine do 25 m, t]. s dijela povrsine zapadno od Setalista
Drazica, a povrsinu urediti za rekreaciju i druge potrebe korisnika poput suncalista, dozvoliti iskljucivo
rekonstrukciju postojecih pratecih sadrzaja, iskljucujuci bilo kakve dogradnje i nadogradnje u tom pro-
storu ogranic¢enja,

- unaprijediti opremljenost centralnim sadrzajima,

- planirati i izgraditi bazenski sklop kao dodatni sportsko - rekreacijski sadrzaj na kontaktu s uredenom
javnom plazom,

- uz stalni prikljuc¢ak na vodoopskrbu kamp jedinicama treba osigurati priklju¢ak na sustav odvodnje sa-
nitarnih otpadnih voda,

- temeljem podnesenih zahtjeva ozakoniti nerequlirane zahvate kampa.

Neuredeni prostor izmedu kampa i prilazne prometnice (Put Kumenta) potrebno je planirati kao pojas
zastitnog zelenila.

Treba imati u vidu otvaranje obalnog dijela kampa rezimu javnog koristenja, dostupnog svima i pri tome
osigurati neometano funkcioniranje kampa. Obzirom na prometnu dostupnost i raspoloziv atraktivan pro-
stor postoje uvjeti uredenja sportsko-rekreacijskih i zabavnih djelatnosti u funkciji kampa, ali i za vanjske
posjetitelje.

Stvoreni preduvjeti uredenog dijela kampa, prometne i komunalne opremljenosti, osnova su opravdanosti
daljnjeg uredenja kampa. Da bi se ostvario optimalan nivo priklju¢enja postojecih i budu¢ih kamp mjestai gra-
devina potrebno je u manjoj mjeri rekonstruirati i dopuniti prometnu mrezu kampa i odgovaraju¢u komunalnu
infrastrukturu.

Posebno se isti¢u postojece povrsine zelenila i borove Sume, s ambijentalnog i ekoloskog gledista vrlo
vrijedne znacajke koje viSezna¢no doprinose podizanju kvalitete kampa.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Cilj prostornog uredenja koji u prostoru obuhvata posjeduje gradski znacaj, vezan je prije svega na oCuva-
nje i daljnje unaprjedenje izgradenog, integralnog prostora kampa Soline i omogucavanje daljnjeg uspjesnog
poslovanja kampa na mjestu gdje postoji posljednjih Sezdeset godina.

Cilj je i donoSenje prostorno planske dokumentacije za prostor kampa, ali sukladno postoje¢em izgrade-
nom stanju i sukladno Programu llirije d.d. kojim planira daljnji razvoj i uredenja kampa Park Soline.

2.1.1. Demografski razvoj

Kako je pokazano ut. 1.1.6., u medupopisnom razdoblju 2011.-21. podrucje Grada Biograda na Moru zadrza-
lo je demografsku stabilnost, za razliku od drugih gradova i Zadarske zupanije u kojoj je prilikom popisa 2021.
zabiljezen pad broja stanovnika od 6% u odnosu na broj stanovnika zabiljezen popisom iz 2011.

lako vrlo malo, povecanje broja stanovnika od 0,6 % ukazuje na odrzavanje pozitivne tendencije demograf-
skog razvoja i pretpostavku njezine povezanosti s razvojem gospodarskih djelatnosti, radi ¢ega je potrebno
stvarati programe daljnjeg razvoja koji ¢e aktivirati raspoloZiv kontigent radno aktivnoga stanovnistva.

Stanovnistvo je najvazniji faktor gospodarskog razvoja jer je ono ujedno i potrosac¢ proizvedenih roba i
usluga. S obzirom na uspostavljenu atraktivnost prostora podrucja Grada, s novim projektima razvoja moze
se oCekivati i povecanje stanovnistva (prirodni i naro¢ito mehanicki prirast).

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir gospodarske strukture i njezine prostorne manifestacije jasno je vidljiv iz kartografskoga prikaza
1. Koristenje i namjena povrsina Prostornoga plana uredenja Grada Biograda na Moru. Naime, obalno podruc¢-
je od (priblizno) Uvale Soline do upravne granice Grada namijenjeno je ugostiteljsko-turisti¢kim sadrzajima
za koje su predvidena izdvojena gradevinska podrucja pretezito za izgradnju hotelskoga smjestaja (T1), ali i
turistickoga naselja(T2) te kampova(T3) dok su u njihovom neposrednom zaledu planirana podrucja za rekre-
aciju, kako unutar tako i izvan gradevinskoga podrucja naselja. Gradevinska podrucja gospodarske namjene
(proizvodne i poslovne, ukljucujuci i novi autobusni kolodvor), planirana su u kopnenom dijelu Grada i to uz Ja-
dransku turisti¢ku cestu (tzv. Jadransku magistralu), te jos$ sjevernije, na predjelu Jankolovice, preko kojega
je planiran i koridor nove cestovne transverzale, usporedne trasi Jadranske magistrale.

Dio planiranih podrucja gospodarske namjene vec je izgraden i aktiviran. U okviru Industrijske zone, od
planiranih 20 ha, za izgradnju pogona predvideno je preko 11 ha, a aktivirano je oko 60% povrsine zone, dok
je Komunalno-servisna zona ,Buc¢ina”, povrsine oko 13,4 ha, pripremljen za izgradnju manjih obrtnic¢kih i proi-
zvodnih pogona s Cistom tehnologijom.

Smjestena na medusobnoj udaljenosti od preko 2 km te odijeljena povrSinama vrijednoga poljoprivredno-
ga zemljiSta, Suma i podrucja za rekreaciju, turisticka i gospodarska podrucja mogu se neometano razvijati, a
obilje poljoprivrednoga zemljiSta unutar upravnoga podrucja Grada Biograda na Moru trebalo bi promatrati i
kao stalniizvor opskrbe turisticke privrede zdravom hranom kontroliranoga porijekla.

Medutim, u svijetlu analiza iz Uvoda i Poglavlja 1., osim promjene oblika i povrSine podrucja kampa Park
Soline po osnovi uredenja odnosa na turistickom zemljiStu, Izmjenama i dopunama Prostornoga plana gra-
da Biograda na moru, neophodno je revidirati planiranje podrucja turisticko-ugostiteljske namjene po obodu
Kampa ,Soline” i to podrucja hotelske izgradnje ,Iznad Solina”, podruc&ja obalnoga kampa ,Kumenat”, alii pod-
rucja rekreacije R2, planiranoga na dijelu postojece povrsine Kampa Soline.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Uredenje i razvoj prometne i komunalne infrastrukture potrebno je promatrati kao pretpostavku za po-
dizanje kvalitete turisti¢ke usluge postojecih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, kao i za izgradnju
novih, ali isto tako i u svijetlu podizanja komunalnoga standarda zahvaljuju¢i kojemu se unaprjeduje zastita
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covjekova okolisa s posebnim naglaskom na kvalitetu eko-sustava obalnoga podrucja, omogucuje kvalitetno
prometovanje i dostupnost svih sadrzaja unutar podrucja Grada za goste, zaposlenike, korisnike i gradane
uopce.

Za odrzavanje dosegnute razine usluge Kampa Soline, ali i njezin daljnji razvoj, posebno je vazno nastaviti
suredenjem ulice Put Kumentaito ne samo trase poloZzene obodom Kampa vec¢ i dionice do spoja s gradskom
mrezom ulica na kojoj dionici je moguce urediti i pjeSacko-biciklisticku stazu ¢ime bi se potaknulo pjeSacenje
i koristenje alternativnih oblika prijevoza.

Cjelovita rekonstrukcija ove ulice s istovremenom izgradnjom pripadaju¢e komunalne infrastrukture je-
dan je od prioritetnih ciljeva razvoja prometne i komunalne infrastrukture na podrucju Grada.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti podruéja

Zastita prostoraiokoliSa mora se prozimati s razvojnim odredenjima, kako bi prostor Grada i nadalje zadr-
Zao osobine visokog stupnja oCuvanosti prirodnog i kultiviranog krajobraza. Znacajne povrsine poljoprivred-
noga zemljiSta te Sumskih povrsina koje se pruzaju gotovo do obalnoga ruba, uocljiva su posebnost krajolika i
Grada i njegovoga ukupnoga podrucja. lako nije uklju¢eno u upravno podrucje Grada, obliznje Vransko jezero
zasticeno kao park prirode, ujedno kao rezervat pitke vode, alii requlator podzemnih voda, posebno je vazanu
odrzavanju ukupnoga eko-sustava ovoga dijela Sjeverne Dalmacije. Stoga u okolnostima koje izazivaju klimat-
ske promjene ove posebnosti treba pod svaku cijenu ocuvati jer svaka od navedenih komponenata (plodne
povrsine, Sume, voda) imaju posebnu ulogu u ublaZavanju uc¢inaka klimatskih promjena, a time i zadrzavanju
priviacnosti turistickih sadrzaja kao jednoga od oslonaca gospodarskoga razvoja.

Kompleksnim pristupom, baziranim na postojecoj izgradnji i osjetljivosti cjelokupnog prostora i svih nje-
govih dijelova, moguce je ostvariti kvalitetno koriStenje, unapredivanje i zaStitu prostora sa ciljem povecanja
kvalitete Zivota stanovniStva.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA PODRUCJA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na obiljezja izgradene
strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih
i ambijentalnih cjelina

Uredenjem ove zone je potrebno osigurati prostorne i druge preduvjete za daljnji razvoj planiranih ugosti-
teljsko-turistickih i drugih gospodarskih djelatnosti te pratecih i komplementarnih sadrzaja i time osigurati
povecanje zaposlenostii prihoda.

Pored toga cilj je osigurati bolji nivo usluga za goste organizacijom ugostiteljskih, sportskih, rekreacij-
skih, zabavnih, usluznih, trgovackih i drugih pratecih djelatnosti u sklopu zone, kao i za posjetitelje prije svega
organizacijom sportskih, rekreacijskih i zabavnih djelatnosti. Ciljani nivo usluga je kategorija kampa 4*, sto
ukljucuje ponudu glamping smjestaja i mobilnih kuc¢ica(mobilhomova), kao i odgovarajucih pratecih sadrzaja.

Planiranje gradenih struktura treba provesti na nacin da se organizacijom i namjenom povrsina racional-
no koristi prostor, ali i da se oblikuje nova izgradena struktura koja ¢e, u kombinaciji sa zelenim povrsinama,
biti perceptivno prihvatljiva i neagresivna u prostoru. Tu se prije svega naglasava potreba da se kroz uvjete
gradnje, koriStena i uredenja prostora osigura prihvatljiv odnos zone prema krajoliku.

Prostorna organizacija zone treba omoguciti etapnu realizaciju manjih zaokruzenih cjelina, a prema mo-
gucnostima realizacije uredenja zone. Pri tome treba planirati potreban standard komunalne opremljenosti.

Potrebno je saCuvati postojece uredene povrsine i uklopiti ih u razvoj podrucja.
Zadrzavaju se, na postojecim lokacijama, glavni i pomocni ulazi u kamp s recepcijom i zonom Cekanja.

Racionalno je da postojeci prostor oko restorana, zbog lokacije uz kupaliSne i rekreacijske povrSine osta-
ne u funkciji ugostiteljske ponude, rekreacije i zabave.

Cilj je ostvariti viSi i raznovrsniji nivo usluge i opremljenosti kampa, cemu moZze pridonijeti i izgradnja
sklopa bazena prilagodenih potrebama razli¢itih uzrasta odnosno korisnickih skupina.
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Smjestajni prostor kampa, ukljucujuci postojece kapacitete, treba se organizirati u viSe prostornih cjelina
s razli¢itim mogucnostima smjestaja(glamping kucice, pokretne kucice, kamp mjesta).

U zonama kampiranja se planiraju sanitarni ¢vorovi - zajednicke prostorije za osobnu higijenu gostiju, pra-
njerubljaisuda, postava hladnjaka s pretincima, uredeno mjesto za pripremanje jela, djec¢je igraliSte, odlaganje
otpadai sl. Na taj se nacin osigurava potrebni radijus dostupnosti od max. 100 m do svakog kamp - mjesta.

Kamp jedinice uvjetno definirati i planirati uskladene prema terenskim uvjetima uz najmanju povrsinu
kamp mjesta od 60 m?i kamp parcele od 70 m?. Odredeni broj kamp jedinica treba biti spojen na infrastruktu-
ru: vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Obalni pojas duz kampa namijenjen kupanju i rekreaciji u rezimu je javnoga koristenja. Obalna Setnica
(Setaliste Drazica), koja prolazi juznim dijelom kampa, povezana je na nastavak obalnog puta izvan podrugja
kampa, kojim se za svega desetak minuta ugodne Setnje stize do gradskoga sredista. Osim lake dostupno-
sti obalnih sadrzaja izvan podrucja kampa te gradskoga sredista, obalna Setnica vazna je komunikacija i za
ukupni prostor kampa jer su na obalnu Setnicu povezani pjeSacki putovi kojima su smjestajni sadrzaji kampa
povezani na obalni pojas i na pratece sadrzaje. Pored toga u funkciji je dostave i interventnog kolnog prometa
kampa i obalnog pojasa.

Posebno vazan dio obalnoga pojasa, na koji se oslanja i funkcioniranje kampa, predstavlja povrsina ure-
dene plaze. Postojecu, dijelom nasipanu plazu, potrebno je Cuvati, a u skladu s Prostornim planom uredenja
Grada, realizirati i mogu¢nost njenog prosirenja izgradnjom pera - ujedno muli¢a koji ¢e sprijeciti odnosenje
nasipanog sljunka i na kojima se jednostavno moze organizirati punkt za iznajmljivanje plovila: sandolina, pe-
dalinaisl., kaoiljetni vez za potrebe kratkoga pristajanja radi iskrcaja odnosno ukrcaja korisnika svih obalnih
sadrzaja.

Ponudu rekreacijskih sadrzaja potrebno je obogatiti sklopom bazena koji ¢e, dimenzijama i dubinom te
dodatnom opremom (mlaznice, slapovi i sl.) i povrSinama, privuci korisnike razli¢itih uzrasta i potreba. Za
bazenski sklop potrebno je osigurati 4-5.000 m” povrsine, te je isti poZeljno smjestiti u rubnom dijelu kampa
slabije kvalitete prostora za boravak, buduci da ¢e iste biti nadomjestene privlatnosc¢u samih bazena.

Postojece zelenilo u zoni kampa treba sacuvati i odrzavati te dopuniti dodatnom, etapnom sadnjom viso-
kog zelenila. Pri tome treba zbog specificnih mikroklimatskih karakteristika lokacije za sadnju u uzem obal-
nom pojasu odabrati halofitne vrste otporne na posolicu.

2.2.2. Unapredenje uredenja podrucja i komunalne infrastrukture

Daljnjim uredenjem podrucja je potrebno osigurati prostorne, prometne, infrastrukturne, ekoloske i dru-
ge uvjete za uskladeni razvoj i organizaciju svih planiranih funkcija i djelatnosti. Obzirom da je podrucje danas
dobro opremljeno i uredeno, biti e potrebno pristupiti manjem uredenju i opremanju zemljista, te uskladenju
prometne i komunalne infrastrukture.

Prije izgradnje i privodenja namjeni pojedinih povrSina - gradevnih Cestica u kampu, pored djelomi¢ne
reorganizacije i rekonstrukcije prometne mreze, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju i/ili izgradnju potreb-
nih objekata i uredaja komunalne infrastrukture za $to je potrebno koristiti prvenstveno koridore prometnih
povrsina.

Za unapredenje uredenja podrucja i komunalne infrastrukture je planskim postavkama predvideno:

- predvidjeti nuznu rekonstrukciju i dopunu postojece prometne i infrastrukturne mreze

predvidjeti dopunu sustava za odvodnju otpadnih voda, te dopunu vodoopskrbnog i elektroopskrbnog
sustava kao i mreze elektroni¢kih komunikacija,

- planirati uredenje javnih pjesackih povrsina,
- planirati uredenje parkirnih povrsina koje ¢e biti dostatne za novoplanirane i postojece sadrzaje.

Navedenim zahvatima osigurati ¢e se uvjeti za daljnji razvoj i kvalitativni napredak turisticke djelatnosti
na podrucju Grada. Uredenjem ulice Put Kumenta, s istovremenom izgradnjom cjelovite komunalne infra-
strukture znacCajno ¢e se unaprijediti razina uredenja i komunalne opremljenostiisto¢nog dijela gradskog po-
drucja Grada Biograda na Moru.

200



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline prilozi

3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Programski element

Stanje prema kategorizaciji 2021.

Program korisnika

lokacija Biograd na Moru, Put Kumenta 16 postojeca
povrsina priblizno 21 ha priblizno 21 ha
kategorija 4* 4*
kapacitet 3.624 osoba 3.624 osoba
o 1.208 smjestajnih jedinica - kamp parcela 1.208 smjestajnih jedinica - kamp parcela
smjestajne od ¢ega: od ¢ega:
jedinice
483 mobilnih kucica 483 mobilnih kucica
- recepcija - rekonstrukcija
- recepcija - sanitarije - rekonstrukcija (7 objekata)
- sanitarije (8 objekata) - restoran - rekonstrukcija
centralne, - restoran - manja trgovina - rekonstrukcija
pratece i - manja trgovina - prodavaonica pekarskih proizvoda
pomocne - prodavaonica pekarskih proizvoda - rekonstrukcija/prenamjena
gradevine - pomocne prostorije / spremiste - pomocéne prostorije / spremiste
- servis kampa - rekonstrukcija
- praonica rublja - servis kampa
- praonicarublja
- rekonstrukcija radi smjeStaja potrebne
. o infrastrukture u trup prometnicai
prometnice - uvelikoj mjeri uredene

sportski tereni

- odbojkasko igraliste
- koSarkasko igraliste
- vjezbaliste

- djecjaigralista(3)

prosirenja profila gdje je to potrebno
- parkiralista

- odbojkasko igraliste

- koSarkasko igraliste

- vjezbaliste

- djecjaigralista(3)

- novi bazenski sklop / rekreacijski i
zabavni centaridr.

ograda - postojeca - postojeca
- sustav elektroopskrbe
- sustav elektroopskrbe - javna/ vanjska rasvjeta - dopuna na
- javna/ vanjska rasvjeta povrSinama koje se namjeravaju urediti
- sustav vodoopskrbe - sustav vodoopskrbe
infrastruktura - hidrantska mreza za gasenje pozara - hidrantska mreZa za gaSenje poZara

alternativni izvori
energije

vegetacija

- dio sustava odvodnje

- dio sustava elektronicke
komunikacijske mreze

- dio sustava plinoopskrbe

- postojeca autohtona uz dopunu
parkovnim uredenjem

- sustav odvodnje - dopuna

- sustav elektroni¢ke komunikacijske
mreze - dopuna

- sustav plinoopskrbe - priklju¢ivanje na
javnu mrezu i dopuna

- fotonaponski moduli /fotonaponska
elektrana (FNE)

- ocCuvanje prirodne vegetacije, sanacija
i obnova; poSumljavanje i dopuna visokog
zelenila te uredenje parterai Zivica
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3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Definirana namjena prostora proizlazi iz elemenata postojeceg stanja, dijelom iz planskih postavki plano-
va viSeqg reda te ciljeva i programskih elemenata definiranih ovim planom. Proizlazi dijelom iz namjene odre-
dene Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru, ali prvenstveno je osnovana na postojecem naci-
nu koristenja i uredenja prostora.

Kod planiranja obuhvacenog prostora polazi se od pretpostavke da ¢e prostor u obuhvatu plana biti utvr-
den kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, ugostiteljsko-turisticke namjene (T3), u okviru kojeg
se ovim Planom utvrduju povrsine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene - kamp (T3), zastitne zelene povrsine (2),
povrsine infrastrukturne namjene (IS) te kolno-pjesacki i pjesacki prilaz.

Stru¢nim rjeSenjem plana, kao podlogom za izradu nacrta prijedloga urbanisti¢ckog plana uredenja Kamp
Soline(T3)obuhvacen je prostor ukupne povrsine 23,16 ha. 0d toga pretezan dio 20,88 ha ¢ini povrsina ugosti-
teljsko - turisticke namjene - kamp (T3), oko 2,15 ha ¢ini pojas zastitnog zelenila, kolno-pjesacki put povrsine
0,01 ha, pjesacki put povrSine 0,1 ha, te povrSine dviju trafostanica povrsine oko 0,02 ha.

Odreduje se detaljnija podjela prostora unutar obuhvacenog prostora prema namjeni, a uvazavajuci ka-
rakteristike mikrolokacije i veli¢ine povrSina, postojece i potencijalne djelatnosti i uvjete koristenja.

Osnovnom podjelom prostora:

- valorizira se dosadasnje uredenje kampa te omogucuje njegovo unaprjedenje,

- planira se pojas zastitnog zelenila izmedu kampa i koridora glavne gradske prometnice Put Kumenta,

- povréina kampa uz obalu, od Setali$ta Drazica do obalnog puta, dijelom se namjenjuje sadrzajimajavno-
ga koristenja: ugostiteljskim, sportsko-rekreacijskim i zabavnim i drugim prate¢im sadrzajima koji se
povezuju obalnom Setnicom i u sklopu kojih se o¢ekuje veca frekvencija korisnika zone i posjetitelja.

Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana planiraju se slijedec¢ih namjena:

- povrsine ugostiteljsko-turisticke namjena - kamp (T3)i

- povr$ine javne namjene:

infrastrukturna namjena/ trafostanica(IS)/(TS),
- zastitno zelenilo(2),
- kolno pjesacki prilazi
- pjeSacki prilaz.
Odredivanje i razgrani¢avanje povrsina javnih i drugih namjena se provodi sukladno kartografskom prika-
zu br. TKoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

Planom obuhvaceno podrucje izravno se nadovezuje na povrsine obalnog pojasa s kupalistem i obalnim
putom, gdje se na povrsini obalnog mora planira uredenje privezista i sidrista u funkciji prihvata plovila na
ovom dijelu obale te su naznacene reference premaistom, prilikom obrade pojedinih tema u kojima je je funk-
cioniranje kampa neodvojivo od obalnoga podrucja.

U grafickom dijelu plana naznacene su shematski javne prometne povrsSine koje grani¢e s obuhvatom
plana, na koje kamp ostvaruje kolne i pjeSacke prikljucke:

- obalni pjesacki put,

- kolna prometnicai

- kolno-pjesacki prilaz.

3.2.1. Ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3)

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) ukljucuje smjestajne i prateée sadrzaje ugostitelj-
ske, sportske, rekreativne, zabavne, usluzne, trgovacke te druge sl. pratece i pomoc¢ne namjene.

Namijenjena je prihvatu kampista i pruzanju svih ugostiteljsko-turistickih usluga potrebnih u navedenom
segmentu turisticke ponude, radi ¢ega je unutar kampa planirano uredenje sljedecih funkcionalnih jedinica;
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- povrsine za kampiranje - u svrhu uredenja smjestajnih jedinica: kamp mjesta i kamp parcela, izgradnje
i uredenja pristupnih putova, zelenih povrSina te povrSina za smjesStaj pomocnih sadrzaja i uredaja za
potrebe kampiranja i kampista,

- povrsine centralnih, pratec¢ih i pomoc¢nih sadrzaja kampa koje uklju¢uju namjenski uredene povrsine i
gradevine: centar kampa i recepcija, rekreacijski i zabavni centar, servisno - usluzni centar, sanitarni
¢vorovi sa servisnim sadrzajem, pojedinacni centralni sadrzaji kampa i drugo te pripadaju¢e prometne,
pjesacke i zelene povrsine,

- uredene zelene povrsine koje se najvec¢im dijelom ¢uvaju s postojec¢im terenom i vegetacijom, te dopu-
njuju novom sadnjom pretezno autohtonih vrsta, a uklju€uju i neizgradene i zelenilom prekrivene povr-
Sine unutar svih drugih sadrzaja,

- povrsine sporta i rekreacije koje ukljucuju: sportsko-rekreacijski centar, bazenski sklop, pojedina¢ne
rekreacijske povrsine i djecjaigralista,

- prometne povrsine kampa namijenjene su odrzavanju i izgradnji prometne mreze i ukljuCuju: interne
kolno - pjeSacke prometnice koje su osnovni pristupi do zona kampiranja i zona pratecih sadrzaja, in-
ternu kolno- pje$acku prometnicu koja je ujedno pjesacki put javnog koristenja (Setalite Drazica), par-
kiraliSte - zonu Cekanja, parkiraliSta za osobne automobile i parkiraliSte autobusa.

PovrSine za smjestaj kao i gradevine za pruzanje svih vrsta usluga, moraju biti uredene odnosno izgradene
i opremljene u skladu s uvjetima koji omoguc¢uju udobnost, funkcionalnost i sigurnost boravka u kampu kate-
gorije 4*.

Gradnja infrastrukture se planira, u pravilu podzemno, unutar prometnih povrsina, ali i unutar drugih po-
vrSina, izbjegavajuci uredene zelene povrsine.

3.2.2. Povrsine infrastrukturne namjene (IS) - trafostanica (TS)
Povrsine infrastrukturne namjene planiraju se za smjestaj postojecih trafostanica koje su izgradene u
funkciji elektroopskrbe kampa Park Soline i kontaktnog prostora.

Objekti i uredaji komunalne infrastrukture potrebni za komunalno opremanje podrucja obuhvata plana:
sustav elektroopskrbe, sustav vodoopskrbe, sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda, sustav
plinoopskrbe i elektronicka komunikacijska infrastruktura, mogu se graditi unutar drugih namjena u obu-
hvatu plana.

3.2.3. Zastitno zelenilo (Z)

PovrSine zastitnog zelenila se planiraju urediti u funkciji oblikovanja prostora, meduprostora izmedu razli-
¢itih namjena i u funkciji zastite okolisa.

U okviru povrsine zastitnog zelenila moguce je planirati primjeren sadrzaj komunalne, prometne i infra-
strukturne namjene.

3.2.4. Kolno - pjeSacki i pjesacki prilaz

Kolno-pjeSacki prilaz je namijenjen prometovanju pjeSaka i iznimno prometovanju servisnih, interventnih
i dostavnih vozila kao i prometovanju biciklima prema posebnoj requlaciji i odluci Grada.

PjeSacki prilaz je namijenjen prometovanju pjeSaka, a iznimno i prometovanju biciklima prema posebnoj
reqgulaciji i odluci Grada.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA
| UREDENJA POVRSINA

Urbanistickim planom uredenja obuhvacen je prostor ukupne povrsine 23,16 ha. Unutar obuhvacenog
prostora utvrduje se sljedeca osnovna namjena povrsina:

tablica 2. Osnovna struktura namjene povrsina
oznaka namjene  namjena povrsina (ha)
T3 POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE - KAMP 20,88
POVRSINE JAVNE NAMJENE:
IS/TS INFRASTRUKTURNA NAMJENA - TRAFOSTANICA 0.02
VA ZASTITNO ZELENILO 2,15
KOLNO PJESACKI PRILAZ 0,01
PJESACKI PRILAZ 0,10
UKUPNO U OBUHVATU PLANA 23,16
tablica 3. Nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina
oznaka namjene namjena oznaka / nacin koristenja i uredenja povrsina (ha)
T3 UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA - KAMP 20,88
SJ POVRSINE ZA KAMPIRANJE - SMJESTAJUNE JEDINICE 15,42
POVRSINE CENTRALNIH | PRATECIH GRADEVINA KAMPA 3,10
C1 CENTAR KAMPA | RECEPCIJA 0,05
C2 REKREACIJSKI | ZABAVNI CENTAR 0,47
C3 SERVISNO USLUZNI CENTAR 0,16
CP POJEDINACNI CENTRALNI | PRATECI SADRZAJI KAMPA 0,05
s¢ SANITARNI CVOROVI 0,33
Z1 UREDENE ZELENE POVRSINE m
R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR 013
R2-2 REKREACIJSKE POVRSINE 013
R2-3 BAZENSKI SKLOP 0,46
DI DJECJA IGRALISTA 0,21
PROMETNE POVRSINE KAMPA 2,36
INTERNA KOLNO-PJESACKA PROMETNICA KAMPA 1,91
INTERNA KOLNO-PJ ESACKA PROMETNICA KAMPA | PJESACKI 012
PUT JAVNOG KORISTENJA '
P1 PARKIRALISTE - ZONA CEKANJA 0,06
P2 PARKIRALISTE ZA OSOBNA VOZILA 0,18
P3 PARKIRALISTE ZA AUTOBUSE 0,09
POVRSINE JAVNE NAMJENE 2,28
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oznaka namjene namjena oznaka / nacin koriStenja i uredenja povrsina (ha)
z ZASTITNO ZELENILO 2,15
IS/TS INFRASTRUKTURNA NAMJENA - TRAFOSTANICA 0,02
KOLNO PJESACKI PRILAZ 0,01
PJESACKI PRILAZ 0,10
UKUPNO U OBUHVATU PLANA 23,16
3.4. PROMETNA MREZA

lanirana prometna mreza i prometno rjesenje je prikazano na kartografskom prikazu plana 2.1. ,Prometna
infrastruktura”.

Javne ceste na koje se obuhvaceno podrucje prikljuCuje nisu uklju€ene u obuhvat Plana.

Kamp se prikljucuje na postojece ceste poloZzene po obodu kampa, na mjestu postojeceq glavnog ulaza,
te na osam pomocnih ulaza u kamp.

Buduci da su postojece prometnice po obodu kampa kategorizirane kao nerazvrstane ceste, prikljucak
na cestu potrebno je izvesti u skladu s Odlukom o nerazvrstanim cestama (Sluzbeni glasnik Grada Biograda
na Moru, broj 6/13 i 11/13) dok se za glavni ulaz u kamp preporucuje da bude projektiran i izveden u skladu sa
Zakonom o javnim cestama i Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu
cestu.

Prometni sustav podrucja obuhvata ¢ine mreza internih prometnica i prometnih povrSina kampa i pro-
metni priklju¢ci kampa na javnu prometnu mrezu grada Biograda na Moru.

Mrezu internih prometnica kampa sacinjavaju postojece i planirane kolno-pjesacke i pjesacke povrSine te
parkiraliSta. Prometno rjeSenje je odredeno na nacin da se u najvecoj mogucoj mjeri valorizira postojece sta-
nje, te osigura uskladeno vodenje pjesackog i kolnog prometa te da pjeSacki promet ima prednost u odnosu
na kolni. Za osnovne prometnice unutarnje mreze Planom su odredene povrsina dok se izgradnja i rekonstruk-
cija prometnica dozvoljava unutar neizgradenih povrsina kampa.

Interna mreza prometnica unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu br. 2. ,Osnove teh-
nickog rjeSenja prometa” u mjerilu 1:2000.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. Vodoopskrba

Izgradnju nove vodoopskrbne mreze kao i rekonstrukciju dijela postoje¢eg vodovoda potrebno je izvesti
prema odredbama ovoga Plana i u skladu s kartografskim prikazom br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mje-
rilu 1:2000.

Interni sustav vodoopskrbne mreze unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu br. 3.
.0snove tehnickog rjeSenja vodoopskrbe i hidrantske mreze” u mjerilu 1:2000.

Planirane trase vodovodne mreze i vodoopskrbne gradevine mogu se prilikom projektne razrade mijenjati
sukladno stanju na terenu i ostalim tehnickim uvjetima kao i zahtjevima nadleznoga javnopravnoga tijela gle-
de rjeSenja prikljuc¢ivanja zone na vodoopskrbnu mrezu Grada.

Trase vodovodne mreze i odvojene protupozarne mreze vode se u zajednickom kanalu s ostalim instala-
cijama. Horizontalni razmak u zajedni¢kom rovu s ostalom infrastrukturom je minimalno 50 cm. Cjevovode je
potrebno poloziti u kanal na pjes¢anu posteljicu, na dubini koja osigurava nadsloj iznad tjemena cijevi najma-
nje visine 80 cm.

U sklopu protupozarne vodoopskrbne mreze , potrebno je izvesti nadzemne protupozarne hidrante @ 80
mm na medusobnoj udaljenosti od 80-100 m, sve u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara.
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Vodovodnu mrezu u obuhvatu Plana projektirati i izvoditi sukladno vazec€oj tehnickoj regulativi i pravilima
struke.

Postojeéi sustav za crpljenje podzemne vode koji se nalazi unutar e kampa, a sastoji se od zdenca (busoti-
ne S-1), internog voda i vodospreme se zadrZava, te se dozvoljava njegova rekonstrukcija po potrebi. Sustav je
namijenjen zalijevanju zelenila i na njega se prikljucuju vodovi i uredaji u tu svrhu. Zahvacanje vode obavlja se
u kapacitetu i ostalim uvjetima u skladu s Vodopravnom dozvolom koju izdaju Hrvatske vode.

3.5.2. Odvodnja sanitarnih i oborinskih otpadnih voda

Izgradnja sustava za odvodnju otpadnih voda podrucja u obuhvatu Plana provodi se prema odredbama
ovoga Plana i u skladu s kartografskim prikazom br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000. Prilikom
projektne razrade mreze odvodnje sanitarnih i oborinskih voda, dopustaju se djelomi¢na prelaganja i pomica-
nja planiranih trasa uz uvjet da se ne narusi funkcionalna cjelina pojedinog sustava.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni, tj. s mreZzom za odvodnju oborinskih voda od-
vojenom od mreze za prihvat sanitarno-tehnic¢kih otpadnih voda, i u etapama koje prate dinamiku uredenja
prostora.

Izgradnja sustava odvodnje provodi se u skladu s odredbama Zakona o vodama, Drzavnog plana za zastitu
voda, Pravilnika o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama. te zahtjevima i uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela. Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata plana, ovisno 0 namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, sukladno Zakonu
o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene Pravilnikom o
izdavanju vodopravnih akata.

Polaganje kolektora sanitarne i oborinske odvodnje se vrsi u pripremljenom rovu, s projektiranim padom
izvedbom nadsloja visine 80 - 100 cm i odmakom od ostalih infrastrukturnih vodova od najmanje 50 cm. U
sklopu obje mreze se predvidaju revizijska i kaskadna okna, a u sklopu oborinske i vodolovke.

Interni sustav mreze odvodne otpadnih voda unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu
br. 4.,0snove tehnickog rjeSenja odvodnje otpadnih voda” u mjerilu 1:2000.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Podruc¢jem obuhvata Plana prolazi postojeci gravitacijski kolektor odvodnje otpadnih voda (DN 560 mm)
kojim se otpadne vode Sireg podrucja transportiraju na sredisnji uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Bio-
gradske rivijere smjesten na lokaciji Kumenat.

Sve gradevine u obuhvatu plana priklju¢uju se na navedeni kolektor gravitacijskom ili tlaénom mrezom .
lokalnoga znacaja.

Prije prikljucenja pojedinacnih korisnika u mrezu javne kanalizacije, potrebno je tehnoloske i druge otpad-
ne vode, internim tretmanom, svesti na dozvoljeni nivo zagadenja ostalih komunalnih voda.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda rjeSava se na povrsini gradevne Cestice.

Za zbrinjavanje oborinskih voda s asfaltiranih prometnica i parkiralista planiran je sustav odvodnje zatvo-
renim kanalima.

Oborinske otpadne vode s parkiralisnih povrSina s nepropusnim povrSinama kapaciteta veceg od 25 mje-
sta potrebno je prije upustanja u prirodni recipijent ili u sustav oborinske odvodnje procistiti izdvajanjem ulja
i masti u tipskom separatoru.

Ciste oborinske vode s krovova, zelenih, rekreacijskih i pje$ackih povr§ina moguce je upustati u tlo bez
prethodne obrade, korisStenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju prikljuCiti na sustav javne odvodnje.

Prikupljene oborinske vode se upustaju u prirodni recipijent putem upojne gradevine ili se prikupljaju u
retencijske bazene i koriste za zalijevanje i sl. namjene.
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3.5.3. Elektroopskrba

Elektroopskrbna mreza na podrucju obuhvata plana se gradi prema odredbama ovoga Plana i u skladu s
kartografskim prikazom br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000.

Interni sustav mreze elektroopskrbe unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu br. 5. ,0s-
nove tehni¢kog rjeSenja elektroopskrbe” u mjerilu 1:2000.

Postojece trafostanice 20/0,4 kV su izgradene na lokacijama oznacenim u grafickom dijelu plana.

Za samostojecu trafostanicu 20/0,4 kV, u vlasnistvu HEP-a, osigurana je zasebna Cestica, na nacin da se
trafostanica smjesta najmanje 1m od granice susjedne gradevne Cestice i od prometne povrsine.

Trafostanica 20/0,4 kV se u pravilu gradi kao tipska gradevina, a gradevna Cestica iste formira se na po-
vrsini infrastrukturne namjene (IS)/ (TS) odnosno unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3).

Vodovi napona 20 kV izvodit ¢e se iskljucivo podzemnim polaganjem po trasama unutar prometnica i
pjesackih koridora, nacelno prikazanima u grafickom dijelu. Mogu¢a odstupanja trasa bit ¢e obrazlozena kroz
projektnu dokumentaciju.

Za gradnju i rekonstrukciju postojecih gradevina i uredenje povrsina treba primjenjivati mjere zastite, Si-
rine zastitnih koridora i posebne uvjete izgradnje odredene Pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400 kV.

Vanjskaijavna rasvjetarijesiti ¢e se prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upra-
vljanje, tip stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

Vanjska rasvjeta kampa planirana je u sklopu internih prometnih povrsina kampa, uz centralne i pratece
gradevine, te na sportsko- rekreacijskim povrSinama.

3.5.4. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Elektroni¢ka komunikacijska mreza na podrucju obuhvata plana se gradi prema odredbama ovoga Planaii
u skladu s kartografskim prikazom br. 2.2. ,Komunalna infrastruktura” u mjerilu 1:2000.

Interni sustav internetske mreze unutar kampa gradi se i rekonstruira sukladno kartogramu br. 4. ,0snove
tehnickog rjeSenja elektroopskrbe” u mjerilu 1:2000.

Planira se izgradnja pretplatnicke telekomunikacijske mreze $to podrazumijeva u prvom redu izgradnju
distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) odgovarajuceg kapaciteta.

Planiranu kanalizaciju treba povezati na postojecu distributivnu kanalizaciju, odnosno na postoje¢u magi-
stralnu telekomunikacijsku kanalizaciju.

Planira se gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture koja ¢e udovoljiti tehnoloskim zahtjevima
novih vrsta usluga elektronickih komunikacija. U skladu s tim, predvidena je izgradnja kabelske kanalizacije
koja ¢e se koristiti za uvlacenje kabela elektroni¢ke komunikacijske mreze. Trasa kabelske kanalizacije plani-
rana je u pravilu u koridoru prometnih povrsina.

Trase vodova se pri daljnjem projektiranju unutar povrsine kampa uskladuju sa stanjem na terenu, kon-
kretnim potrebama i tehnickim uvjetima. Pored toga se planirane trase vodova mogu uskladiti s kvalitetnijim
rjeSenjem prikljuCivanja zone na vanjsku mrezu.

Projekti prometnica i ostalih infrastrukturnih objekata trebaju u pravilu obuhvatiti i projekte izgradnje
nove kabelske kanalizacije. Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije s ostalim instalacija-
ma treba se pridrzavati propisanih najmanjih udaljenosti definiranih u Pravilniku o tehnickim uvjetima i uvje-
tima uporabe telekomunikacijske infrastrukture.

Na podrucju u obuhvatu plana ne planira se izgradnja i postavljanje sustava pokretnih komunikacija: ba-
znih postaja i njihovih antenskih prihvata.

3.5.5. Plinoopskrba i alternativni izvori energije

Na podrucju obuhvata predvideno je koristenje plina nakon izgradnje mjesne plinoopskrbne mreze. Do
tada je moguce koristenje ukapljenog naftnog plina (UNP). UNP se skladi$ti u bocama ili spremnicima, te se
koristi i kao umrezeni energent za opskrbu odredenog broja potroSaca.
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Najmanji svijetli razmak izmedu cijevi plinske mreZe i ostalih vodova komunalne infrastrukture (instala-
cija)iznosi T m. Kod kriZanja s ostalim instalacijama, medusobni horizontalni razmak iznosi 0,4 m a vertikalni
iznosi 0,5 m, uz obaveznu primjenu mjera tehnicke zastite (betonskim) polucijevima na plinovodu.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede odgovarajuca pjeS€ana posteljica kao
i zemljani nadsloj visine najmanje 0,8 m. U slu¢aju manjeg zemljanog sloja, potrebno je izvesti zastitu cijevi.
Prijelazi plinovoda ispod ceste i sl. obavezno se izvode u zastitnim cijevima.

Osim fosilnih, predvida se koristenje energije iz obnovljivih izvora, prvenstveno energije sunca.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Koristenje, uredenje i zastitu povrsina na prostoru turisticke zone treba biti u skladu s ovim Planom kao
i sa zakonskim odredbama. Odreduje se sukladno odredbama za provodenje plana i prema kartografskom
prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1: 2000.

Prostor u obuhvatu ovog Plana se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora(Z0P-a), za koje se kroz
postupak planiranja mora posti¢i ostvarenje ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski u€inkovitog razvoja.
Sukladno tome se provodenjem ovog Plana obvezuje:

- oCuvati i sanirati ugrozena podrucja prirodnih vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te poticati pri-
rodnu i artificijelnu obnovu autohtone vegetacije,

- odrediti mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru,

- uvjetovati razvitak infrastrukture zastitom i oCuvanjem vrijednosti krajolika.

S obzirom na polozaj, pri planiranju izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene

potrebno je uvazavanjem zahtjeve vrsnoce izgradenog prostora, tako da:

- smjestajne gradevine i prateci sadrzaji(sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavniisl.)trebaju
biti, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okolisa, viSe kategorije te poloZajem i veli-
¢inom, osobito visinom, u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

- vrstai kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina trebaju biti odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih kapaciteta,

- izgradenost pojedinacne gradevne Cestice ne smije biti vec¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne smi-
je bitivec¢iod 0,8, iznimno od navedenog, rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene planira se tako da se ne povecava postojeca gustoca izgradenosti, izgradenost gradevne Ce-
stice i koeficijent iskoristivosti, ako su te velic¢ine vece od prethodno navedenih,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja kamp se planira unutar povrsine ugostiteljsko-turi-
stiCke namjene, uz primjereno vrednovanje zatecene vegetacije i krajobraznih vrijednosti, tako da:

- izgradenost tog gradevinskog podrucja ne bude ve¢a od 10%,

- najmanje 40% povrsine toga gradevinskog podrucja bude uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno
zelenilo,

- smjestajne jedinice i prateci sadrzaji budu udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte,
- smjestajne jedinice ne budu povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE NAMJENE - KAMP (T3)

Daljnje uredenje prostora se planira obzirom na razinu postojeceg uredenja, te se u osnovi odreduju dva
oblika koriStenja prostora: uredenje prostora u okviru dovrSenog i djelomi¢no izgradenog dijela kampa i ure-
denje prostora na povrSinama planiranim za novu gradnju.

Pretezan dio kampa je potpuno ureden i na osnovu postojece razine uredenja, kamp je kategoriziran kate-
gorije 4*.
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Novo uredenje se planira na prostoru koji je manje od 25 m udaljen od obalne crte, u okviru kojeg se planira
uredenje zelenih i rekreacijskih povrSina i djecjih igralista.

Najveci zahvat nove izgradnje i uredenja se planira na povrsini novog rekreacijskog centra s bazenskim
sklopom i vodenim atrakcijama.

Uvjeti koristenja i uredenja definirani su za kamp 4* i kapaciteta oko 3.624 kampista - gostiju na priblizno
1.208 smjestajnih jedinica.

Gradevina ugostiteljsko-turistickih djelatnosti - kamp (T3) gradi se kao slozena gradevina (sklop vise
medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina) na povrsini planiranoj za uredenje kampa (T3),
anjeni se dijelovi smjestaju prema uvjetima iz tocke 3.6.1. Uvjetii naCin gradnje i prema kartografskom prika-
zu br. 4 Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Pojedine gradevine od kojih se sastoji sloZzena gradevina se grade na nacin da povrsinom, veli¢inom, sm-
jeStajem i osiguranjem neometanog kolnog pristupa i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, omogucuju
racionalnu organizaciju i obavljanje planiranih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$, tj. na nacin da ne
narusavaju uvjete boravka i rada u zoni.

PovrSine za smjestajne jedinice kao i gradevine za pruzanje svih vrsta usluga, moraju biti uredene odnos-
no izgradene i opremljene u skladu s uvjetima koji omogucuju udobnost, funkcionalnost i sigurnost boravka u
kampu kategorije najmanje 4*.

povrsine smjestajnih jedinica
PovrSine za kampiranje - smjestajne jedinice se odreduju prema kartografskom prikazu br. 4. Nacini i
uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Povrsina kampa funkcionalno je organizirana podjelom na viSe manjih povrsina za kampiranje unutar kojih
se ureduju prostori sa smjestajnim jedinicama, prilazni putovi do prostora za kampiranje i zelenilo.

Smjestajne jedinice se ureduju za postavljanje pokretne opreme za kampiranje: pokretna kucica (mobil-
home), glamping kucica te vlastita i druga oprema(Sator, kamp prikolica, autodom, glamping opremai sli¢no).

Uredenje se planira kako je odredeno to¢kom 3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje.

centralni sadrzaji - pratece gradevine kampa

Unutar povrsina centralnih sadrzaja planira se izgradnja centralnih, donosno pratecih gradevina kampa
na kojima se gradnja i uredenje planira kako je odredeno to¢kom 3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje.

Z1 - uredene zelene povrsine, kao najvaznija sastavnica ovog prostora planiraju se u okviru integralnih
povrSina uredenog zelenila i na neizgradenim dijelovima u okviru svih drugih povr§ina kampa. Osnovu zele-
nila treba Ciniti postojece visoko raslinje koje je potrebno sacuvati. Kod izbora sadnog materijala potrebno
je pretezno koristiti autohtone biljne vrste dubljeg korijena i otporno na vjetar, osim vrsta koje u pojedinim
godi$njim dobima mogu Stetno djelovati na zdravlje ljudi. Uredenjem zelenila na podrucju obuhvata plana po-
trebno je postic¢i vertikalnu i horizontalnu cjelovitost nasada i niza kroSanja, nije potrebna raznolikost vrsta i
oblika vec¢ urednost nekoliko vrsta zelenila koja ¢e dostojno slijediti prometne i pjesacke koridore. StablaSice
je potrebno saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od podzemne infrastrukture i instalacija, te od konstruktivnih
gradevnih elemenata (temelji, potporni zidovi i slicno). Na pogodnim lokacijama se postavlja parkovna opre-
ma a brada pjesackih staza se planira zastorom od drobljenog kamena (rizle) s vodopropusnom strukturom za
stabilizaciju (kao ,nidagravel”).

R2 - povrsine sporta i rekreacije

Unutar povrsSina sporta i rekreacije planira se izgradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih i pratec¢ih sadr-
Zaja. Raspored i struktura pojedinih sportsko-rekreacijskih i pratecih objekata odreden je nacelno, a to¢no
se odreduje projektnom dokumentacijom. Gradnja i uredenje gradevina sporta i rekreacije planira se kako je
odredeno to¢kom 3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje.

DI - dje¢ja igralista, ureduju se postavom sprava za igru djece, primjereno dobnim skupinama, prema
slijede¢im uvjetima:

- preporuca se postava sprava od drva i drugih prirodnih materijala,

- djecje igraliSte za uzraste do 6 godina treba ograditi ogradom visine najmanje 1,0 miili zivicom,

210



xxxx Strucno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) - Kamp Soline prilozi

- povrSinu djecjeq igraliSta za igru loptom treba ograditi transparentnom ogradom visine 3,0 m,
- podne povrsine ispod djegjih sprava moraju biti od elasti¢nih materijala,

- dio treba biti zelena povrsina, nije dozvoljena sadnje bilja koje sadrzi otrovne supstance (lic¢e, plodove)
niti vrsta koje imaju trnje.

prometne povrsine kampa

Unutar kampa planira se mreza internih prometnih povrsina koju uglavnom ¢ine vec¢ izgradene prometne
povrSine kampa namijenjene za promet u kretanju i promet u mirovanju, a strukturiraju se kako slijedi:

- interne kolno-pjeSacke prometnice kampa,

- interne kolno-pjeSacka prometnica kampa i pjeSacki put javnog koristenja,

- kolno-pjesacki prilazi smjestajnim jedinicama,

- pjeSacke staze,

- P1parkiraliste - zona ¢ekanja,

- P2 parkiraliSte za osobna vozila,

- P3 parkiraliSte za autobuse.

Prometno rjeSenje, ukljuCujuci interne prometnice prikazano ja na kartogramu 2. ,0snove tehni¢kog rje-
Senja prometa” u mjerilu 1:2000.

Na svim prometnim povrSinama se slojevi poda izvode na uredenu, poravnanu i uvaljanu podlogu na kojoj
treba posti¢i potreban modul zbijenosti.

Podna ploha staza i trgova definirana se ujednom nivou, s popre¢nim padom od 1,0 - 3,0 % u pravilu prema
zelenilu. UzduZzni nagibi rampi se kre¢u do 7,5 %.

Kolno-pjeSacke prometnice se planiraju u Sirini 3,0 - 6,0 m. Prilikom odrzavanja odnosno rekonstrukcije
istih, moguce primijeniti fizicke mjere za ogranicavanje brzine izvedbom izboCenja, uleknuca, jastuka, vizual-
nih suzenja i slicnih zahvata.

Niveleta prometnica u pravilu prati teren, a prilikom izgradnje ili rekonstrukcije prometnica ili komunalne
infrastrukture osnovne nivelacijske kote se uskladuju s visinom i trasom kolektora kanalizacije.

Odvodnja oborinskih voda s kolnika kolno-pjeSackih prometnica se rjeSava popre¢nim i uzduznim nagi-
bima. Oborinska voda se ispusta u slivnike ili se odvodi rigolima/kanalima i kontrolirano ispusta u upojne ili
retencijske gradevine i po potrebi proc¢iS¢ava u separatoru mastii ulja.

- interne kolno-pjesacke prometnice

Glavni promet unutar kampa se odvija postojec¢im kolno-pjeSackim prometnicama. S istih je omogucen i
pristup centralnim i prate¢im gradevinama kampa, a preko mreze pristupnih i pjeSackih putova i povr§inama
za kampiranje odnosno smjestajnim jedinicama.

Kolno-pjeSacke prometnice glavne su prometne povrSine za odvijanje prometa unutar kampa. Prilikom
rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih dozvoljena primjena fiziCkih mjera za ogranicavanje brzine i podi-
zanje sigurnosti odvijanja prometa (izbocenja, uleknuca, jastuci, vizualna suzenjai sl.).

Kolno-pjeSacke prometnice se planiraju u Sirini 3,0 - 6,0 m. Niveleta prometnica u pravilu prati teren,
osnovne nivelacijske kote se, kod izgradnje ili rekonstrukcije prometnica ili komunalne infrastrukture, uskla-
duju s visinom infrastrukture polozene u trupu prometne povrsine.

Osnovne prometnice u kampu su ujedno i vatrogasni prilazi te stoga svojim dimenzijama i nagibom trebaju
udovoljiti uvjetima propisanima za vatrogasne prilaze.

S kolno-pjeSackih prometnica omogucen je izravan pristup centralnim i prate¢im gradevinama kampa, a
s njih, preko postojecih i planiranih kolno-pjesackih prilaza pristup do smjestajnih jedinica kampa.

Na svim povrSinama slojevi gornjega ustroja izvode se na prethodno pripremljenoj posteljici i mehanicki
zbijenom nosivom sloju izvedenom s modulom stisljivosti sukladno projektnom rjesenju.

Odvodnja oborinskih voda s kolnika kolno-pje$ackih prometnica se rjeSava poprec¢nim i uzduznim nagibi-
ma. Oborinska voda se ispusta u slivnike ili odvodi rigolima/kanalima i kontrolirano ispusta u upojne ili reten-
cijske gradevine i po potrebi pro¢iScava separatorom masti i ulja.

21



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline prilozi

- promet u mirovanju

Parkiranje vozila planira se u okviru povrSine gradevne Cestice kampa na namjenski planiranim povrSina-
ma parkiraliSta, odnosno na povrSinama centralnih gradevina.

ParkiraliSta osobnih vozila planirana su u pravilu na povrSinama koje se ureduju uz interne kolno-pjesacke
prometnice.

Zagoste u dolasku je pri glavnom ulazu, prije recepcije uredeno parkiraliSte planske oznake P1organizira-
no kao zona ¢ekanja.

Zavrijeme boravka u kampu, gosti osobna vozila, parkiraju u okviru povrSine smjestajne jedinice, odnosno
na parkiraliStima planske oznake P2, uredenim za parkiranje osobnih vozila smjeSteni obodno duz prometnica.

Za organizirane dolaske gostiju autobusom, uredeno je posebno parkiraliSte planske oznake P3, dimenzi-
onirano za autobuse.

Parkiranje vozila zaposlenika planira se i na parkiraliStima uredenim za parkiranje osobnih vozila i na po-
vr§inama centralnih gradevina.

Parkiranje za potrebe zaposlenog osoblja, za dostavu i sl. potrebe moguce je u sklopu povrSina centralnih
i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Gospodarska vozila parkiraju se na povrsSini servisno - usluznog centra kampa.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m. Na parkiraliStima za osobna vozila se u skladu
s propisima osigurava potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSkocama u kretanju, a biraju se
mjesta koja su najbliza pjeSackoj povrsiniili prilazu kontaktnom sadrzaju.

Minimalna veli¢ina parkiralista se odreduje prema normativu 35 m? povrsine po svakom vozilu za osobne
automobile, a 120 m? prometne povrsine za autobuse.

- kolno-pjesacki prilazi u okviru povrsina smjestajnih jedinica i pjeSacki putovi i povrsine

Jednako vazan segment internog prometa u kampu predstavljaju prometne povrsine koje se planiraju u
okviru povrSina smjestajnih jedinica i drugih povrSina kampaii to:

- kolno -pjesacki prilazi koji vode do smjestajnih jedinica,

- pjeSacki putovi i povrSine, koji povezuju prostore smjestajnih jedinica sa centralnim i prate¢im sadrza-

jima te s obalnim pojasom.

Postojeci kolno-pjesacki prilazi do smjestajnih jedinica, kao i novi koji se izvode unutar smjestajnih zona
kampa priklju¢eni su na glavne kolno-pjeSacke prometnice. Izvode se i rekonstruiraju tako da prate teren i
zaobilaze visoko zelenilo.

Zavr$na izvedba je dozvoljena od razli¢itih materijala: zastorom od drobljenog kamena (makadam), beto-
nom ili betonskim elementima te uz kombinaciju s prirodnim materijalom (kamen, opeka, oblutak i dr.) Prepo-
ruca se ujednacavanje zavrsne obrade, odabirom nekoliko nacina izvedbe za cjelinu kampa.

Slojevi poda se izvode na uredenu, poravnanu i uvaljanu podlogu na kojoj treba postic¢i potreban modul
zbijenosti. Podna ploha definirana se u jednom nivou, s poprec¢nim padom od 1,0 - 3,0 %, u pravilu prema ze-
lenilu. Uzduzni nagibi rampi se kre¢u do 7,5 %.

Kolno-pjeSacki prilazi do smjestajnih jedinica uredeni unutar povrsina za kampiranje su u pravilu jed-
nosmjerni Sirine 3,0 - 3,5 m, a Sirina uredenog kolnika iznosi najmanje 2,5 m.

Pjesacki putovi u sklopu kampa se koriste za povezivanje smjestajnih zona kampa na obalni put i na druge
zone javnog koristenja te za medusobno povezivanje odredenih zona kampa.

Pjesacki putovi i staze se ureduju u sklopu povrsina smjestajnih jedinica i drugih povrsina kampa, primar-
no koristeci postojece putove. Projektiraju se i ureduju u skladu s potrebama uredenja povrSina smjestajnih
jedinicai povrsina centralnih i pratecih sadrzaja.

Najmanja Sirina pjeSackih putova iznosi 1,2 m i moZze se primijeniti samo u izrazito nepovoljnim uvjetima
trase, dok je pozeljna Sirina 2,0 m.

Pjesacke povrsine i terase u okoliSu se izvode makadamskim zastorom, zatravljenim betonskim ili kame-
nim elementima (pravilnim ili nepravilnim), i na drugi ujednaceni nacin.

PjeSacke putove i povrsine se planira opremiti ekoloS§kom javnom rasvjetom i urbanom opremom.
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- infrastrukturna mreza

Infrastrukturna mreza vodoopskrbe i hidrantske mreze, odvodnje otpadnih voda, elektroopskrbe i elek-
tronicke komunikacijske mreze je unutar kampa uglavnom vec izgradena. Plinoopskrba je izgradena samo
dijelom i dograditi ¢e se nakon izgradnje gradske opskrbne mreze i moguc¢nosti prikljucka na istu.

RjeSenja infrastrukturne opskrbe, uklju€uju¢i provedene interne vodove, prikazana su na kartogramima
3. .,0snove tehnickog rjeSenja vodoopskrbe i hidrantske mreze”, 4. ,0snove tehni¢kog rjeSenja odvodnje ot-
padnih voda”, b. ,Osnove tehnickog rjesenja elektroopskrbe” i 6. ,0snove tehnickog rjeSenja plinoopskrbe”, u
mjerilu 1:2000.

- zelene povrsine

Zelene povrsine u kampu se u najvecem dijelu Cuvaju u izvornom stanju s postojec¢im oblicima terena i
vegetacijom, te saniraju i dopunjuju novom sadnjom.

Kao i na kontaktnim prostorima izvan kampa, postojece raslinje dominantno ¢ini borova Suma.

Pri planiranim zahvatima uredenja i gradenja prometne i komunalne infrastrukture i drugim zahvatima po-
trebno je saCuvati postojecu konfiguraciju terenai autohtono zelenilo u funkciji oblikovanja i zastite prostora.

Nova sadnja se osim Sumarskih zahvata obnove i dopune Sume, uglavnom predvida uz pratece gradevine
kampa, izmedu kamp jedinica (Zivica), te uz ogradu kampa (neobrezana ili djelomice obrezana Zivica).

Uredenje zelenih povrSina se planira uglavhom odrzavanjem postojeceg zelenila i njegovom dopunom no-
vom sadnjom pretezno visokog zelenila autohtonih vrsta koje su prisutne u Sirem okruzenju i vrsta koje su vec
prisutne na lokaciji, te u odredenoj mjeri dekorativnih parkovnih vrsta pogodnih za lokalnu klimu i tlo.

U sklopu zelenih povrsina se planira uredenje pjeSackih staza, manjih djecjih igralista i rekreacijskih sadr-
Zajaisl. te samo nuznaizgradnja i uredenje infrastrukturnih objekata i uredaja. Dozvoljena je gradnja podzida
visine do 1,6 m u jednoj ravnini i pratece i infrastrukturne gradevine visine do 2, 5 m i povrsine do 10 m? te
opremanje parkovhom opremom, vanjskom rasvjetom, uredajima za zalijevanje i opremom za rekreaciju i sl.

- oprema kampa

Zaplanirano koristenje kampa predvideno je postavljanje tipske opreme, elemenata za oznacavanje i oba-
vjeScivanje i likovnih elemenata. Oprema i elementi vizualnih komunikacija koji ¢e se postavljati trebaju biti
unificirani, funkcionalni, kvalitetno oblikovani i oblikom, bojom i materijalom primjereni ovom ambijentu.

Predvida se postavljanje sljedec¢e opreme i elemenata:

- naziv kampa i naziv tvrtke koja posluje kampom na ulazu,

- oznaka vrste i kategorije kampa sukladno vaze¢em propisu,

- plan kampa s ucrtanim prometnicama, objektima i numeriranim kamp jedinicama - obvezan na ulazu u
kamp, osvijetljen,

- oznaka kamp zona,

- oznaka s brojem na svakom kamp-mjestu i kamp parceli,

- putokazi za gradevine i sadrzaje unutar kampa,

- stupovi za vanjsku rasvjetu, obvezni pri ulazu, uz sanitarne ¢vorove i glavne prometnice

- aparati za gasSenje pozara,

- grupe kontejnera za odlaganje otpada, najmanja zapremina 4 dm3/kamp mjestu

- koSarice za otpatke,

- postanski sanducic,

- telefonska kabina/Skoljka - najmanje 2 telefonske kabine

- klupe za odmor,

- stolovi i klupe za blagovanje, igrui sl.,

- Cesme s pitkom vodom,

- vanjska loZista-rostilji,
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boxovi-hladnjaci,

djecje sprave zaigruisl.,

sportske sprave i opremaisl.,

pokretna oprema za povremene manifestacije.

Unutar kampa postoje mogucnosti likovnih intervencija koje se mogu realizirati prema autorskoj ideji.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA JAVNE NAMJENE

Z - ZASTITNO ZELENILO - planira se u pojasu zelenila izmedu ograde kampa i sjevernog prometnog kori-
dora(Put Kumenta), uvazavajuci njegovu planiranu ulogu u prometnom sustavu Grada. Zadrzava se u funkciji
zastitnoga zelenila, ali s obzirom na njegove dimenzije (Sirina gotovo 65 metara i duzina od preko 350 metara)
i povrsinu, moguce je primijeniti mjere parkovnoga uredenja postojece borove Sume (staze za Setnju i bici-
kliranje, postava sprava, klupa i sjenica na pogodnim mjestima i sl.). Degradirane povrsine nadopunjuju se
sadnjom stablaSica autohtone vrste, a na pogodnim lokacijama prihvatljiva je i sadnja mediteranskoga bilja.
Uopce, u svrhu cjelovite valorizacije pojasa zastitnoga zelenila potrebno je izraditi zaseban projekt krajobra-
znoga uredenja odrzavanja i uredenja istog.

IS/ TS - INFRASTRUKTURNA NAMJENA - TRAFOSTANICA - planira se moguc¢nost rekonstrukcije po-
stojecih trafostanica kao slobodnostojecih gradevina, prema programima i uvjetima javnopravnog tijela koje
njima upravlja. Gradevina moZze imati najviSe jednu etazu i treba biti udaljena najmanje 1,0 m od javne promet-
nice. Oblikovanje gradevina moze biti suvremeno.

KOLNO PJESACKI PRILAZ - je vec¢ trasiran put koji prati teren a planira se koristiti kao prometna povrsina
koja je u funkciji samo povremeno i u iznimnim prilikama i to za za dostavu, servis i intervenciju. Ukoliko se
rekonstruira planira se Sirine 3 m i izvedba makadamske zavrsne obrade.

PJESACKI PRILAZ - je vec¢ trasiran na terenu a planira se kao pje$acka kratica izmedu Kumenta i uvale
Drazica koju je potrebno akceptirati kroz krajobrazno uredenje pojasa zastitnog zelenila. Ukoliko se rekon-
struira planira se Sirine 2,5 do 3 m i izvedba makadamske zavr$ne obrade.

3.6.1. Uvjeti i na¢in gradnje

Planiranje uvjeta i nacina gradnje na podrucju kampa treba rezultirati kvalitetnim oblikovanjem cjeline uz
otvaranje mogucnosti racionalnog koristenja ukupnog obuhvacenog prostora.

Nacin i uvjeti gradnje se planiraju prije svega prema postojecoj morfologiji, prema tipologiji postojece iz-
gradnje, prema planiranom nacinu koristenja i namjeni prostora sukladno postoje¢im vrijednostima prostora
te prema vrijednosti i karakteristikama krajobraza i drugim prostornim odrednicama podrucja.

Planiranje posebnih kategorija i nacina gradnje uskladenih sa specificnostima pojedinih prostornih cje-
lina na podrucju zone, uz planiranje uvjeta za oblikovanje, koriStenje i uredenje svih povrSina, rezultirati ¢e
kvalitetom oblikovanja cjeline kampa kao i njenih specifi¢nih dijelova.

Gradevine ugostiteljsko-turistickih djelatnosti se grade na povrsini planiranoj za uredenje kampa (T3) su-
kladno ovom Planu i smjeStaju prema uvjetima odredenim tockom 2. ovih odredbi i prema kartografskom
prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Gradevine se grade na nacin da povrSinom gradevne Cestice, veli€inom gradevine, smjeStajem u zoni i
osiguranjem neometanog kolnog pristupa i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu omogucuju racionalnu
organizaciju i obavljanje planiranih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$, tj. na nacin da ne naruSavaju
uvjete boravka i rada u zoni.

NajniZa dozvoljena kategorija smjestaja u sklopu planiranih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je
4*(zvjezdice).

Postojeci kamp je izgraden na vise katastarskih odnosno gradevnih Cestica. Isto je tako planiranje za-
hvata rekonstrukcije postojecih gradevina i daljnjeg uredenja i gradnje novih gradevina moguce na vise po-
jedinacnih gradevnih Cestica. Ukoliko se kamp kao cjelina bude smatrao slozenom gradevinom, svakako je
racionalnije za cjelinu kampa utvrditi jedinstvenu gradevnu Cesticu.
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3.6.1.1. Uvjeti i na¢in gradnje unutar povrsine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene - kamp (T3)

oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

Gradevna Cestica gradevine ugostiteljsko- turisticke namjene - kampa formira se u skladu s oblikom i
velic¢inom povrsine planske oznake T3, a na istoj se moze se formirati samo jedan kamp kao jedinstvena pro-
storna, funkcionalna i gospodarska jedinica.

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica koja se formira parcelacijskim postupcima cijepa-
nja i spajanja postojecih katastarskih Cestica.

Do formiranja jedinstvene Cestice, u okviru povr§ine kampa gradevine se mogu graditi i rekonstruirati na
povrSinama postojecih katastarskih Cestica, koje se mogu zadrzati, a parcelacijskim postupcima cijepanja i
spajanja mogu se mijenjati granice Cestica, ali isklju¢ivo unutar povrsine kampa.

Do konac¢nog rjesenja imovinsko-pravnog statusa turistickoga zemljiSta u obuhvatu kampa, kao predu-
vjeta formiranja jedinstvene Cestice, dozvoljeno je odrzavanje postojec¢ega katastarskoga odnosno zemljis-

no-knjiznoga stanja, uskladenje kulture zemljiSta kao i uskladenje oblika i povrSine katastarskih odnosno ze-
mljiSno-knjiznih ¢estica s namjenom povrsina odredenim ovim Planom.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice odgovara ukupnoj povrsini planiranoj za ugostiteljsko-tu-
risticku namjenu planske oznake T3. Najmanje dopustene povrSine gradevne Cestice odgovaraju postojecim
povrSinama Cestica. Moguca je fazna izgradnja i uredenje povrSina kampa, u skladu s planiranom dinamikom
ulaganja. ali na nacin da pojedinac¢na faza predstavlja zaokruzenu prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti dovoljni da osiguraju organiziranje svih potrebnih sadrzaja:
kamp jedinica i kamp mjesta za planirani kapacitet, kolnog i pjeSackoqg prilaza, pratecih sadrzaja, gradevine
komunalne infrastrukture, zelenih povrSina, ogradivanje i drugo potrebno.

namjena gradevina

Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3), namijenjena je uredenju i izgradnji grade-
vina u funkciji osnovne namjene, kako slijedi:

- povrSine za kampiranje - smjestajne jedinice, planske oznake SJ,

- povrsine centralnih i pratecih gradevina:
- centralna gradevina planske oznake C1- centar kampa i recepcija,
- centralna gradevina planske oznake C2 - rekreacijski i zabavni centar,
- centralna gradevina planske oznake C3 - servisno usluzni centar,
- pojedinacni centralni i prateci sadrzaji kampa planskih oznaka od CP1do CP3,

- sanitarni &vorovi planske oznake SC,

- povrSine sportsko - rekreacijskih sadrzaja:
- sportsko-rekreacijski centar planske oznake R2-1,
- rekreacijske povrsine planske oznake R2-2,
- bazenski sklop planske oznake R2-3.

U sklopu povrsina centralnih, pratecih i sportsko - rekreacijskih gradevina dozvoljena je i izgradnja sani-
tarnoga ¢vora(SC) kao samostalne gradevine ili prate¢ega sadrzaja.

Razmjestaj pojedinih cjelina odnosno povrSina unutar kampa prikazan je na kartografskom prikazu br. 4.
Nacin i uvjeti gradnje. Razgranicenje navedenih povrsina prikazano je nacelno, dok se mikrolociranje pojedi-
nih sadrzaja odreduje projektom.

- povrsine za kampiranje - smjestajne jedinice, planske oznake SJ,

U sklopu povrSine za kampiranje se planiraju smjestajni sadrzaji kampa, osnovne smjestajne jedinice:
kamp mjesta i kamp parcele.

Na osnovnim smjestajnim jedinicama dozvoljen je smjeStaj pokretne oprema za kampiranje: Sator, kamp
prikolica (kamp kucica, karavan), autodom (kamper), pokretna kucica (mobilhome), glamping kucica, glam-
ping opremai sli¢no.
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Osim za uredenje smjestajnih jedinica za boravak kampista, povrSina za kampiranje namijenjena je i za
postavljanje i uredenje pratecih sadrzaja, uredenje pristupnih putova do kamp mjesta i parcela, zelenih povr-
Sinaizmedu njih i internih prometnica, vanjskih rostilja, djecjih igraliSta, prostora za odlaganje otpada i drugo
potrebno, te uredenje povrsina uz pratece sadrzaje.

Prateci sadrzaji povrSina za kampiranje SJ ukljuCuju blokove s hladnjacima, prostor za pripremanje jela
i druge pratece i pomocne sadrzaje prema zahtjevima obavljanja ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti, infra-
strukturne, servisno-tehnicke i druge sl. gradevine i uredaje.

Lokacije blokova s hladnjacima i broj boksova odreduju se sukladno vazecim propisima i kategoriji kampa.

Lokacije prostora za odlaganje otpada i kapacitet spremnika odreduju se sukladno vazecim propisima i
kategoriji kampa.

- povrsine centralnih i pratec¢ih gradevina:

PovrSine centralnih i prate¢ih sadrzaja kampa namijenjene su za izgradnju centralnih gradevina kampa i
uredenje povrsina za smjestaj centralnih, rekreacijskih, zabavnih i usluznih sadrzaja namijenjenih kampistima
tijekom njihovoga boravka u kampu.

Unutar podrucja kampa centralni i prateci sadrzaji razmjesteni su u sklopu povrsina planskih oznaka CT,
C2i C3, aizvan njih kao pojedinac¢ni sadrzaji na povrS§inama planskih oznaka CP.

Prostorni razmjestaj povrsina za centralne i pratece sadrzaje unutar kampa, kao i vrsta centralnih i prate-
¢ih sadrzaja za koju je pojedina povrSina namijenjena, odredeni su kartografskim prikazom br. 4. Nacin i uvjeti
gradnje. Ukoliko ovim Planom nije drugacije odredeno, najmanja povrSina za smjeStaj centralnih i pratecih
sadrzaja iznosi 400 m2.

Na povrSinama centralnih i pratec¢ih sadrzaja dozvoljena je izgradnja gradevina s pripadajuc¢im povrsina-
ma sljedecih namjena:

C1-centar kampai recepcija - planira se za organizaciju glavnog ulaza u kamp s kontrolom ulaza i recep-
cijom za prijem gostiju, uz moguc¢nost ugostiteljskog, trgovackog i usluznog sadrzaja, zajednickim pro-
storom za boravak i sl. Parkirali$te P1uz centar kampa(oko 20 mjesta) u funkciji je vozila gostiju u odlasku
i parkiranja vozila gostiju kampa tijekom noci, kada nije dozvoljena voznja kampom.

C 2 - rekreacijski i zabavni centar - planira se za smjestaj ugostiteljskih sadrzaja s natkrivenim i otvore-
nim terasama (restoran i dr.), rekreacijskih i zabavnih sadrzaja. Po potrebi dozvoljen je smjestaj manjih
prostora za trgovinu, usluge, pratece sadrzaje rekreacije i sl.

C 3 - servisno- usluzni centar - planira se za smjestaj usluznih servisa za goste kampa (pranje automobila,
praznjenje kemijskih WC-a, pohrana i ¢uvanje plovila izvan sezone, a prikolica u sezoniisl.), sadrzaja servisne
sluzbe za odrzavanje kampa(skladi$te opreme, rezervnih dijelova, gradevinskog materijala, radiona za popra-
vak i odrzavanje i sl.), pomocnih, servisno-tehnic¢kih prostora, prostora za odvojeno prikupljanje otpadai sl.
CP - pojedinacéni centralni i pratec¢i sadrZaji kampa - namjenjuju se za obavljanje tihe i ¢iste djelatnosti:
ugostiteljske, trgovacke, usluzne i razliCite pratece sadrzaje potrebne u kampu, sve prema propisanim
uvjetimaivazec¢im propisima. Planiraju se u pravilu na lokacijama postojecih pratec¢ih i pomocnih gradevina,
SC - sanitarni évorovi - namjenjuju se u za izgradnju i kori$tenje gradevina za osobnu higijenu gostiju,
pranje i peglanje rublja i pranje posuda. Svaki gradevina sanitarnoga ¢vora sadrzi muski blok, zenski blok
i prostor za pranje, s tipom i brojem sanitarnih jedinica sukladno vazec¢im pravilima i kategoriji kampa.
Osim za odrzavanje osobne higijene, povrsine SC dozvoljeno je koristiti za smjestaj blokova s hladnjacima,
prostor za pripremanje jela, odlaganje otpada, te kao servisno-tehnicki prostor.

U funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u potkrovlju centralnih gradevina smjestenih u
okviru povrsina centara kampa C1i C3 dozvoljava se mogucnost uredenja stana i/ili stambenog prostora za
smjeStaj zaposlenika kapaciteta do 30 lezajeva. Na smjestaj za zaposlenike ne odnosi se kategorizacija propi-
sana za turisticki smjestaj.

R2 - povrsine sporta i rekreacije

PovrSina sporta i rekreacije namijenjenaje izgradnji i uredenju sportsko-rekreacijskih i pratecih sadrzaja.
Prostorni razmjestaj povrSina sporta i rekreacije te veli¢ina istih odredeni su kartografskim prikazom br. 4.
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Naciniuvjeti gradnje, a vrsta sportsko-rekreacijskih i pratecih objekata i njihov to¢an smjestaj u svakoj nave-
denoj povrsini bit ¢e utvrden projektnom dokumentacijom.

Sportsko-rekreacijski sadrzaji odredeni su kartografskim prikazom br. 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu
1:2000. Dopusteno je povecanje povrSina na kojima se razvijaju sportsko-rekreacijski sadrzaji koristenjem
povrSina smjestajnih jedinica koje su izvan funkcije.

Na povrSinama sporta i rekreacije dozvoljena je izgradnja i uredenje sportskih gradevina i povrSina s pra-
tecim sadrzajima kako slijedi:

R2-1- sportsko-rekreacijski centar namjenjuje se izgradnji i uredenje rekreacijskih i sportskih sadrzaja u

obalnom pojasu, mogu se izvesti s nasutomiili cvrstom podlogom te ograditi metalnomili zicanom ogradom.

R2-2 - rekreacijske povrsine namjenjuju se izgradnji i uredenju pojedinac¢nih rekreacijskih sadrzaja koji

se pazljivo lociraju izmedu postojeceq visokog zelenila koje se u cijelosti Cuva. Zahvati uredenja i oprema-

nja prilagodavaju se u $to vec¢oj mjeri postoje¢em nagibu terena, ogradivanje se ne dozvoljava, a struktura
sadrzaja se ne odreduje.

R2-3 - sportsko rekreacijski centar - sklop bazena, namjenjuje se izgradnji i uredenju sklopa bazena s

vodenim atrakcijama(aquaparka), bazena za plivanje i kupanje sa suncalistima te ugostiteljskog objekta s

terasama kao i drugih pratecih i tehnickih sadrzaja. Uredene povrSine izvode se u pravilu s ¢vrstom pod-

logom, odnosno poplocenjem. Ne planira se ogradivanje prema povrSinama kampa.

smjestaj gradevine
Gradevine se smjestaju unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Requlacijski pravac se odreduje rubom prometne povrsine koja granici s gradevnom cesticom.

Udaljenost gradevina od javne prometne povrSine, te od prometne povrSine u javnom koriStenju iznosi
najmanje polovicu visine gradevine (V/2 ili h/2 ovisno o orijentaciji gradevine).

Udaljenost gradevina od internih prometnica koje su interventni i evakuacijski putovi iznosi najmanje po-
lovicu visine gradevine (V/2 ili h/2 ovisno o orijentaciji gradevine).

U slu€aju rekonstrukcije postojec¢ih gradevina i interpolacije novih gradevina u izgradenim dijelovima
kampa moguce su i manje udaljenosti ako to dozvoljavaju lokalni uvjeti i posebni uvjeti nadleznih tijela, uz
uvjet da se pri rekonstrukciji ne moze povecavati visinu.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice se moze graditi nadstresnica nad ulazom, dubine do 1,5 mizvan
gradivog dijela, pergole i konstrukcije kolektora suncane energije na udaljenosti najmanje 3,0 m od interne
prometnice ili granice Cestice, potporni zidovi, prometne kolne i pjeSacke povrsine, parkiralista, infrastruk-
turaisl.

Smjestajne jedinice i prateci sadrzaji kampa trebaju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne crte. U pojasu
25 m od obalne crte dozvoljeno je iskljucivo rekonstruirati postojece gradevine u postojec¢im gabaritima.

Pored tog uvjeta, gradivi dio povrSina za uredenje kamp jedinica odreduje se udaljeno$c¢u od internih kol-
no-pjesackih prometnica koja iznosi najmanje 1,5 m ai udaljenoSc¢u od ostalih povrSina koja iznosi najmanje 1,0 m.

Dozvoljeno je zadrzati postojeci raspored smjestajnih jedinica. Nove jedinice se u pravilu smjestaju obo-
strano, okomito na pristupne putove, aizmedu nizova jedinica se ureduje zeleni prostor okvirne Sirine 1,0 -2,5m.

Pratece gradevine i povrSine pratecih sadrzaja: blokovi s hladnjacima, prostor za pripremanje jela, vanjski
roStilj i djecje igraliste postavljaju se na udaljenosti od najmanje 2,0 m od interne prometnice.

Prostor za odlaganje otpada i sl. postavlja se na udaljenosti od najmanje 3,0 m od smjestajnih jedinica te
od blokova s hladnjacima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i dje¢jeqg igralista.

Sanitarni ¢vorovi rasporeduju se ravnomjerno u prostoru, na nacin da su dovoljno pristupacni sa svih
kamp mjesta i kamp parcela na kojima oprema ne ukljuCuje sanitarije. Gradevine sanitarnog ¢vora rekonstru-
iraju seili grade kao slobodnostojece ili kao sklop gradevina.

Postojece gradevine sanitarnog ¢vora moguce je rekonstruirati ili dograditi.
Centralne gradevine se grade kao slobodnostojece ili kao sklop gradevina.

IgraliSta na povrSinama sporta i rekreacije smjestaju se na udaljenosti od najmanje 2,0 m od granica povrsine.
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Pojedine gradevine i uredene povrsine kampa smjestaju se u prostorne cjeline na povrsinama prema kri-
terijima odredenim kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje i 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora.

veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica

Izgradenost gradevne Cestice kampa ne smije biti veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti
veci od 0,8, iznimno od navedenog, rekonstrukcija postojec¢ih gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene
planira se tako da se ne povecava postojeca gustoca izgradenosti, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te velicine vece od prethodno navedenih,

Ukupan kapacitet objekta izrazen brojem smjestajnih jedinica planiran je za smjestaj gostiju - kampista
na osnovnim smjestajnim jedinicama kamp parcelama.

Ne planiraju se smjestajne jedinice u gradevinama.

Na najviSe 40% osnovnih smjestajnih jedinica mogu biti postavljeni mobilhomovi ili glamping kucice.

Planiran je ukupan broj do 1.208 smjestajnih jedinica organiziranih u dva tipa smjeStaja: od toga najmanje
60% ili 725 jedinica moraju biti kamp parcele za smjestaj Satora, kamp prikolica (kamp kucica, karavan), autodo-
ma (kampera), a najvise 40% ili 483 jedinice mogu biti kamp parcele s mobilhomovima ili glamping ku¢icama.

Proracunski broj osobaiznosi 3 gosta po smjestajnoj jedinici, ¢ime je odreden maksimalni kapacitet kam-
pa do 3.624 gosta.

Planirana struktura je orijentacijska i moze se ostvarivati fazno i korigirati sukladno vaze¢im propisima i
kategoriji kampa, ali unutar najveceg dozvoljenog kapaciteta kampa.

Pojedinacna gradevina prate¢eq sadrzaja unutar povrSina sa smjestajnim jedinicama moze biti najvece
tlocrtne povrsine 50 m?i najvece visine 3,0 m.

Veli¢ina pojedina&ne povrsine sanitarnoga ¢vora iznosi 150 do 400 m? a na ve¢ izgradenim lokacijama zadr-
Zava se postojeca povrsina gradevine ukoliko ista zadovoljava potrebe pripadajuce povrsine za kampiranje (SJ).

Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojecih povrSina odnosno gradevina sanitarnih ¢vorova radi po-
dizanja standarda za propisanu kategoriju kampa kao i radi uskladenja s ukupnim sanitarnim kapacitetima
svake povrsine za kampiranje (SJ).

Obzirom na planirano djelomi¢no opremanje pojedinih kamp jedinica priklju¢cima na vodu i odvodnju, kao
i autonomnost opremljenijih kamp-prikolica, ,kampera®, pokretnih kuc¢ica i glamping kucica, moze se izvrsiti
korekcija programa umanjenjem broja sanitarnih jedinica.

Najveci dozvoljeni broj etaza sanitarnog ¢vora iznosi 1 nadzemnu etazu.

Najveca dozvoljena visina gradevine sanitarnog ¢vora iznosi 4,0 m a najveca dopustena ukupna visina
gradevine iznosi 6,5 m.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine za centralne sadrzaje iznosi dvije nadzemne etaze, od kojih je dru-
ga potkrovlje, te jedna podzemna - podrum.

Najveca dozvoljena visina gradevine centralnih sadrzaja iznosi 5,0 m a najve¢a dopustena ukupna visina
gradevine iznosi 7,5 m.

Kod postojecih gradevina vrijednosti koje prema$uju planirane mogu se zadrzZati, uz uvjet da se rekon-
strukcijom te vrijednosti ne povecavaju.

Najveci dopusteni broj etaza gradevine za pratece sadrZaje sporta i rekreacije iznosi 1 nadzemnu etazu.

Najveca dopustena visina gradevine za pratece sadrzaje sporta i rekreacije iznosi 4,0 m a najveca dopu-
Stena ukupna visina gradevine iznosi 6,0 m.

Na povr§inama bazenskog sklopa R2-3 najveca tlocrtna povrSina i visina pratecih gradevina se ne uvjetu-
je, adozvoljene su najviSe dvije nadzemne etaze i podrum.
uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje ukupnog podrucja kampa treba biti ujednaceno i uskladeno. Gradevine centralnih, pomo¢nih
i pratecih sadrzaja oblikuju se primjenjujuci jednako vrijedna nacela oblikovanja, a ista je potrebno primijeniti
i naizbor oblika mobilnih ku¢ica buduci da se iste zadrzavaju u prostoru kroz duze vremensko razdoblje.
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Kod oblikovanja pojedinih gradevina treba voditi racuna o njihovom odnosu prema cjelini kampa, te 0 od-
nosu kampa prema okruzenju. Oblikovanje gradevina moZze biti suvremeno, ali nisu iskljuceni tradicijski ele-
menti ili oblikovanje koje se jaCe oslanja na tradicijsku gradnju i autohtoni nacin gradenja.

Sve zahvate treba izvoditi kvalitetnim materijalima pri Cemu treba voditi racuna o blizini mora i utjecaju
posolice, te izloZzenosti vjetru (koristiti postojane materijale te izbjegavati materijale podloZne koroziji).

Ako se izvodi kosi krov, nagib krovnih ploha moze biti do 23°. Na kroviste je moguce ugraditi krovne pro-
zore a dio krovnih ploha se mozZe koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja.

Dozvoljena je ugradnja solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija na krovove gradevina centralnih, pratecih
i pomoc¢nih sadrzaja, te mobilnih kucica.

uvjeti za uredenje gradevne Cestice
ograda

Gradevna Cestica kampa se ograduje zastitnom ogradom, u skladu s propisima, s iznimkom dijela obalnog
pojasa koji je u rezimu javnog koristenja, gdje se ograduje dio prostora sa smjestajnim jedinicama, kako je
prikazano na karti 4. Nacini i uvjeti gradnje,.

Ograda koja udovoljava uvjetima oblikovanja prostora treba osigurati zastitu i kontrolu ulaza i koristenja
prostora kampa.

Ograda kampa moze biti prirodna (zZivica) ili izgradena odnosno postavljena, pozeljno je da i takva bude
ozelenjena(penjacice, Zivicaisl.).

Ograda koja se postavlja uz prometnicu treba biti tipska, kvalitetna, jednostavno oblikovana, metalna za-
Stitna ograda koju nose metalni ili betonski stupi¢i ugradeni u temelj. Ukoliko se uz ogradu sadi Zivica ili pe-
njacice, moguca je postava jednostavne zicane zastitne ograde.

Ograda koja se postavlja uz obalni put i Setali$te Drazica moze biti Zivica i/ili zidana kamenom visine do 1,0 m.
Na ostalom dijelu je moguca postava jednostavne Zi¢ane zastitne ograde kampa.

Unutar kampa se pojedini sadrzaji u pravilu ne ograduju, aiznimno se postavljaju zidovi sa zavrSnom obra-
dom od kamena ili se podizu Zivice, sve u visinido 1,0 m.

Dozvoljeno je ogradivanje prostora za odlaganje otpada i sanitarnih ¢vorova od smjestajnih jedinica, blo-
kova s hladnjacima, prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i dje¢jeg igraliStai sl. Razdvajanje povrSina
i ogradivanje izvodi sadnjom zelenila, a iznimno izvedbom zidova od kamena ili zavrSnom obradom izvedenom
od kamena, u visini do najvise 1,5 m.

Ukoliko sadrzaj gradevine zahtijeva posebne uvjete zastite, dozvoljava se izvedba ograde do visine od
najvise 2,2 m.
nivelacija terena

Unutar kampa se u pravilu zadrzavaju kote postojeceq terena ili se pri uredenju povrSina maksimalno
uskladuju s postoje¢im terenom.

Neizgradene povrsine se ureduju u jednoj ili viSe razina, maksimalno prilagodene postoje¢em terenu. Ovi-
sno o konfiguraciji terena na lokaciji, nivelacijske kote uredenih povrsina se odreduju prema koti priklju¢ka na
internu prometnu povrsinu i prema postojecem terenu.

Pri nivelaciji terena najveca visina potpornih zidova, odnosno usjeka i nasipa iznosi do 1,5 m u jednoj ra-
zini. Nuzni zahvati nivelacije s vecom visinskom razlikom ¢e se prevladati izvedbom terasaste konstrukcije
i sadnjom zelenila na terasama. Najmanja Sirina terase iznosi 1,5 m, gdje za sadnju zelenila treba osigurati
najmanje 1 m Sirine i najmanje 1 m dubine zemlje.

Potporni zidovi se na vidljivoj strani izvode kamenim klesancima ili strukturiranim betonom.
Oblikovanjem terena se ne smiju narusiti uvjeti koristenja susjednih i javnih povrsina.

zelenilo
Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice kampa treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

Postojece kvalitetno visoko zelenilo i prirodni teren treba u $to vec¢oj mjeri saCuvati i ugraditi u novo ure-
denje povrsSina, a pri novoj sadnji se koriste autohtone biljne vrste.
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povrsine za kampiranje
Osnovne smjestajne jedinice su kamp mjesta i kamp parcele. Ureduju se dvostrano uz prilazne puteve.

Prostori za kampiranje u povrSini za smjestaj kamp kucice, Satora i vozila, trebaju biti o¢iS¢eni od kame-
nja i korijenja te izravnani i uredeni priblizno u razini prilaznog puta, tako da je osigurano brzo otjecanje vode
nakon kiSe, a izmedu nizova jedinica se ureduje zeleni prostor.

Prostori za kampiranje trebaju biti zasticeni od sunca. Zasticenost od sunca se u pravilu osigurava viso-
kim zelenilom, te laganim konstrukcijama s penjacCicama.

Svaka smjestajna jedinica treba biti oznacena brojem. Oznake trebaju biti jednoobrazne. Kamp jedinice
se medusobno mogu odjeliti zelenilom (zivicom).

Na osnovnim smjestajnim jedinicama nije dozvoljeno postavljanje ograda, trajnih poplo¢enja tlai slicnog.

Prilazni putovi do mjesta za kampiranje Sirine su 2,5 -3,0 m, a ureduju se u priblizno pravilnom rasteru i
tako da prate nagib prirodnog terenai zaobilaze stabla.

Na ozelenjenim povrSinama se ureduju manja djecja igraliSta, platoi za postavu blokova s hladnjacima,
vanjski rostilji, grupe za sjedenje, mjesta s cesmama i izljevima, prostori za postavu kontejnera za odlaganje
otpadaisl.

Prateci sadrzaji: blokovi s hladnjacima, prostor za pripremanje jela, vanjski rostilj i djecje igraliSte se od
sabirne prometnice odvajaju zivicomiili sl.

Prostor za odlaganje otpadaii sl. je od kamp jedinice i prostora za kampiranje te od blokova s hladnjacima,
prostora za pripremanje jela, vanjskog rostilja i dje¢jeg igraliSta odvojen zidom, zelenilom ili na drugi nacin.

PovrSine igraliSta se oblikuju na nacin da prate nagib terena te da se razlike u visini oblikuju kao zidovi ili
zeleni meduprostori.

Dio povrSine prema internim prometnicama, gdje to nije onemoguceno funkcionalnom organizacijom,
treba biti hortikulturno ureden autohtonim i parkovnim vrstama.

prometne povrsine u kampu

Uredenje prometnih povrsina kampa planira se kako je odredeno to¢kom 3.6. Uvjeti koristenja, uredenjaii
zasStite povrsina.

nacin i uvjeti prikljuéenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

PrikljuCci na prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom prikazu br. 4. Na-
¢in i uvjeti gradnje, te kartogramima 2 - 6, naCelno su odredeni za prostornu cjelinu kampa, prema visinskim
elementima prometnica i mogu se odrediti na drugoj odgovarajuc¢oj poziciji u pravilu duz reqgulacijskog prav-
ca, alii duz drugih granica gradevne Cestice (naj¢esce prikljuc¢ak za odvodnju otpadnih voda).

Gradevna Cestica obvezno se prikljucuje na javnu prometnu povrsinu, vodoopskrbu, odvodnju i elektroop-
skrbu a moze se prikljuciti na elektronicku komunikacijsku mrezu i plinoopskrbnu mrezu.

Prometni prikljucak kampa ostvaruje se povezivanjem na nerazvrstanu cestu Put Kumenta u funkciji glavnoga
kolnoga i pjeSackoga prikljucka na mrezu javnih prometnica, a pomocni prikljucci u funkciji pjeSackogai interven-
tnoga pristupa ostvaruju se priklju¢ivanjem na Put Kumenta i na Setaliste Drazica izgradeno po obodu kampa.

Kotu priklju¢ka je potrebno prilagoditi niveleti prilazne prometnice i koti postojeceg terena te u skladu s
posebnim uvjetima koje ¢e utvrditi Grad Biograd na Moru.

Zbrinjavanje otpadnih voda se osigurava prikljucivanjem na kolektor javne sanitarne odvodnje koji prolazi
prostorom kampa.

Odvodnja oborinskih voda rjeSava se kako je navedeno u tocki 3.5.2. 3.5.2. Odvodnja sanitarnih i oborin-
skih otpadnih voda.

Kod izgradnje bazena potrebno je u sklopu tehniCke dokumentacije rijesiti odvodnju bazena s hidrauli¢-
kim proracunom koli¢ina otpadnih voda i koncepcijom rada i ¢iS¢enja bazena, te zbrinjavanja voda od ispi-
ranja filtera. Bazen je dozvoljeno povremeno prazniti putem upojnog bunara u teren, uz uvjet da se ne ugrozi
koristenje ukopanih dijelova susjednih gradevina.

221



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline prilozi

Kapacitet prikljucaka dimenzionira se prema sljede¢im parametrima:

vodoopskrba - minimalna koli¢ina vode po jednom kamperu iznosi 120 |/dan,
- stalni priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju planira se za sve mobilne kucice, a najmanje
za 20% svih kamp parcela,
odvodnja - stalni prikljuCak smjestajnih jedinica na vodovod planira se iskljucivo uz stalni priklju-
Cak na vodovod,
- spremnici za praznjenje prenosivih kemijskih zahoda (uredaji za praznjenje ugradenih
kem.ijskih zahoda) se planiraju u sklopu servisa (jedan na svakih 200 smjestajnih jedi-
nica bez kupaonice).

elektroopskrba - priklju¢ak na elektroopskrbu treba osigurati za 55 % smjestajnih jedinica, odnosno za
sve kamp parcele.

vanjska rasvjeta - obvezna naulazu ukamp, duz glavnih prometnica i na pristupima sanitarnim ¢vorovima,
- planira se na parkiralistima i oko pratec¢ih gradevina.

Interni vodovi infrastrukture se polazu podzemno u pravilu u zajednicke kanale. Nadzemni dijelovi se loci-
raju diskretno u zelenilu izvan koridora internih prometnica.

Sva mjesta za kampiranje s priklju¢kom na vodoopskrbu trebaju imati priklju¢ak na odvodnju, a najmanji
broj zajednickih izljevnih mjesta priklju¢enih na mrezu odvodnje potrebno je planirati sukladno vazec¢im pro-
pisima i kategoriji kampa.

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti se planiraju sukladno
odredbama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Projektom je potrebno omoguciti pristupacnost prostora i sadrzaja osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vaze¢im propisima. Osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti moraju se uciniti pristupacnima barem: ulazni prostori svih sadrzaja u kampu, komunikacije,
WC, kupaonica ili tus kabina, kuhinja i oglasni pano.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasticenih ni za zastitu predloZenih dijelova prirode.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predloZenih kulturno-povijesnih cjelina.

3.6.2.3. Mjere zastite ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti

Ambijentalne i krajobrazne vrijednosti prostora u cjelini se sStite uvjetima za koriStenje, uredenje i zastitu
povrsina kao i nacinom i uvjetima gradnje na podrucju obuhvata plana.

U Sumskom pokrovu na podruc¢ju kampa Soline prevladava antropogena Sumska kultura borova: alepski i
brucijski borovi i pinije.
Tokom 19.1i 20. stoljeca pristupilo se umjetnom poSumljavanju borovim kulturama kao pionirskim vrstama

koje pomazu obnovu autohtone vegetacije, kako bi se ublazio negativni u¢inak ogoljavanja tla i nestanka pri-
rodnih Suma.

Monokultura bora je Suma s naglaSenom estetskom ulogom u turisti¢koj ponudi, ali s aspekta odrzavanja
trazi stru¢ni angazman Sumara i opsezne Sumarske zahvate, prvenstveno zbog zastite i odrzavanja, kao i zbog
unaprjedenja i obnavljanja Sume.
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Osnovni cilj gospodarenja Sumom na podrucju kampa je stvoriti stabilnu Sumsku sastojinu kao mjesovitu
sastojinu alepskog bora s grupama stabala crnike izraslih iz sjemena, formirajuci tako kvalitetnu Sumu estet-
ske vrijednosti, koja bi i dalje imala znacajniju funkciju u turistikoj valorizaciji ovog podrucja.

Kako je fizioloSki vijek alepskog bora pri kraju zapocelo se s postupnom provedbom obnove, te se na mje-
stu osusenih, izvaljenih ili na drugi nacin oStecenih stabala sade nova - crnika i druge autohtone vrste.

3.7. SPRUECAVANJE NEPOVOLJUNA UTJECAJA NA OKOLIS

Planske mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ koje obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanje okolisa uklju¢uju ogranicenja i uvjete za djelatnosti koje se planiraju u ovoj zoni, izgradnju sustava
za odvodnju otpadnih voda, zbrinjavanje otpada, izgradnju i dopunu prometne mreze, ocuvanje i njegu zelenih
povrsina, odredene su na nacin da se, uz primjenu propisanih mjera ocuva postojeca kvaliteta okoliSa. Ovim
Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, mora, voda, zastitu od buke i
posebne mjere zastite. Zastita okoliSa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa, Zakonu o zastiti zra-
ka, Zakonu o zastiti od buke, Zakonu o vodama, Zakonu o otpadu i drugim zakonima i provedbenim propisima
donesenim temeljem Zakona.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja treba koristiti Ciste energente dok djelatnost ¢ija tehnolo-
gija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okoli§, odnosno koja nije u skladu s propi-
sanim mjerama zastite okoliSa nije dopustena. Potrebno je dosljedno primjenjivati nacela odrzivog razvoja te
implementirati uStedu energije, vode, razdjeljivanje otpada, obnovljive izvore energije, primjenu neskodljivih
materijala u gradnji i odrzavanju i drugo.

Prilikom projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja nuzno je osigurati propisane mjere zastite okolisa (za-
stita od buke, neugodnih mirisa, oneci$¢avanja zraka, svjetlosnog zagadenja, zagadivanja vodaimoraisl.), te
iskljuciti one djelatnosti koje oneciscuju okolis ili za koje se ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa
i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.
Eventualni nepovoljni utjecaj na okoli$ je potrebno svesti na najmanju mogucu razinu.

3.7.1. Zastita tla

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda ili odlaganja otpada.

S ciljem zastite tla je potrebno tijekom pripreme i izvodenja zahvata na tlima s potencijalnom erozijom
provoditi odgovaraju¢e mjere zastite tla od erozije.

Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih karakteristika, uz isto-
vremeno iskljucivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

Izvan zona gradenja tlo se stiti posredno, zastitom zelenih povrsina ocuvanjem visokog zelenila i dodat-
nom sadnjom te ogranic¢enjem sjeca kako povrsina ne bi ostala ogoljena i podloZna eroziji.

Otpadne vode od pranja radnih povrSina, automobila, drugih vozila i sl. onecis¢ene deterdZzentima i dru-
gim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje otpada, kojim se moze prouzrociti zagadenje tla i podzemnih voda.

3.7.2. Zastita zraka

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza o¢uvanja najmanje |. kategorije kakvoce zraka. Potrebno
je kontinuirano pratitii utvrdivati kakvocu zraka, a temeljem osnovane sumnje u prekoracene vrijednosti one-
¢iS¢enja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program.

Temeljna mjera za postizanje ciljeva zaStite zraka jest smanjivanje emisije oneCiScujucih tvari §to se postiZe:

- odrzavanjem i uredivanjem zastitnih zelenih i ostalih povrSina i to posebno u pojasu uz cestu,

- odabir najpovoljnijih tehnologija za sve djelatnosti,

- poticanjem koristenja Cistih energenata, posebno ukapljenog naftnog plina i obnovljivih izvora energije,
posebno sunceve energije.

223



Struéno rjesenje za nacrt prijedloga upu-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3)- Kamp Soline prilozi

Za zastitu zraka se iz plana viSeg reda preuzimaju i propisuju sljede¢e mjere:
- ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT) te prema poseb-
nom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije onec¢iS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora;

- visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli$, do donoS$enja propisa
treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima);

- najvecidopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja u ovisnosti o kategoriji
zraka odreden je posebnim propisom o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka;

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak onecisc¢ujuce tvari)
oneci$cenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijedno-
stima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

U ovoj zoni se ne dozvoljava djelatnost koja bi mogla uzrokovati zamjetna povecanja emisije oneciscujucih
tvari u zrak. Prije izgradnje gradevine koja bi mogla biti izvor oneciSc¢enja zraka treba utvrditi mjere zastite
primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najvec¢i dopusteni porast emisijskih
koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja odreden je Uredbom o grani¢nim vrijednostima oneciscujucih
tvari u zraku. U organizaciji djelatnosti i uredenjem gradevne Cestice sprijeCiti razno$enje prasine, Sirenje
neugodnih mirisai sl., kojima se mogu pogorsati uvjeti koristenja kampa.

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji onecis¢uje zrak, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi o¢evidnik,

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa,

- odrzavanije javnih povrSina redovitim ¢iS¢enjem prasine te izvedbom zastitnih zelenih povrSina i o¢uva-

njem postojeceg zelenila,

- uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne Cestice ostva-

riti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka,

- redovito odrzavanje uredaja za procCiScavanje otpadnih voda.

3.7.3. Zastita voda

Zastita voda ce se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i dru-
gih pravnih propisa te sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda za Grad Biograd na Moru kao jedinicu lokalne
samouprave.

Ovim planom se zastita voda predvida primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih, tehnolos-
kih i oborinskih voda. Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruc¢ju obuhvata plana je potrebno provoditi
sukladno ovim odredbama tocki 5.3.4. ,Uvjeti gradnje mreze odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda”.

Vode koje se upustaju u sustav javne odvodnje, u drugi prijemnikili u prirodni prijemnik, moraju biti u okvi-
rima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
opasnihidrugih tvari u otpadnim vodama.

Dodatno oneciscene otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem procistiti do razine oneciS¢enja dozvoljenog za sanitarne vode.

3.7.4. Zastita mora

Zastita mora i zadrzavanja kakvo¢e mora |. kategorije se planira sljede¢im mjerama:
- ograni¢enjem izgradnje u obalnom podrucju,
- koristenjem i nadogradnjom sustava za odvodnju otpadnih voda.

Radi zasStite mora je potrebno:

- izraditi katastar zagadivaca mora i unapredivati sluzbu zastite i CiS¢enja mora i plaza, te nastaviti ispiti-
vanje kakvoce mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite,

- uvjetovati nadzirano servisiranje brodica i isto organizirati na kopnu.
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3.7.5. Zastita od buke

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i provedbenih propisa koji
se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovarajuceg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o
najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Najveca dopusStena razina buke je 55 dB danju i 40 dB nocu.

Izmedu zona razli¢itih uvjeta koriStenja i dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i odrzavati planom
odredene zastitne zelene pojaseve.

Zaplanirane gradevine i djelatnostije potrebno osigurati $to manju emisiju zvuka, primjenom mjera zasti-
te od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije, i to:

- odabirom i uporabom malobuénih uredaja i sredstava zarad i transport,
izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
uredenjem planiranih zastitnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica,
dislociranjem sadrzaja za zabavu i drugih koji su izvor buke i pojacanog prometa izvan zona sa smjeStajem.

3.7.6. Postupanje s otpadom

Pri postupanju s otpadom u koriStenju ovog ovog prostora obvezno je poStivanje principa ekoloskog i eko-
nomskog postupanja s otpadom koji su odredeni zakonskim i drugim pravnim propisima. Prema njima pri
postupanju s otpadom potrebno je teziti:

- primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje koli¢ine otpada i viSekratnim koristenjem

ambalaze,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju na mjestu nastanka.

Postupanje s otpadom unutar podrucja obuhvata Plana potrebno je provoditi u skladu s odgovaraju¢im pro-
pisom Grada Biograda na Moru kojim je reguliran nacin pruzanja javne usluge prikupljanja komunalnog otpada

Upravitelj Kampa duZan je na prikladan nacin obavijestiti korisnike kampa o na¢inu odlaganja i prikuplja-
nja otpada.

Mjesto odlaganja otpada unutar podrucja kampa mora biti jasno ozna¢eno u pogledu namjene, opremlje-
no potrebnim brojem spremnika odgovarajucega volumena i namjene, odrzavano i s istaknutom informativ-
nom, viSejezicnom, plocom Ciji ¢e sadrzaj olakSati snalazenje korisnicima prilikom odlaganja otpada.

Osim na oznacenim mjestima odlaganja, prikupljanje otpada potrebno je organiziratii na povr§inama cen-
tralnih i pratecih sadrzaja postavom koSeva i spremnika odgovarajuce namjene i zapremine.

Osim mijesanoga i biorazgradivog komunalnog otpada, uprava kampa duzna je korisnicima kampa omo-
guciti odvojeno prikupljanje ambalaznog otpada i drugih kategorija otpada koje mogu nastati tijekom boravka
i koritenja vozila, plovila i drugih usluga (problematic¢an otpad, elektri¢na i elektroni¢ka oprema, baterije i
akumulatoriidr.).

Otpad koji nastaje prilikom zahvata odrzavanja povrSina i gradevina ili zahvata rekonstrukcije i gradenja,
takoder je potrebno zbrinuti u skladu s odgovarajuc¢im zakonskim i propisima jedinice lokalne samouprave.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

3.7.7. Posebne mjere zastite

Posebne mjere zas$tite se odreduju sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite i sukladno te Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju. Za pro-
stor u obuhvatu plana se planira provedba sljedec¢ih mjera zastite:

- mjere posebne zastite od prirodnih opasnosti koje ukljucuju:

- mjere zastite od potresa,

- mjere zastite od Stetnog djelovanja voda prema tocki 3.7.3. Zastita voda,

- mjere zaStite od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju u kategoriju ekstremnih vremen-
skih uvjeta(susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, kliziSta, tu¢a, snjezne oborine
te poledica)i
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mjere posebne zastite od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti koje ukljucuju:
- mjere zastite od pozara,

- mjere zastite u gospodarskim objektima,

- mjere zastite u prometu pri prijevozu opasnih tvari,

- mjere od epidemioloSke i sanitarne opasnosti.

Priizradi ovog plana se u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opa-
snosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora i u skladu s Procjenom ugrozenosti stanovni$tva, ma-
terijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreca za Grad Biograd, odnosno sa Zahtjevima
zaStite i spasSavanja u dokumentima prostornog uredenja za Grad Biograd na Moru planiraju posebno sljedeci
elementi:

lokacija sirene za uzbunjivanje i davanje priopc¢enja se planira u okviru povrsina centra kampa C1,

sve kolno-pjeSacke prometnice kampa su glavni pravci evakuacije u izvanrednim uvjetima i putovi eva-
kuacije ozlijedenih,

kartografskim prikazom br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina, definirane su zone ugrozene
urusavanjem,

parkiraliSta, sportsko - rekreacijska igraliSta i druga mjesta bez nadzemnih gradevina i visokog zelenila
se planiraju kao mjesta okupljanja osoba za evakuaciju,

povrsine za odlaganje materijala od urusavanja oznacene su na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti kori-
Stenja, uredenja i zastite povrsina.

Na podru¢ju obuhvata ovog plana i u neposrednom kontaktnom podrucju moguéi izvori tehni¢ko-tehno-
loSkih nesreca su:

cesta,
smjeStajne zone kampa i
kuhinje i kotlovnice centralnih gradevina kampa.

U zonama ugroza uz takve objekte posebnu paznju treba obratiti osiguravanju uvjeta za uzbunjivanje, eva-
kuaciju ljudi, te takve zone treba izbjegavati kao moguce zone okupljanja i zbrinjavanja ljudi.

Planiranje mjera zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti su:

unutar zone zahvata plana provoditi mjere koje se utvrduju Planom zastite i spaSavanja Grada Biograda
na Moru,

medusobni razmak gradevina ne moze biti manji od visine sljemena kroviSta veceg objekta, ali ne manji
od h1/2 +h2/2 +5m gdje su hlih2 visine vijenca dvaju susjednih objekata, medusobni razmak moze biti
i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevina otporna
na ruSenje, te da u slu¢aju ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi
i izazvati oStecenja na drugim gradevinama,

do svih gradevnih ¢etica i gradevina omoguciti prilaz interventnim i vatrogasnim vozilima,

na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozarni hidranti,

unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozarnu zastitu u skladu sa postojec¢im propisima i
predvidjeti za to potrebnu opremu,

na gradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

Na podrucju obuhvata kolno-pjesacke i pjeSacke prometnice predstavljaju pravce za evakuaciju ljudi, a
prikazane su na kartografskim prikazima plana.

Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila se u okviru ovog plana osigurava utvrdivanjem
prometnih pravaca, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

Na podrucju u obuhvatu plana nema klizista niti mjesta jake erozije tla.

3.7.7.1. Zastita od pozara

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara. Mjere zastite od pozara te-
melje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara Grada Biograda na Moru.
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Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumen-
tacije potrebno je primjenjivati propisanu numeri¢ku metodu (TRVB ili GRETENER ili EUROALARM) za prete-
Zito poslovne gradevine gradevine u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o poZzarnom opterecenju objekata, inten-
zitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim
uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost trebala
bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak objekata ne moze biti
manji od visine sljemena krovista viSeg objekta. Udaljenost objekata od ruba javne prometne povrsine mora
biti jednaka polovici visine do vijenca krova objekta. Ukoliko se ne moze postic¢i minimalna propisana udalje-
nost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od pozara.

Obavezno je projektiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Potrebno izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije gradevine, odnosno za zahvate za koje je to
propisano.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara i sukladno planiranoj hidrantskoj mrezi pri-
kazanoj na kartogramu br. 3. ,0snove tehni¢kog rjeSenja vodoopskrbe i odvodnje” u mjerilu 1: 2000.

Potrebno je dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti
od pozara i tehnoloskih eksplozija za Grad Biograd na Moru, te mjera zastite od pozara predvidenih u Planu
zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija za Grad Biograd na Moru.

Obveza je investitora u postupku ishodenja dozvola za gradnju, ishoditi suglasnost od nadleznog tijela
kojom se potvrduje da su u glavhom projektu za gradenje pojedinih gradevina predvidene propisane i urbani-
stickim planom uredenja trazene mjere zastite od pozara.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova potrebno je provo-
diti sukladno Zakonu o zapaljivim teku¢inama i plinovima te propisa donesenih temeljem tog Zakona. Moraju
se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim propisima.

3.7.7.2. Zastita od potresa

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem, kao i rekonstrukci-
jom postojecih gradevina. InZenjerske konstrukcije moraju biti tako dimenzionirane da mogu odoljeti ekstre-
mnim opterecenjima nastalim od potresnog gibanja tla, osobito horizontalnog. Sukladno tome, potrebno je
pridrzavati se pozitivnih tehni¢kih normi i propisa koji reguliraju bitne zahtjeve gradevine, tako da predvidiva
djelovanja potresa tijekom gradnje i uporabe ne prouzroce:

- ruSenje gradevine ili njezina dijela,

- deformacije nedopustenog stupnja,

- oStecenje gradevnog sklopa ili opreme zbog deformacije nosive konstrukcije,
nerazmjerno velika oSte¢enja u odnosu na uzrok zbog kojih su nastala.

Stupanj potresne ugrozenosti podrucja se do izrade nove seizmiCke karte Zadarske zupanije utvrduje pre-
ma postojec¢im seizmickim kartama. Protupotresno projektiranje gradevina se utvrduje prema stupnju po-
tresne ugrozenosti podrucja, a za znacajnije gradevine vr$e se dodatna istraZivanja radi to¢nijeg odredivanja
seizmickih parametara.

Prema karti Potresnih podrucja Republike Hrvatske, podrucje obuhvata nalazi se u podruc¢ju agR=0,105g
za povratno razdoblje 95 godina, odnosno u podrucju agR=0,208g za povratno razdoblje 475 godina.

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno gradenje
potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

3.7.7.3. Zastita od poplava

Max. kota visoke vode (razine mora) pretpostavljena je na apsolutnoj koti 2,0 m n.m. Slijedom toga prostor
u obuhvatu plana je izvan zone ugroze od poplava mora.
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PRILOG 2. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO
POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA

Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23),
Zakon o gradnji(,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),
Zakon o turizmu (,Narodne novine” broj 156/23)

Zakon turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizaci-
je (,Narodne novine” broj 92/10),

Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (,Narodne novine” broj 50/20),

Zakon o cestama (,Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23 i
133/23),

Zakon o vodama (,Narodne novine” broj 66/19, 84/21i 47/23),

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine” broj 69/99, 151/03, 100/04, 87/09, 88/10,
B61/11, 25/12,136/12, 157/13, 152/14, 98/15,44/17 ,90/18, 32/20, 62/20, 117/21i 114/22),

Zakon o zastiti prirode (,Narodne novine” broj 80/13 , 15/18, 14/191127/19),

Zakon o zastiti okolisa (,Narodne novine” broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18),

Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine” broj 30/09, 55/13,153/13, 41/16,114/18 i 14/21),
Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine” broj 127/19, 57/22),

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (,Narodne novine” broj 94/13, 73/17 ,14/19, 98/19),
Zakon o sustavu civilne zastite (,Narodne novine” broj 82/15,118/18, 31/20, 20/21, 114/22),
Zakon o zastiti od poZara(,Narodne novine” broj 92/10, 114/22),

Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (,Narodne novine” broj 108/95, 56/10, 114/22),
Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (,Narodne novine” broj 76/22),

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu ela-
borata prostornih planova(,Narodne novine” broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04 i 9/11),

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi (»Narodne novine«
broj 54/16, 68/19, 120/19),

Pravilnik o osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,Na-
rodne novine” broj 78/13),

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine” 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20, 74/22),

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (,Narodne novine” broj i
95/14),

Pravilnik o najvisSim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu buke, vrijeme i mjesto nastanka (,Na-
rodne novine” broj 143/21)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZzara(»Narodne novine« broj 08/08),
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (»Narodne novine«, broj 35/94, 55/94 i 142/03),

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredi-
vanju prostora(»Narodne novine« broj 29/83, 36/85, 42/86 i 30/94),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (»Narodne novine«, broj
94/08),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (,Narodne novine” broj 26/20),
Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (,Narodne novine” broj 139/23)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (,Narodne novine” broj 61/14 i 03/17),
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Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneci$c¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora(,Narodne novi-
ne"broj 42/21),

Uredba o razinama oneciscujucih tvari u zraku (,Narodne novine” broj 77/20),
Pravilnik o katalogu otpada(,Narodne novine” broj 90/15),

Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze (,Na-
rodne novine” broj 80/19),

Drzavni plan za zastitu voda (,Narodne novine” broj 08/99),

Uredba o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (,Narod-
ne novine” broj 131/12, 92/15, 10/21),

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge poveza-
ne opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obvezama investitora radova ili gradevine (,Narodne novine”
broj 75/13),

Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1kV do 400 kV”(Sluzbenilist 685/88, »Narodne novine« 24/97).
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_Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-434/2020-13
Zadar, 25. sije¢nja 2023.

RJESENJE

Na temelju £lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016, 67/2018, 126/2019, 130/2020, 21/2022), te
Clanka 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima ("Narodne novine" broj 38/2014,
123/2015, 29/2016 | 61/2019) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Berd

rijesio je

I Mirko Cati¢, dipl. ing. grad. iz Zadra, Franje Franceva 49, OIB: 32271789494,
roden 1. oZujka 1951. u Nadinu (opéina Benkovac) ponovno se imenuje stalnim
sudskim vje_i‘.taknm Zd graditel]sku struku i pmcjene nekretnina.

Il Imenovani se ponovno imenuje  stalnim sudskim vjeStakom s danom 25.
sijenja 2023. na rok od 4 (Cetin) godine.

Obrazlozenje

1. Mirko Catié, dipl. ing. grad. iz Zadra podnio je 17. prosinca 2020. zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljsku struku | procjenu
nekretnina. Uz zahtjev je priloZio: preslik rieSenja Zupanijskog suda u Zadru broj; 4.Su-
588/16 od 23. sijeénja 2017., policu Allianz osiguranja broj 1500-175643691, potvrdu
0 zaposlenju, popis izvrsenih viestatenja, te uvjerenje o nekaZnjavanju.

2. Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su-588/16 od 23. sijetnja
2017. utvrdeno je da je Mirko Catic, dipl. ing. grad. iz Zadra, Franje Franceva 49
imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljsku struku i procjenu nekretnina s
danom 23. sijeénja 2017. na rok od cetiri godine.

3 Dostavijen policom Allianz osiguranja broj 1500-175643691 utvrdeno je da je
osiguranik Mirko Caii¢ osiguran od odgovomosti za obavijanje poslova sudskog
vjestaka za razdoblje od 1. sijecnja 2023. do 1. sijecnja 2024. na iznos od 200.000,00
kn.
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4, Prilozenom potvrdom Arhitekting-Zadar d.o.o0. utvrduje se da je Mirko Cagié,dipl.
ing. grad. zaposlen kao projektant u Arhitekting-Zadar d.o.o.

5. Ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu $to je utvrdeno izvodom iz
kaznene evidencije.

6. Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani
ispunjava uvjete propisane &lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
pa je odlueno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu gravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rie3enja. Zalba se neposredno
predaje ili Salje postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva
preslika rjesenja.

Dostaviti:

1. Mirko Cagi¢, dipl. ing. grad., Franje Franceva 49, 23 000 Zadar,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Opginski sud u Zadru,

4. Arhiva.
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Temeljem ZAHTJEVA ILIRIJE d.d. iz BIOGRADA, ulica Tina Ujevi¢a kbr.7., radi PROCIJENE ULAGANJA U
KAMP SOLINE u Biogradu na moru, izvrSen je uvidaj na licu mjesta 31. prosinca 2023. godine, u svrhu uvida u
zateCeno stanje KAMPA-PARK SOLINE i stupnja izgradenosti.

Gradevinskom vjeStaku je naloZeno, da u svom nalazu i misljenju PROCIJENI VRIJEDNOST ULAGANJA
U KAMP-PARK SOLINE, koje se odnosi na uredenje zemljiSta u obuhvatu kampa te izgradnju svih objekata
u kampu, kao i izgradnju pratece infrastrukture (vodovoda, kanalizacije, plinovoda, elektricne mreze-struje,
Ht-instalacije, cesta, staza, ogranih zidova i drugih uredenih povrsina, koje se nalaze unutar kampa, a sluze
svrsi istog- turistickoj namjeni),sve u skladu sa metodama propisanim Uredbom o nacinu i postupku procjene
vrijednosti turistickog zemlji$ta, odnosno gradevina u kampovima, (NN 12/11).

NALAZ

Pregledan je KAMP-PARK SOLINE u cjelini sa svim gradevinama, infrastrukturom, prometnicamai ostalim
sadrzajima koji su u funkciji kampa.

ZemljisSte kampa Cine ove katastarske Cestice u k.o. Biograd na moru:

- dio €.z. 324177, povrsine 41505 m?,
- dio ¢.z. 3241/10, povrsine 38 m?,
- dio €.z. 3241/31, povrsine 77 m2,

- dio €.z. 3241/4], povrsine 47195 m?,
- dio €.z. 3241/42, povrsine 37190 m?,
- dio ¢.z. 3241/43, povrsine 488 m2,
¢.z. 3242, povrsine 31m?,

¢.z. 3243, povrsine 51 m?,
- dio ¢.z. 3378/1, povrSine 17532 m?,
- dio ¢.z. 3378/12, povrsine 5981 m?,

- dio ¢.z. 3379, povrsine 186 m2,
- dio ¢.z. 3381/1, povrSine 42794 m?,
- dio ¢.z. 3381/27, povrsine 1871 m?,
- dio ¢.z. 3381/33, povrsine 54 m?,
- ¢.z. 3380, povrsine 33 m?,
- .. 3382, povrsine 28 m?,
- ¢.z. 3383, povrsine 14 m?,
- €.z. 3384, povrsine 6 m?,
- dio ¢.z. 3387, povrsine 503 m?,
- dio ¢.z. 3388/1, povrsine 2968 m?,
- ¢.z. 3391, povrsine 50 m?,

- dio ¢.z. 3766/1, povrsine 1595 m?,
- dio ¢.z. 3766/6, povrsine 540 m?

UKUPNO: 200730 m? -vidi geodetsku podlogu k.o. Biograd na moru D.L.32.
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Gradevineiinfrastruktura, uredenje okolisa, izgradeno na predmetnom zemljistu, a u funkciji kampa Soline su:
1. Recepcija kampa
Sanitarni ¢vor br. 1
Uredeni tereni za rekreaciju i prostor za rostilj
Sanitarni ¢vor br. 2
Invalidski wc, kemijski wc
Sanitarni évor br. 3
Restoran sa terasama i amfiteatrom
Sanitarni Gvor br. 4
Sanitarni ¢vor br. 5
Sanitarni ¢vor br. 6
11. Mobilne kucice
11.1.). Uredene parceleikucice - ILIRIJA d.d.
11.2). Uredene parcele za mobilne kucice-najam
11.3). Uredene parcele sa prihvat kampera
12. Uredenje gradevne parcele za samoposlugu-najam
13. Sufinanciranje dviju trafostanica
14. Procjena vrijednosti prometnica, parkiralista i drugo

© ® N TN

©

LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalaze se u KAMP-PARK SOLINE u Biogradu na moru.

Lokacija je vrlo dobra za turisti¢ku namjenu (T3) i kampiranje.
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

OPCENITO O PROCJENI

Datum kakvoce: 31. PROSINCA 2023 godine.

Datumvrednovanja:  31. PROSINCA 2023 godine

Procjenjuje se vrijednost ulaganja u predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja, u
videnom stanju.

Nalaz i misljenje izradeni su u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju pod-
rucje izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

Gradevinski propisi:
- Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13)

- Zakon o gradnji (N.N. 153/13)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)

Propisi o vrednovanju:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/2015)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja(N.N. 100/12)

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m; etalonske gradevine (N.N. 59/10)

- Uredbu o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u kampovi-
ma, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za
koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (N.N. 12/11)

Propisi o vlasnistvu:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 146/08)

- Zakon o zemljisnim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13,
60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N. 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekret-
nina, trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Ova procjena sadasnje vrijednosti ulaganja u Kamp - Park SOLINE, temelji se na zate¢enom stanju iz-
gradenosti, komunalne infrastructure, opremljenosti i uredenosti sukladno vaze¢im Zakonima | propisima
drzave Hrvatske.

Cijene ulaganja se racunaju na dan prcijene, s napomenom na prilike znatnih poskupljenja roba i usluga,
nestaSice radne snage, inflacije | op¢ih drustvenih kretanja kako na trziStu drzave Hrvatske tako | u svijetu.

U ovoj procijeni ulaganja koriStene su cijene iz gradevinske operative, aproksimirane uvjetima trzista na
podrucju Zadarske Zupanije.

Danas koristene metode za procjenu vrijednosti nekretnina su:

1. TroSkovna metoda
2. Prihodovna metoda
3. Poredbena metoda
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

TrziSna vrijednost troSkovnom metodom je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijedno-
sti, vrijednosti zemljiSta, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troskova nastalih pri is-
hodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina
za nakretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izrac¢unava zamjenska vrijednost nekretnine obracu-
nata troskovnom metodom svodi na trzisnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova, tj. troSkova
izgradnje potpuno jednake nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena grade-
vinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene
nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima slicnih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost je vrijednost svih radova i materijala te svih troSkova izgradnje pod pretpo-
stavkom gradenja u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troskove izgradnje:

- Vrijednost gradevinskog zemljiSta - odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu nekretni-
na, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljiSta na istoj ili slicnim lokacijama,

- Troskovi komunalnog doprinosa - odreduje se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne samouo-
prave i odredenim jedini¢nim cijenama po m; sagradene gradevine,

- Troskovi vodnog doprinosa - odreduje se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa,
- TroSkoviizrade tehni¢ke dokumentacije i troSkova nadzora,
- Troskoviishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse,

- Troskovigradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radovai opreme,
te uredenja okolisa (prometnice i hortikultura), odreduje se temeljem podataka o tro$kovima gradenja na
podrucju RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu “Standardna kalkulacija cijena radova u visokogradnji”
uizdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih procjenitelju dostupnih podataka,

- Troskovi prikljucaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture - odreduje se temeljem odluka jedi-
nica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporucuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri cemu se kao
osnivica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koriStenja
gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguc¢e gospodarski opravdano kori-
Stenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ova metoda moze se upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduc¢nosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo jedin-
stvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se
sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u budu¢nosti. Osim bruo dobiti, koju
nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane za upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cisto ostvarivom godis-
njem prihodu gradevine, kojeq treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se
faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.
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Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijed-
nost uredaja, odnosno ugradene funkcijonalne opreme.

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slu¢aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene
metode.

Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda koristi se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, apartmana,
stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestica, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta kod tros-
kovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih otkupnih
cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacCelu supstitucije, tj. daracionalni kupac nece htjeti platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sli¢nih
svojstava.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

KoriStenje poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokaztatelji izgradenih katastar-
skih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cesti-
ce, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkavlitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

Zakljucak:

Obzirom na vrstu nekretnine vrijednost predmetnih gradevina, izgradenu infrastrukturu, te druga ula-
ganja u kamp Soline, procijeniti ¢u vrijednost ulaganja, prateci financijska ulaganja tvrtke, te dostavljenih
podataka narugitelja, a u skladu sa stanjem na trziStu nekretnina.

Trzi$na vrijednost zemljiSta nije predmet procijene.

Namjena zemljista

Namjena zemljista definirana je Izmjenama UPU KAMP SOLINE u Biogradu na moru
Zona UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T3). (Sluzbeni glasnik Grada Biograda)

Izvod iz UPU - KoriStenje i namjena povrsina:

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA U FUNKCIJI KAMPA

Gradevine u funkciji kampa koje su predmet procjene u ovom nalazu i misljenju su:
Recepcija kampa

Sanitarni ¢vor br. 1

Uredeni tereni za rekreaciju i prostor za rostilj

Sanitarni ¢vor br. 2

Invalidski wec, kemijski we

Sanitarni ¢vor br. 3

N o gk NN -

Restoran sa terasama i amfiteatrom
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8. Sanitarni ¢vor br. 4
9. Sanitarni ¢vor br. 5
10. Sanitarni ¢vor br. 6
11.a). Izgradnja parcela za prihvat kampera u kapu Soline
11.b). parcele za mobilne kucice - NAJAM
11.c). parceleimobilne kucice - ILIRIJA
12. Uredenje parcele za samoposlugu - najam
13. Sufinanciranje dviju trafostanica
14. Procijena vrijdnosti prometnica i parkiraliSta, staza, ograda zidova | sl.

Dio gradevina koje su u funkciji kampa ima definiranu povrsinu zemljiSta za redovitu uporabu istih, a one
koje nemaju odredeno zemljiSte za redovitu uporabu zgrade odredit ¢u na osnovu vazece prostorno-planske
dokumentacije za predmetnu lokaciju.

Osim gradevina u funkciji kampa zemljiSte je uredeno je za potrebe kampa sa svom potrebnom infra-
strukturom.

Na tom zemljiStu izgradena su ovi objekti komunalne infrastrukture:

- asfaltirane ceste po kampu
- javna rasvjeta po kampu
razvod struje po kamperskim parcelama

razvod vodovoda, hidrantske mreze, navodnjavanja, kanalizacije i plinske instalacije, po parcelama
kampa SOLINE.

razvod satelitske TV
prikljucak interneta na kamperska parcele
Kamp je lijepo ureden i ograden u jednu cijelinu turisti¢ke namjene u Gradu Biogradu.

1. RECEPCIJA KAMPA

TEHNICKI OPIS

Zgrada recepcije kampa Soline, izgradena je na k.C. zemlje 3381/11 3382 k.o. Biograd na moru.

OPCENITO

- Godinarekonstrukcije: 2022.q.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonska sa zidovima od blokopeke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Drveno, dvostresno, pokrov crijep

ZAVRSNIRADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: Ozbukano i obojeno

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: Ozbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama
- Unutarnja stolarija: Drvena, obojena

- Vanjska stolarija: PVC
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INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i prikljuCena na vodoopskrbni sustav Kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju Kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i prikljucene na TS1i TS2. Kampa Soline

- Telefoniinternet

STANJE - ODRZAVANJE

- Tehnicko stanje kvalitetno, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBENJE

- Troskovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine.

INFRASTRUKTURA

- Objekti u Kampu Soline su izgradeni na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo
dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

- Zemljiste koje sluZi za redovitu uporabu zgrade recepcije kampa k.¢. 3381/1i 3382 k.o. Biograd na moru,
povrsine sukladno prostorno planskim odredbama.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade, u svrhu legalizacije, 2022 godine.

NETO KORISNA POVRSINA (NKP)
Neto korisna povrsina =105,00 m?

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP)
Bruto razvijena povrsina = 126,00 m?

BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)
Bruto volumen zgrade = 600,00 m3;

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZGRADE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je 1.500,00 €/m? -etalon

R. br. Vrsta radova Etalon Zgrada
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 33,65
2 Temelji 9,62 9,62
3 Zidovi 9,95 9,85
4 Stropovi i balkoni 117 117
5 Krovna konstrukcija 2,91 2,91
6 Stubiste 1,92 0
7 ZAVRSNI RADOVI 41,5 42,5
8 Krov 1,93 1,93
9 Fasada 3,67 3,67
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10 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora
1 Podovi
12 Obrada zidova i stropova
13 Razni zavrsni radovi
14 INSTALATERSKI RADOVI
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema
16 Grijanje i prozracivanje
17 Elektri¢na instalacija
UKUPNO %

UKUPNO -€/m?

1. Recepcija kampa (€/m?)
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO -€/m? (€)
PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos (€/m?;
Vodni doprinos (€/m%)
Prikljugci (€)
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€)
Ostali troskovi (€)
PRIVODENJE SVRSI (€)

Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

13,26
10,41

7.6

4,63
22,93
7.47
9,86

5,6
100,00
1.500,00

1.486,00

20.,00

uklju¢en u etalon
3.000.00

10,00 % NV

0,00

13,26
10,41

8,6

4,63
22,93
7.47
9,86

5,6
99,08
1.486,20

126,00
187.236,00

12.000,00
0,00
3.000,00
9.361,80,00
0,00
24.631.00

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u fi-
nanciranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruc¢ju Grada Biograda sukladno Odluci
0 komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u finan-
ciranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o visini vodnog
doprinosa(N.N. 151/13). Vodni doprinos se ne obrac¢unava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku vrijednost jer je
sadrzan u cijeni etalona.
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (00VK) mogucée je provesti prema faktoru kori-
stenja (FK) kao stupnja uporabljivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati za-
htjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati

svrhu koriStenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomoc¢u FK matrice (Prilog 10. Pravilnika o metodama procjene vri-
jednosti nekretnina N.N. 105/2015) i pripadajuce tabele s predvidivim ostatkom odrzivog vijeka koristenja

(OOVK).

*... lokacija - oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Za odabrani FK vrijedi najloSija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice.

Ovaj faktor koristenja zgrade (FK) vrijedi za ove gradevine:

1. Recepcija kampa

. Sanitarni ¢vor br. 1

. Uredeni tereni za rekreaciju i prostor za rostilj
. Sanitarni ¢vor br. 2

. Invalidski wc, kemijski wc

. Sanitarni¢vor br. 3

. Restoran sa terasama i amfiteatrom

. Sanitarni ¢vor br. 4

© o g o Ol NN

. Sanitarni évor br. 5

o

. Sanitarni ¢vor br. 6
. Mobilne kucice 270 komada -llirija d.d.

—_
p—

Izracun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosje¢no

Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9

Faktor koriStenja - odabran iz FK matrice
Relativna starost (G/0VK)

Ostatak odrzivog vijeka (00VK) Prilog 10 - 91%
Zamijenska starost (OVK - 00VK)

Linearni otpis (zamjenska starost/QVK)

god.
god.
FK
%
god.
god.
%1100

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x linearni otpis) - €
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PRIVREMENA VRIJEDNOST RECEPCIJE KAMPA

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVOBENJE SVRSI 24.631,80
2. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE 187.236,00

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 211.867,80 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficientima za prilagodbu za koje Zakon o procjeni vri-
jednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
privremene vrijednosti trziSnoj koristit ¢e se iskustveno poznati trZiSni pokazatelji.

Obzirom nalokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trzistu odredu-
je se koeficient prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj.

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 211.867,80
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,00) € 211.867,80
3. DODACI - OPREMA € 9.107,00
4. ODBICI € 0,00

VRIJEDNOST RECEPCIJE KAMPA SOLINE - € 220.974,80 €
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2. SANITARNI OBJEKT BROJ -1
TEHNICKI OPIS

Zgrada sanitarnog objekta broj-1.
Rekonstruirana je u cjelosti 2019. i 2020 godine.
Radi se o posve novouredenom sanitarnom objektu BROJ -1.

OPCENITO

- Godinarekonstrukcije:  2020. g.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Lexan kupola -na metalnim profilima

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: Ozbukano i obojeno

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: oblozeni keramickim plo¢icama
- Unutarnja vrata: Od compact materijala

- Vanjska vrata: metalne reSetke

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav Kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i prikljuCene na TS11 TS2. kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

- ZemljiSte koje sluZi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj - 1 nije katastarski definirano.
Prema vazec¢im prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti gradevinskih parcela iznosi
0,30, tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade
sanitarnog ¢vora 1.

Bruto razvijena povrsine zgrade sanitarnog objekta broj - 1, iznosi 531 m?, a maksimalni koeficient iskori-
stivosti gradevinske parcele iznosi 0,30 iz Cega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu
zgrade iznosi minimalno 1770 m2.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog ¢vora 1, ¢ini dio k.c.
3381/1k.0. Biograd na moru, povrsine 1770 m2.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade - radeno za legalizaciju.
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- NETO KORISNA POVRSINA (NKP) sanitarnog objekta broj - 1(NKP= 265,05 m2.)
- BRUTO TLOCRTNA POVRSINA ( BTP=531,00 m?)
- BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)

Bruto volumen zgrade = 1.856,00 m?;

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost -1.500,00 €/m? -etalon

R.br. Vrstaradova Etalon Zgrada

1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 33,07

2 Temelji 9,62 9,62

3 Zidovi 9,95 9,95

4 Stropovi i balkoni 117 8,50

5 Krovna konstrukcija 2,91 5,00

6 Stubiste 1,92 0,00

7 ZAVRSNI RADOVI 415 42,46

8 Krov 1,93 3,20

9 Fasada 3,67 4,50

10 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora 13,26 8,26

1 Podovi 10,41 13,40

12 Obrada zidova i stropova 7,6 8,60

13 Razni zavrsni radovi 4,63 4,50

14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 30,7

15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47 15,00

16 Grijanje i prozracivanje 9,86 8,20

17 ElektriCna instalacija 56 7,50
UKUPNO % 100 106,23
UKUPNO -€/m? 1.500,00 1.593,45

TROSKOVI

VANJSKO UREBENJE 1.239,00 m%x30,00 €/m? 37.170,00
NOVA VRIJEDNOST (NV)
Sanitarni ¢vor 1 (€/m?) 1.5693,45 x 265,05 422.343,90
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO -e (€) 459.513,90 €
PRIVODENJE SVRSI
Komunalni doprinos (&/m®) 20,00 37.120,00
Vodni doprinos (E/m;) ukljucen u etalon 0,00
Prikljucci (€) 3..000,00 3.000,00
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Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€) 3,00 % NV 8.547,00
Ostali troskovi (€) 0,00 % NV 0,00
PRIVOBENJE SVRSI (€) 48.667,00 €

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

IzraGun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosje¢no god. 0
Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 80
Faktor koristenja - odabran iz FK matrice FK 1
Relativna starost (G/0VK) % 0
Ostatak odrzivog vijeka (O0VK) Prilog 10 - 91 % god. 80
Zamijenska starost (OVK - 00VK) god 0
Linearni otpis (zamjenska starost/0VK) %/100 1,0
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis) -€ 459.513,90 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG OBJEKTA BROJ -1

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 37.170,00
2. PRIVODENJE SVRSI 48.667,00
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE 459.513,90
PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 545.350,90 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 545.350,90
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,0) € 545.350,90
3. DODACI - nema € 0,00
4. ODBICI € 0,00

VRIJEDNOST ULAGANJA -SANITARNI OBJEKT, br. -1 545.350,90 €
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3. UREDENI TERENI ZA REKREACIJU | PROSTOR ZA ROSTILJ
TEHNICKI OPIS

1. Prostor za rostilj povrsine 19,91 m?

2. Tereni za ko$arku 130 m?

3. Tereni za stolni tenis 86,00 m?

4. |graliste za djecu - 228 m?

5. Uredene staze i puteljci oko pojedinih sadrzaja 466 m?

Ukupno zemljiste pod navedenim sadrzajima je povrsine 1148 m2.

Navedeni sadrzaji su gradeni oko 2020 godine

PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKATA ZA REKREACIJU | ROSTILJ

R.br. Vrsta radova J:Ig. Kolicina Jed.zijena Nova vr{igednost Ur:/:a. ‘;Sr:;}ggir;jsat
1. | Prostor za rostilj m? 19,91 544,59 10.842,80 0,10 9.758,50
2. | TerenizakoSarku m? 130 600,00 78.000,00 0,10 70.200,00
3. | Tereniza stolni tenis m? 86,00 500,00 43.000,00 0,10 38.700,00
4. | Igraliste za djecu m? = 228,00 700,00 136.800,00 = 0,10 123.120,00
5. | Izgradnjaluredenje stazal puteljaka = m? 466 350,00 163.100,00 0,10 146.790,00
8. | Vanjsko uredenje m? 218,00 200,00 43.600,00 @ 0,10 39.240,00
UKUPNO (€) 475.342,80 427.808,52 €

TEHNICKI OPIS

Zgrada Sanitarnog OBJEKTA BROJ -2 je izgraden po projektu factor studio d.o. iz Zagreba -srpanj 2012

godine.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2020. g.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski - temeljne trake i samci

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i armiranobetonski zidovi povezani armiranobe-
tonskom ploc¢om, zidovi ispune od blok opeke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Drveni, dvostresno, pokrov

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: Ozbukano i obojeno

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: Ozbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama

- Unutarnja stolarija: Od toplo laminiranog ¢elika

- Vanjska stolarija: Od toplo laminiranog Celika
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INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i prikljucene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i priklju¢ene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehni¢ko stanje vrlo dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBENJE
- TroSkovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je opremljena sa komunalnom infrastrukturom na lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

Zemljiste koje sluzi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj 2 nije katastarski definirano. Pre-
ma vazecim prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti gradevinskih parcela iznosi 0,30,
tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za zgrade sanitarnog ¢vora 2.

Bruto razvijena povrsine gradevine, sanitarnog objekta broj 2, iznosi 227,00 m?, a maksimalni koeficient
iskoristivosti gradevinske parcele iznosi 0,30, iz ¢ega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu
uporabu zgrade iznosi minimalno 756,00 m?.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj 2 dio
k.¢. 3381/1k.o. Biograd na moru je povrsine 756,00 m2.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

Povrsine prostorijai visine istih uzete su iz Glavnog arhitektonskog projekta za gradevinsku dozvolu (Ured
ovlastenog arhitekta Kresimira Zmijanovi¢a -factor studio -Zagreb).

R.br. Prostorija Povrsina (m?) Koef NKP (m?)

SANITARNI SANITARNI OBJEKT BROJ 2

1. Wc muski 15,20 1,00 15,20
2. pisoari 3,30 1,00 3,30
3. tuSevi za muske 7,20 1,00 7.20
4, Muski dio hodnika 14,40 1,00 14,40
5. Muski dio sa umivaonicima, pod nadstresnicom 18,20 0,50 9,10
6. kotlovnica 14,00 1,00 14,00
7. wc - za zenske 21,20 1,00 21,20
8. Tus kabine - za Zzenske 7,04 1,00 7,04
9. Zenski dio sa umivaonicima pod nadstresnicom 19,92 0,50 9,96
10. Poplocani plato 132,00 025 33,00
UKUPNO neto korisna povrsina SANITARNI OBJEKT BROJ 2 129,92 m?

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP)
Bruto razvijena povrsina=227,00 m?

NETO KORISNA POVRSINA (NKP)=129,92 m?.

BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)
Bruto volumen zgrade = 795 m?;
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je 1.500,00 €/m?

R.br. Vrsta radova Etalon
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57
2 Temelji 9,62
3 Zidovi 9,95
4 Stropovi i balkoni 117
5 Krovna konstrukcija 2,91
6 Stubiste 1,92
7 ZAVRSNI RADOVI 415
8 Krov 1,93
9 Fasada 3,67
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora 13,26
1 Podovi 10,41
12 Obrada zidova i stropova 7.6
13 Razni zavrsni radovi 4,63
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47
16 Grijanje i prozracivanje 9,86
17 Elektri¢na instalacija 56
UKUPNO % 100
UKUPNO -€/m? 1.500,00
TROSKOVI
VANJSKO UREBENJE 529 m?x 30,00 €/m?
NOVA VRIJEDNOST (NV)
Sanitarni ¢vor 2 (€/m?) 1.620,00 x129,92
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (e)
PRIVOBENJE SVRSI
Komunalni doprinos (€/md) 20,00
Vodni doprinos (€/md) ukljuéen u etalon
Prikljucci (€) 30.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€) 3,00 % NV
Ostali trogkovi (€) 0,00 % NV
PRIVOBENJE SVRSI (€)
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Zgrada
35,52
9,62
12,50
10,20
3,20
0,00
46,27
4,50
3,80
13,26
12,41
7,60
4,70
26,21
8,98
11,56
5,67
108,00
1.620,00

15.878,00

210.470,40
226.348,40

16.900,00
0,00
3.000,00
8.668,00
0,00
27.568,00 €
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PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG OBJEKTA -2

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 15.878,00
2. PRIVOBENJE SVRSI 27.568,00
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 226.348,40
PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 269.794,40 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 269.794,40
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,0) (€) 269.794,40
3. DODACI - nema (€) 0,00
4. ODBICI (€) 0,00

VRIJEDNOST ULAGANJA -SANITARNI OBJEKT BR. -2 269.794,40 €
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5. INVALIDSKI | KEMIJSKI SANITARNI OBJEKT
TEHNICKI OPIS

Zgrada kemijskog i invalidskog wc-a, izgradena je na k.¢. zemlje 3381/1, prema Arhitektonskom projektu
izradenom po factor studio d.o.0. iz Zagreba, za Legalizaciju-travanj 2008.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2020.q.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Drveni, dvostresni, pokrov crijep, ravni neprohodan ili ostakljeni krov od alu-

minijskih profila

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: OZzbukano i obojeno ili oblozeno u kamen

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: Ozbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama

- Unutarnja stolarija: Od aluminijskih profila i limova

- Vanjska stolarija: Od aluminijskih profila i limova

INSTALACIJUE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju kampa Soline

- Struja: Instalacije razvedene i priklju¢ene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- TehnicCko stanje vrlo dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBENJE
- TroSkovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

Zemljiste koje sluzi za redovitu uporabu zgrade Kemijskog i invalidskog objekta broj - nije katastarski de-
finirano. Prema vazec¢im prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti grdevinskih parcela
iznosi 0,30, tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu
zgrade kemijskog sanitarnog objekta.

Bruto razvijena povrsine zgrade kemijskog sanitarnog objekta. Iznosi 323 m?, a maksimalni koeficient
iskoristivosti gradevinske parcele iznosi 0,30 iz Cega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu
uporabu upotrebu zgrade iznosi minimalno 1076 m2.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade kemijskog sanitarnog objekta
na dio k.¢. 3381/1k.o. Biograd na moru, povrsine 1076 m2.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade (factor studio d.o.o. iz Zagreba - travanj 2008 godine).
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Bruto razvijena povrsina = 323,00 m?
Bruto volumenzgrade = 1.130,50 m5;
Netto povrsina = 258,40 m?

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Etalonska vrijednost utvrdena je 1.200,00 €/m?

R.br. Vrsta radova Etalon Zgrada
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 27,97

2 Temelji 9,62 7,62

3 Zidovi 9,95 8,95

4 Stropovi i balkoni 117 6,50

5 Krovna konstrukcija 2,91 4,90

6 Stubiste 1,92 0,00

7 ZAVRSNI RADOVI 41,5 33.1

8 Krov 1,93 2,50

9 Fasada 3,67 2,85
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26 8,26
1 Podovi 10,41 8,42
12 Obrada zidova i stropova 7,6 6,60
13 Razni zavrsni radovi 4,63 4,48
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 19,93
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47 7.47
16 Grijanje i prozracivanje 9,86 6,86
17 Elektri¢na instalacija 56 5,60
UKUPNO % 100 81,01
UKUPNO -€/m? 1.500,00 1.215,15

VANJSKO UREBENJE

NOVA VRIJEDNOST (NV)
Kemijski sanitarni objekt

NOVA VRIJEDNOST

PRIVOBENJE SVRSI
Komunalni doprinos
Vodni doprinos

Prikljucci

Projektiranje, nadzor, konzalting, ...

Ostali troskovi
PRIVODENJE SVRSI
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TROSKOVI
753,00 m?x 30,00 €/m?

(€/m2) 1.215,12 x258,40
(€)
(€/m°) 20,00
(&/m?) ukljugen u etalon
(€) 3.000,00
(€) 3,00 % NV
(€) 0,00 % NV
(€)

22.590,00

313.987,00

313.987,00 €

22.610,00
0,00
3.000,00
9.419,61

35.029,61€



UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GR

Izraéun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosje¢no god.
Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god.
Faktor koristenja - odabran iz FK matrice FK
Relativna starost (G/0VK) %

Ostatak odrzivog vijeka (O0VK) Prilog 10 - 91 % god.
Zamijenska starost (OVK - 00VK) god.

Linearni otpis (zamjenska starost/0VK) %

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x linearni otpis) - €

Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

ADEVINA

1
80
1,0
1
73
n
0.09
285.728,17 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST KEMIJSKOG SANITARNOG OBJEKTA

R.br.  Vrstavrijednosti
1. VANJSKO UREBENJE
2. PRIVODENJE SVRSI
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€)

Ukupno (€)
22.590,00
35.029,00
313.987,00
371.606,00 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrstavrijednosti
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE €
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,0) €
3. DODACI -nema €
4. ODBICI €

ULAGANJE -INVALIDSKI I KEMIJSKI WC

Ukupno (€)
371.606,00
371.606,00
0.00

0,00
371.606,00 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

6. SANITARNI OBJEKT BROJ - 3 (kod Restorana)

TEHNICKI OPIS
Zgrada sanitarnog objekta broj 3 Izgradena je prema arhitektonskom projektu koji je izradio factor studio
d.o.0. iz Zagreba-kolovoz 2012-2020 godine.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2021g.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Drveni, dvostresno, pokrov crijep ili ostakljeni krov od aluminijskih profila

ZAVRSNIRADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: Ozbukano i obojeno ili obloZzeno u kamen

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: OZbukani i obojeni ili oblozeni keramic¢kim plo¢icama
- Unutarnja stolarija: Od aluminijskih profila i limova

- Vanjska stolarija: Od aluminijskih profila i limova

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i prikljucene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBDENJE
- Troskovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

ZemljiSte koje sluzi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog ¢vora 3 nije katastarski definirano.

Prema vaZecim prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti grdevinskih parcela iznosi
0,30, tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade
sanitarnog objekta broj - 3.

Bruto razvijena povrsina zgrade sanitarnog objekta broj-3 iznosi 147,60 m?, a maksimalni koeficient isko-
ristivosti gradevinske parcele iznosi 0,30 iz Cega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu upora-
bu upotrebu zgrade iznosi minimalno 492,00 m?.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj - 3, ¢ini
dio k.¢. 3393 k.o. Biograd na moru je 492 m?.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade (factor studio d.o.o. iz Zagreba - kolovoz 2012. godine) - za Legalizaciju.
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NETO KORISNA POVRSINA (NKP) = 58,86 m?
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA(BRP) = 147,60 m?
BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV) = 516,00 m’

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je 1.500,00 €/m?

R.br. Vrstaradova

1 KONSTRUKCIJA ZGRADE
2 Temelji
3 Zidovi
4 Stropovi i balkoni
5 Krovna konstrukcija
6 Stubiste
7 ZAVRSNI RADOVI
8 Krov
9 Fasada
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora
1 Podovi
12 Obrada zidova i stropova
13 Razni zavrsni radovi
14 INSTALATERSKI RADOVI
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema
16 Grijanje i prozracivanje
17 Elektricna instalacija

UKUPNO %

UKUPNO -€/m?

VANJSKO UREBENJE

TROSKOVI
492,00x 50,00 €/m?

NOVA VRIJEDNOST (NV)

Sanitarni ¢vor 3 (€/m?)
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (€)
PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos (&/m®)
Vodni doprinos (€/m®)
Prikljugci (€)
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€)
Ostali trogkovi (€)
PRIVODENJE SVRSI (€)
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Etalon
35,57
9,62
9,95
n17
2,91
1,92
41,5
1,93
3,67
13.26
10,41
7.6
4,63
22,93
7.47
9,86
5,6
100
1.500,00

1.518,90 x 58,86

20,00
uklju¢en u etalon
12.000,00
3,00 % NV
0,00 % NV

Zgrada
29,97
9,62
8,95
6,50
4,90
0,00
40,93
2,50
3,67
8,26
13,40
8,60
4,50
30,36
15,00
7.86
7,50
101,26
1518,90

24.600,00

89.402,45

10.320,00
0,00
3.000,00
2.682,10
0,00
16.002,10 €
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Izraéun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosje¢no god. 0
Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 80
Faktor koristenja - odabran iz FK matrice FK 1.0
Relativna starost (G/0VK) % 10
Ostatak odrzivog vijeka (00VK) Prilog 10 - 91% god. 0
Zamijenska starost (OVK - 00VK) god. 0
Linearni otpis (zamjenska starost/0VK) % 1,00
Troskovna vrijednost gradevine (NV x linearni otpis) - € 89.402,45 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG CVORA 3

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 24.600,00
2. PRIVOBENJE SVRSI 16.002,100
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 89.402,45
PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 130.804,55 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 130.804,55
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,10) € 143.885,00
3. DODACI - nema € 0,00
4. ODBICI € 0,00
VRIJEDNOST ULAGANJA -SANITARNI OBJEKT -3 143.885,00 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

7. RESTORAN SA TERESAMA | AMFITEATROM

TEHNICKI OPIS

Zgrada Restorana sa terasama i amfiteatrom u kampu Soline je graden 2016-2020 godine na katastarskoj
Cestici zemlje 339513393 k.o. Biograd na moru.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2018. g.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonska skeletna konstrukcija sa zidovima od opeke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: AB grede na koje su pri¢vrsc¢ene drvene grede, toplinska izolacija i pokrov od

Mediteran crijepa

ZAVRSNIRADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: Ozbukano i obojeno

- Obrada podova: Keramicke plocice, tepih

- Obrada zidova: OZbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama
- Unutarnja stolarija: Drvena, obojena

- Vanjska stolarija: Drvena ostakljenai obojena

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav TN kampa Sopline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i prikljuCene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i priklju¢ene na TS kampa Sopline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje zadovoljavajuce, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBDENJE
- Troskovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

Zemljiste koje sluzi za redovitu uporabu zgrade trgovacko opskrbnog centra ¢ini k.¢. 3395 k.o. Biograd
na moru, povrsine 3.795,80 m2.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE
Povrsine prostorija i visine istih uzete su iz projekta(factor studio md.o0.0.iz zagreba za Legalizaciju.e.

NETO KORISNA POVRSINA (NKP=484,04 m?)
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP =516,34 m?)
BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV =2422,45 m®)
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je -1.500,00 €/m2.

R.br. Vrsta radova Etalon
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57
2 Temelji 9,62
3 Zidovi 9,95
4 Stropovi i balkoni 117
5 Krovna konstrukcija 2,91
6 Stubiste 1,92
7 ZAVRSNI RADOVI 41,5
8 Krov 1,93
9 Fasada 3,67
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora 13,26
1 Podovi 10,41
12 Obrada zidova i stropova 7,60
13 Razni zavrsni radovi 4,63
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47
16 Grijanje i prozracivanje 9,86
17 Elektri¢na instalacija 5,60
UKUPNO % 100
UKUPNO -€/m? 1.500,00
TROSKOVI
VANJSKO UREBENJE 516,34 m?x 50,00 €/m?
NOVA VRIJEDNOST (NV)
Restoran (€/m2) 1.499,40x 484,04
NOVA VRIJEDNOST RESTORANA - (€)
PRIVODENJE SVRSI
Komunalni doprinos (€/m?) 20,00
Vodni doprinos (£/m%) uklju¢en u etalon
Prikljucci (€) 5.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€) 3,00 % NV
Ostali troskovi (€) 0,00 % NV
PRIVODENJE SVRSI (€)

292

Zgrada
36,56
9,62
9,95
117
5,82
0.00
42,47
2,90
3,67
13,26
10,41
7,60
4,63
20,93
5,47
9,86
5,60
99,96
1499,40

25.817,00

725.769,58
725.769,58

48.449,00
0,00
5.000,00
32.638,70
0,00
86.087,70 €
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PRIVREMENA VRIJEDNOST RESTORANA

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 25.817,00.
2. PRIVOBENJE SVRSI 86.087,70
3. TROSKOVNA VRIJEDNQST 725.769,58

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 837.674,28 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 837.674,28
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,10) € 1.476.619,10
3. DODACI - nema € 0,00
4. ODBICI € 0,00

VRIJEDNOST ULAGANJA - RESTORAN 921.441, 1 €
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8. SANITARNI OBJEKT BROJ - 4

TEHNICKI OPIS

Zgrada sanitarnog objekta broj 4 izgradena je prema Arhitektonskom snimku izvedenog stanja za ishode-
nje RjeSenja o izvedenom stanju prema Clanku 12.Zakona o postupanju sa nezakonito izgradenim zgradama
-NN 86/2012 god.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2012,2021. q.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke

- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: Drveni, dvostresno, pokrov crijep ili ostakljeni krov od aluminijskih profila

ZAVRSNIRADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: OZbukano i obojeno ili oblozeno u kamen

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: Ozbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama

- Unutarnja stolarija: Od aluminijskih profilailimova

- Vanjska stolarija: Od aluminijskih profila i limova

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i prikljuCene na kanalizaciju kampa Soline

- Struja: Instalacije razvedene i priklju¢ene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehni¢ko stanje dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREDENJE
- Troskovi vanjskog uredenja ukljuceni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

ZemljiSte koje sluzi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj -4 nije katastarski definirano.
Prema vazec¢im prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti grdevinskih parcela iznosi
0,30, tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade
sanitarnog objekta broj -4.

Bruto razvijena povrsine zgrade sanitarnog ¢vora 4 iznosi 167,00 m?, a maksimalni koeficient iskoristivosti
gradevinske parcele iznosi 0,30 iz Cega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade
iznosi minimalno 557,00 m2.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj - 4, ¢ini
dio k.¢. 3378/1k.o. Biograd povrsine 557 m2.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade (Arhitekting-zadar d.0.0.- u svrhu legalizacije).
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NETO KORISNA POVRSINA (NKP)

Naziv i oznaka prostorije Povrsina Koeficijent Neto korisna povrsina

Sanitarni ¢vor

1. kupaona /wc zenski 30,60 m? 1,00 30,60 m?
2. kupaona /wc muski 30,49 m? 1,00 30,49 m?
3. poplo¢ani plato 68,96 m? 0,25 17,24 m?
18,96 m? 0,50 9,48 m?

ukupno 87,81 m?

UKUPNO PRIZEMLJE: 87,81 m?

BRUTO TLOCERNA POVRSINA (BRP)
Bruto tlocrtna povrsina = 167,00 m?
Netto povrsina - NKP=87,81 m?

BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)
Bruto volumen zgrade =701,0 m3;

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Etalonska vrijednost utvrdena je 1.500,00 €/m?

R.br. Vrsta radova Etalon Zgrada
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 29,97

2 Temelji 9,62 9,62

3 Zidovi 9,95 8,95

4 Stropovi i balkoni 117 6,50

5 Krovna konstrukcija 2,91 4,90

6 Stubiste 1,92 0,00

7 ZAVRSNIRADOVI 41,5 40,93

8 Krov 1,93 2,50

9 Fasada 3,67 3,67
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zaStita vanjskih otvora 13,26 8,26
1 Podovi 10,41 13,40
12 Obrada zidova i stropova 7,60 8,60
13 Razni zavrsni radovi 4,63 4,50
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 30,36
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47 15,00
16 Grijanje i prozracivanje 9,86 7,86
17 Elektri¢na instalacija 5,60 7,50
UKUPNO % 100 101,26
UKUPNO -€/m? 1.500,00 1518,90
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TROSKOVI

VANJSKO UREBENJE 390,00 m?x 50,00 €/m? 19.500,00
NOVA VRIJEDNOST (NV)

Sanitarni ¢vor 4 (€/m) 1.518,90 x 87,81 133.374,60
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (€) 133.374,60
PRIVOBENJE SVRSI

Komunalni doprinos (€/md) 20,00 x 701,00 14.020,00
Vodni doprinos (€/m’) ukljuen u etalon 0,00
Prikljucci (€) 3.000,00 3.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€) 3,00 % NV 4.001,20
PRIVODENJE SVRSI (€) 21.021,20 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG OBJEKTA BROJ- 4

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 19.500,00
2. PRIVOBENJE SVRSI 21.021,00
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE 133.374,60

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 173.895,60 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE €
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,10) €
3. DODACI - nema €
4. ODBICI €

VRIJEDNOST ULAGANJA SANITARNI OBJEKT broj -4 - €

Ukupno (€)
173.895,60
191.285,16
0,00

0,00
191.285.16 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

9. SANITARNI OBJEKT BROJ -5

TEHNICKI OPIS

Zgrada sanitarnog objekta broj - b izgradena je na k.C. zemlje 3393 i k.C. zemlje 3395 k.o0.Biograd na
moru, prema gradevinskoj Arhitektonskom snimku izradenom po factor studio d.o.o. iz Zagreba - travanj
2008 godine.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2008-2021. q.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- Kroviste i pokrov: ravni krov ili ostakljeni krov od aluminijskih profila

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: OzZbukano i obojeno ili oblozeno u kamen

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: Ozbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plocicama
- Unutarnja stolarija: Od aluminijskih profila i limova

- Vanjska stolarija: Od aluminijskih profilailimova

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i prikljuCene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje vrlo dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBENJE
- Troskovi vanjskog uredenja uklju¢eni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

ZemljiSte koje sluzi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj- 5 nije katastarski definirano. Pre-
ma vazec¢im prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti grdevinskih parcela iznosi 0,30,
tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade sani-
tarnog objekta broj -5.

Bruto razvijena povr$ine zgrade sanitarnog ¢vora 5 iznosi 212,50 m? a maksimalni koeficient iskoristi-
vosti gradevinske parcele iznosi 0,30 iz ¢ega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu
zgrade iznosi minimalno 708,00 m?.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj - 5, ¢ini
dio k.€. zemlje 3393 | k.&. zemlje 3385 k.o. Biograd na moru, povrsine 708,00 m%

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade (factor studio d.o.o0. iz Zagreba -travanj 2008 godine za legalizaciju).
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

NETO KORISNA POVRSINA (NKP) sanitarnog objekta broj -5 je 170,00 m?.

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP)
Bruto razvijena povrsina = 212,50 m?

BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)
Bruto volumen zgrade = 956,25 m%;

PROCJENA VRIJEDNOSTI ULAGANJA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Etalonska vrijednost utvrdena je 1500,00 €/m?

R.br. Vrstaradova Etalon
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57

2 Temelji 9,62

3 Zidovi 9,95

4 Stropovi i balkoni 117

5 Krovna konstrukcija 2,91

6 Stubiste 1,92

7 ZAVRSNI RADOVI 41,5

8 Krov 1,93

9 Fasada 3,67
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26
1 Podovi 10,41
12 Obrada zidova i stropova 7,60
13 Razni zavrsni radovi 4,63
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47
16 Grijanje i prozracivanje 9,86
17 Elektri¢na instalacija 5,60
UKUPNO % 100
UKUPNO -€/m? 1.500,00

VANJSKO UREBENJE

NOVA VRIJEDNOST (NV)

Sanitarni ¢vor 5

NOVA VRIJEDNOST UKUPNO
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TROSKOVI
495,50 m2 x 30,00 €/m2

(E/m2) 1.765,35 x170

Zgrada
32,77
9,62
9,95
8,20
5,00
0.00
52,56
4,00
5,50
13,26
15,00
9,80
5,00
32,36
15,00
9,86
7,50
117,69
1765,35

14.865,00

300.108,50



Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

PRIVOBENJE SVRSI

Komunalni doprinos (&/m®) 20,00%x956,25 19.125,00
Vodni doprinos (€/m%) uklju¢en u etalon 0,00
Prikljucci (€) 3.000,00 3.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting, ... (€) 3,00 % NV 2.701,97
Ostali troskovi (€) 0,00 % NV 0,00
PRIVODENJE SVRSI (€) 24.826,98

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Izracun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosje¢no god. 6
Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9 god. 80
Faktor koristenja - odabran iz FK matrice FK 1.0
Relativna starost (G/0VK) % 7
Ostatak odrzivog vijeka (O0VK) Prilog 10 - 95% god. 76
Zamjenska starost (OVK - 00VK) god. 4
Linearni otpis (zamjenska starost/0VK) %1100 0,05
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis) € 285.104,00 €

PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG OBJEKTA broj -5

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREBENJE 14.865,00
2. PRIVOBENJE SVRSI 24.826,98
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 285.104,00

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 324.795,98 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 324.795,98
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,0) € 324.795,98
3. DODACI - nema € 0,00
4. ODBICI € 0,00

VRIJEDNOST ULAGANJA SANITARNI OBJEKT -5 324.795,98 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

10. SANITARNI OBJEKT broj- 6

TEHNICKI OPIS

Zgrada sanitarnog objekta broj - 6 izgradena je na k.C. zemlje 3241/42 k.0.Biograd na moru, prema grade-
vinskoj Arhitektonskom snimku izradenom po factor studio d.o.o. iz Zagreba - travanj 20018 -2020 godine.

OPCENITO

- Godinaizgradnje: 2018. g.

- Katnost: Prizemlje

KONSTRUKCIJA

- Temelji: Armirano-betonski

- Nosiva konstrukcija: Armirano-betonski stupovi i grede sa zidovima od blok opreke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka

- KroviSte i pokrov: ravni krov ili ostakljeni krov od aluminijskih profila

ZAVRSNIRADOVI | ZATVARANJA

- Procelje: OZbukano i obojeno ili obloZzeno u kamen

- Obrada podova: Keramicke plocice

- Obradazidova: OZbukani i obojeni ili oblozeni keramickim plo¢icama
- Unutarnja stolarija: Od aluminijskih profilailimova

- Vanjska stolarija: Od aluminijskih profila i limova

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

- Vodovod: Instalacije razvedena i prikljuCena na vodoopskrbni sustav kampa Soline
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizaciju kampa Soline
- Struja: Instalacije razvedene i prikljucene na TS kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje vrlo dobro, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREDENJE
- Troskovi vanjskog uredenja ukljuceni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Zgrada je izgradena na komunalno opremljenoj lokaciji. Prometna povezanost je vrlo dobra.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

ZemljiSte koje sluZi za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj- 6 nije katastarski definirano. Pre-
ma vazecim prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti gradevinskih parcela iznosi 0,30,
tako da ¢u na osnovu toga koeficienta odrediti veli¢inu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade sani-
tarnog objekta broj -6.

Bruto razvijena povrsine zgrade sanitarnog ¢vora 6 iznosi 220,00 m?, a maksimalni koeficient iskoristi-
vosti gradevinske parcele iznosi 0,30 iz ¢ega proizlazi da povrSina zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu
zgrade iznosi minimalno 733,00 m?.

Na osnovu toga podatka zemljiSte potrebno za redovitu uporabu zgrade sanitarnog objekta broj - 6, ¢ini
dio k.€. zemlje 3241/42 k.o. Biograd na moru, povrsine 733,00 m?.
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZGRADE

PovrSine prostorijaivisine istih uzete su iz Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade (factor studio d.o.o. iz Zagreba -travanj 2018 godine za legalizaciju).

NETO KORISNA POVRSINA (NKP) sanitarnog objekta broj -6. je 170,00 mZ.

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP)
Bruto razvijena povrsina = 220,00 m?

BRUTO VOLUMEN ZGRADE (BV)
Bruto volumen zgrade = 770,00 m%;

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Etalonska vrijednost utvrdena je -1.500,00 €/m?

R.br. Vrsta radova Etalon Zgrada
1 KONSTRUKCIJA ZGRADE 35,57 32,77

2 Temelji 9,62 9,62

3 Zidovi 9,95 9,95

4 Stropovi i balkoni 117 8,20

5 Krovna konstrukcija 2,91 5,00

6 Stubiste 1,92 0.00

7 ZAVRSNI RADOVI 41,5 52,56

8 Krov 1,93 4,00

9 Fasada 3,67 5,60
10 Prozori, vrata, zastakljenja i zastita vanjskih otvora 13,26 13,26
1 Podovi 10,41 15,00
12 Obrada zidova i stropova 7,60 9,80
13 Razni zavrsni radovi 4,63 5,00
14 INSTALATERSKI RADOVI 22,93 32,36
15 Vodovod, kanalizacija i sanitarna oprema 7.47 15,00
16 Grijanje i prozracivanje 9,86 9,86
17 Elektri¢na instalacija 5,60 7,50
UKUPNO % 100 117,69
UKUPNO -€/m? 1.500,00 1765,35
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

VANJSKO UREBENJE

NOVA VRIJEDNOST (NV)
Sanitarni objekt broj 6
NOVA VRIJEDNOST UKUPNO

PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos

Vodni doprinos

Prikljucci

Projektiranje, nadzor, konzalting, ...
Ostali troSkovi

PRIVODENJE SVRSI

TROSKOVI

(E/m?)

(€/m%;)
(€/m%)

a o d

550 x 30,00 €/m*

20x770,00
uklju¢en u etalon
3.000,00
3,00 % NV
0,00 % NV

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Izraun postotka umanjenja vrijednosti gradevine

Starost gradevine G - prosjecno

Odrzivi vijek koristenja OVK - Prilog 9

Faktor koriStenja - odabran iz FK matrice
Relativna starost (G/0VK)

Ostatak odrzivog vijeka (00VK) Prilog 10 - 95%
Zamjenska starost (OVK - 00VK)

Linearni otpis (zamjenska starost/0VK)

god.
god.
FK
%
god.
god.
%1100

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x linearni otpis) - €
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80
1.0
7
76
4
0,05
285.104,00 €

16.500,00

1.765,35
300.109,50

15.400,00
0,00
3.000,00
9.003,30
0,00
27.403,30 €



Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

PRIVREMENA VRIJEDNOST SANITARNOG OBJEKTA broj - 6

R.br.  Vrstavrijednosti Ukupno (€)
1. VANJSKO UREDENJE 16.500,00
2. PRIVOBENJE SVRSI 27.403,30
3. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE 285.104,00

PRIVREMENA VRIJEDNOST (€) 329.007,30 €

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

R.br.  Vrsta vrijednosti Ukupno (€)
1. PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE € 335.007,00
2. KOEFICIENT PRILAGODBE TRZISTU (Kt =1,00) € 329.007,30
3. DODACI -nema € 0,00
4. 0DBICI € 0,00

VRIJEDNOST ULAGANJA SANITARNI OBJEKT -6 - € 329.007,30
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

11. PARCELE ZA MOBILNE KUCICE U OBUHVATU KAMPA SOLINE

Kamp Soline povrsine 200730 m? zemljista, ima ukupno uredenih 1130 parcela za kampiranje sa i bez mo-
bilnih ku¢ica za kampiranje.

0d toga (prema podacima llirije d.d. iz Biograda), koja ima 270 kompletno uredenih parcela sa mobilnim
ku¢icama u svom vlasnistvu.

Ostale parcele njih 860(od 1130), otpada na uredene parcele sa svom potrebnom infrastrukturom(prilazne
ceste, oploCane staze, voda, kanalizacija, struja,hortikultura, navodnjavanje, telefon, internet, koje sluze za
prihvat gostiju Kampa Soline.

11.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI UREDENJA PARCELA -270, SA MOBILNIM KUCICAMA
U OBUHVATU KAMPA SOLINE - ILIRIJA d.d. Biograd na moru -ul. Tina Ujevi¢a br. 7

Procijenom vrijednosti uredenja parcela sa mobilnim ku¢icama(270), u vlasnistvu llirije d.d. iz Biograda na
moru sa svom potrebnom infrastrukturom | komunalnim uredenjem, procijenjuje se:

R.br Vrsta radova Jed.mj. Koligina Jed.cijena  Nova vrijednost Ur:\a. S'ida§nja
€ €. % vrijednost

Dobava i postavljanje mobilnih

o kom 270 60.000,0 = 16.200.000,00 0,10 14.580.000,00
kucica sa terasama

Nova kompletna infrastruktura
2. i uredenje okolisa na parcelama kom 270 20.000,0 5.400.000,00 1,00 5.400.000.,00
-opis ispod stavke

UKUPNO(€) 19.980.000,00 €

Parcele za mobilne kucice imaju svoju infrastrukturu - pristupne ceste, oploCane staze izmedu kucica,
parkiralista, prikljucke i mrezu: -vodovodnu, -kanalizacijsku, -razvod struje i rasvjete, - satelitske antene, -ra-
zvod interneta, -mrezu za navodnjavanje hortikulture koja je takoder nanovo uredena - uredenost u smislu
konfiguracije okolisa (izrada kamenih zidi¢a zbog denivelacije terena | sl.).

11.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI UREDENJA OSTALIH 860 PARCELA U OBUHVATU
KAMPA SOLINE

Procijenom vrijednosti uredenja ostalih parcela(860), sa svom komunalnom infrastrukturom, u obuhvatu
Kampa Soline procijenjuje se:

. — Jed.cijena  Novavrijednost  Uma. Sadasnja
R.br Vrstaradova Jed. mj. Koli¢ina € € % vrijednost
Ostale uredene parcele-860 u
1. kampu sa svom infrastruktu- kom 860 20.000,0 = 17.200.000,00 0,70 15.480.000,00
rom.
UKUPNO (€ ) Parcele za kampere - € 15.480.000,00 €

Ove parcele imaju svoju infrastrukturu - prikljucke i mrezu: -vodovodnu, -kanalizacijsku, -razvod struje
i rasvjete, - razvod interneta, -mrezu za navodnjavanje, -uredenost u smislu konfiguracije u okolisu (izrada
kamenih zidi¢a, i oplocanih staza, - uredena parkiralista, te priklju¢ne ceste.
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

12. 1ZGRADNJA INFRASTRUKTURE | UREDENJE GRADEVINSKE
PARCELE ZA SAMOPOSLUGU U KAMPU SOLINE

OPCENITO
- Godinaizgradnje: 2020.g.
- Katnost: Prizemlje

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
- Struja: Instalacije razvedene i prikljucene na TS1kampa Soline

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehnicko stanje zadovoljavajuce, odrzavanje je redovito i dobro.

VANJSKO UREBENJE
- Troskovi vanjskog uredenja ukljuceni su u ukupnu cijenu gradevine

INFRASTRUKTURA
- Infrastrukturaje izgradena prema prvilima tehnicke struke u cijelosti tvoreci funkcionalnu cijelinu. Pro-
metna povezanost je vrlo dobra.

Vrijednost same zgrade nije predmet procjene.

POVRSINA ZEMLJISTA KOJA SLUZI ZA REDOVITU UPORABU ZGRADE

Zemljiste koje sluzi za redovitu uporabu zgrade samoposluge nije katastarski definirano. Prema vaze¢im
prostornim planovima za ovu lokaciju koeficient iskoristivosti gradevinskih parcela iznosi 0,30, tako da ¢u na
osnovu toga koeficienta odrediti veliCinu zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade samoposluge.

Bruto tlocrtna povr$ine zgrade samoposluge iznosi 94,08 m?, a maksimalni koeficient iskoristivosti gra-
devinske parcele iznosi 0,30 iz ¢ega proizlazi da povrsina zemljiSta potrebnog za redovitu uporabu zgrade
samoposluge iznosi minimalno 314 m.

Na osnovu toga podatka zemljiste potrebno za redovitu uporabu zgrade hidrostanice ¢ini dio k.¢. 3388/1
13390 k.o0. Biograd na moru, povrsine 314 m2.

TROSKOVI
VANJSKO UREBENJE 220,00 m?x 50,00 €/m? 11.000,00 €
prilaz struja, voda, kanalizacija i dr. 20.000,00 €
PRIVODENJE SVRSI gradevne parcele za samoposlugu (€) 31.000,00 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

13. SUFINANCIRANJE TRAFOSTANICE - TS11 TS2 - KAMP SOLINE

TEHNICKI OPIS

Transformatorske stanice 20(10)/ 0,4 kV, 1x 630, TS 11 TS 2, koje opskrbljuju i podru¢je Kampa SOLINE,
su sufinancirane od strane ILIRIJE d.d. Biograd, u iznosu od 350.000,00 € a (prema podacima iz llirije d.d.
-Biograd.)

Vrijednost ulaganja u TS11 TS2 - Kampa Soline od llirije d.d. Biograd,
procijenjuje se, prema podacima llirije d.d., na =350.000,00 €

14. PROCJENA VRIJEDNOSTI PROMETNICA | PARKIRALISTA
| STAZA U OBUHVATU KAMPA SOLINE

R.br Vrsta radova Jeg. Kolicina Jed.cijena Nova vrijednost Ur:la. S.a.da§nja
mj. € €. % vrijednost
Izgradnja asfaltiranih prometnih 2

v . 16.450,00 250,00 4.112.500,00 0,10 3.701.250,00
povrsine unutar kampa Soline
Poplo¢ane prometne povrSine
2. | kamenom unutar kampa, izrada m? 8.458,00 280,00 2.368,240,00 0,10 2.131.416,00
kamenih zidova | stepenista

3. Poplocavanje povrSine kockama- o 4 300 g 150,00 34500000 000  345.000,00
betonski oplo¢njaci
ULOZENA VRIJEDNOST 6.825.740,00 6.177.666,00 €
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Procjena ulaganja u Kamp Soline u Biogradu na Moru

REKAPITULACIJA ULAGANJA U KAMP SOLINE BIOGRAD NA MORU

1. recepcija kampa 220.974,80 €
2. sanitarni objekat br. 1 545.350,90 €
3. uredeni tereni za rekreaciju i prostor za rostilj 427.808,52 €
4. sanitarni objekat br. 2 269.794,40 €
5. invalidski i kemijski wc 371.606,00 €
6. sanitarni objekat br. 3 143.885,00 €
7. restoran sa terasama i amfiteatrom 921.441, 711 €
8. sanitarni objekat br. 4 191.285,16 €

sanitarni objekat br. 5 324.795,98 €
10. sanitarni objekat br. 6 329.007,30 €
1.1, parcele i mobilne kucice -ILIRIJA 19.980.000,00 €
1.2. ostale parcele u Kampu 15.480.000,00 €
12. uredenje parcele za samoposlugu- 31.000,00 €
13. sufinanciranje trafostanica 350.000,00 €
14. procjena vrijednosti prometnica i parkiraliSta, staza, zidova i dr. 6.177.666,00 €
SVEUKUPNA ULAGANJA U KAMP SOLINE: 45.764.615,77 €

U Zadru, 31. prosinca 2023. godine Vjestak graditeljske struke i

procjenitelj nekretnina
MIRKO CACIC dipl. ing. gard.
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10.

Sadasnji kamp .Park Soline”, u poslovhom sustavu ILIRIJE d.d., je visokokategoriziran kamp s Cetiri
(4) zvjezdice smjesten u Biogradu na Moru u naravi ugostiteljsko-turisti¢ki objekt povrsine 20,08 ha,
kapaciteta 1.208. smjestajnih jedinica(parcela) za 3.624 gostiju. Djelatnost kampa ,Park Soline” u kon-
tinuitetu datira od poCetka 1963. godine pa na ovamo, dakle ve¢ preko 57 godina.

Skupstinaopcine Biograd naMoru 1985. godine dodijelilaje ILIRIJI d.d. odnosno njenom pravnom pred-
niku na trajno koriStenje neizgradeno gradevinsko zemljiste autokampa Soline u povrs$ini od 20,08 ha.
Temeljem Provedbenog urbanisti¢kog plana, donesenog od strane Skupstina opc¢ine Biograd na Moru
1981. godine (Sluzbeni vjesnik Opcine Benkovac, Biograd na Moru, Obrovac i Zadar, broj 6/81), i dodi-
jeljenog gradevinskog zemljiSta na trajno koristenje pravnom predniku ILIRIJE d.d. zemljiste kampa
odnosno Autokamp Soline od strane ILIRIJE d.d. je proSiren, izgraden i uredeno na sadasnju ukupnu
povrsinu od 20,08 ha.

Danasnji kamp ,Park Soline” €ini jedinstvenu prostorno-urbanisti¢ku, poslovno-ekonomsku i funkci-
onalno-tehnolosku cjelinu, infrastrukturno-gradevinski ureden i jedinstven ugostiteljsko-turisticki
objekt odnosno prema gradevinskim standardima sloZzenu gradevinsku cjelinu kampa na prostoru
povrsine od 20,08 ha.

U procesu pretvorbe sva ulaganja u kamp ,Park Soline” izvrSena od strane ILIRIJE d.d. uredno su pro-
cijenjena i unesena u temeljni kapital Drustva. ZemljiSte kampa nije bilo predmet procjene, sukladno
pravilima i odluci Hrvatskog fonda za privatizaciju, slijedom ¢ega se nije procijenilo i unijelo u njegov
temeljni kapital. Proces pretvorbe ILIRIJE d.d. u cijelosti je proveden uredno i zakonito, $to je potvr-
deno revizijom pretvorbe od strane Drzavnog ureda za reviziju.

U meduvremenu, od procesa privatizacije 2000. godine do danas, vrijednost investicijskih ulaganja
bez vlastitih radova ILIRIJA d.d. u Kamp ,Park Soline” iznosila je cca 31,7 milijuna eura. Vrijednost
vlastitih radova za navedeno razdoblje iznosi preko 30% ulaganja, €ime ukupna vrijednost ulaganja
u Kamp Park Soline za navedeno razdoblje iznosi cca 42,21 milijun eura. Struéna procjena vrijedno-
sti ulaganja u Kamp Park Soline koju je u prosincu 2023.g. izvrsio stalni sudski vjeStak gradevinske
struke i procjenitelj nekretnina ukupno iznosi: 45,77 milijuna eura.

ILIRIJA d.d., u ¢ijem poslovhom sustavu posluje kamp ,Park Soline”, je dioni¢ko drustvo i javna kompa-
nija Cije dionice kotiraju na Zagrebackoj burzi. Drustvo je u dva navrata dobilo priznanje za drustveno
odgovorno poslovanje. ILIRIJA d.d. osigurava radna mjesta za preko 470 zaposlenika tijekom glavne
turistiCke sezone od ¢ega je 260 zaposlenika ima stalni radni odnos, dok ukupno u svojim objektima,
ukljuCujuci i zaposlenike s naslova poslovne suradnje, osigurava posao za preko 1000 osoba. Drustvo
je jedno od tri najvece turisticke kompanije u Zadarskoj Zupaniji, sedam najvecih u Dalmaciji i medu
petnaestak najboljih u Hrvatskoj. Takoder, ILIRIJA d.d. nalazi se medu ,200 Pokretaca desetljeca” od-
nosno najboljih kompanija u Republici Hrvatskoj u razdoblju 2010.-2019. godine prema kriteriju no-
vostvorene vrijednosti. Drustvo na vrijeme i uredno izvrSava sve svoje zakonske obveze prema svim
sudionicima poslovnog procesa i to prema drzavi s naslova poreza, zaposlenicima s naslova placa,
dobavlja¢ima i bankama.

Kamp ,Park Soline” zaposljava 83 zaposlenika i ostvaruje preko 320.000 no¢enja odnosno preko
40.000 gostiju te €ini 82% kamping no¢enja grada Biograda na Moru odnosno 21% ukupnih no¢enja
ostvarenih u gradu Biogradu na Moru.

Kamp ,Park Soline” kategoriziran je sa Cetiri (4) zvjezdice i nalazi se medu 20-tak vodec¢ih kampova
u Republici Hrvatskoj i tri vode¢a kampa u Dalmaciji.

Drustvo ILIRIJA d.d. temeljem podnesenog zahtjeva od dana 05. oZujka 2021. godine drzi da u cije-
losti ispunjava sve zakonom predvidene uvjete za ostvarenje prava na zakup gradevinskog zemljiSta
kampa na 50 godina temeljem Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (NN 50/2020) bez
obzira na sadasnja sloZzena imovinsko-pravna i vlasni¢ka pitanja. Upravo su ta pitanja po misljenju
ILIRIJE d.d. i razrijeSena novim Zakonom o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu.

Danom stupanja na snagu Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (02. svibnja 2020.g.)

llirija d.d. ima pravni polozaj zakupnika dijelova kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske te je su-
kladno vaZecoj Uredbi o uredenju zakupa na dijelovima Kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN



n.

Zaklju¢no

16/2024)i dostavljenim ra¢unima za zakupninu od strane nadleznog Ministarstva prostornog urede-
nja, graditeljstvai drzavne imovine Republike Hrvatske, u cijelosti nadleznom ministarstvu podmirila
zakupninu za Kamp Park Soline u Biogradu na Moru i to od dana stupanja na snagu Zakona (05/2020)
do zakljuéno sa zakupninom za mjesec srpanj 2024.g., uplacen je iznos zakupnine od 798.782,98
eura, §to sukladno Uredbi predstavlja samo 50% iznosa zakupnine.

llirija d.d. je sukladno odredbama Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu putem ovla-
Stene geodetske firme izradila geodetski elaborat u kojem su u njegovom grafickom i tekstualnom
dijelu prikazani i specificirani dijelovi kampa koji su neprocijenjeni odnosno koji su procijenjeni u
postupku pretvorbe drustvenog poduzec¢a prednika ILIRIJE d.d. i koji su kao takvi iskazani u tocki 12.
dispozitiva RjeSenja HFP-a, klasa: 943-01/96-01/1486 od 12. srpnja 1996. Nakon $to je ovaj elaborat
predan CERP-u na provjeru njegove uskladenosti CERP je izdao potvrdu o uskladenosti predmetnog
geodetskog elaborata za kamp Park Soline, klasa: 943-01/21-02/251 od 1. travnja 2022.

. Drustvo ILIRIJA d.d. po zaklju€enju Ugovora o zakupu nastavit ¢e daljnja intenzivna ulaganja u kamp

,Park Soline” sa ciljem da u vrlo kratkom roku bude kamp na razini kvalitete od pet (5) zvjezdica. Pred-
metnim ulaganjima kamp ,Park Soline” svrstao bi se medu 10-tak najboljih kampova u Republici Hrvat-
skoj, a samim time i medu vodece kampove u Europi.

. Slijedom navedenog, u ovoj Studiji prezentiramo stru¢no obrazlozenu i formalno-pravno izradenu

dokumentaciju od strane ILIRIJE d.d. naziva Zahtjev za donoSenje rjeSenja iz ¢l. 17 Zakona o nepro-
cjenjenom gradevinskom zemljistu (,Narodne novine” broj 50/2020) i za sklapanje ugovora o zakupu
na 50 godina za Kamp Park Soline u Biogradu na Moru, podnesen Ministarstvu prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske, potom Vlasni¢kopravni status zemljiSta u Kampu
Park Soline s prilozima te takoder i dodatne materijale koji izmedu ostalog uklju€uju Stru¢no rjeSenje
za prijedlog UPU-a zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T-3) Kampa Soline s obveznim prilozima,
Poslovno-ekonomski aspekt Kampa i Procjenu vrijednosti ulaganja u Kamp Park Soline.

ILIRIJA d.d.
Uprava: Gorar%?aénjevic’:
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